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QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phic

Luét sb: 66/2014/QH13

LUAT
KINH DOANH BAT PONG SAN

Can cir Hién phdp nudéc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam;
Quéc hji ban hanh Ludt kinh doanh bdt djng san.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé kinh doanh bét dong san, quyen va nghia vu cua td chirc,
c4 nhan kinh doanh bit dong san va quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san.

Piéu 2. Poi twgng 4p dung

1. T4 chirc, c4 nhén kinh doanh bt dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, t chirc, ca nhén c6 lién quan dén kinh doanh bit dong san tai Viét Nam.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Luét nay, cac tir ngir dudi ddy dugc hiéu nhw sau:

1. Kinh doanh bdt dong san 13 viéc diu tu vén dé thuc hién hoat dong xay
dyng, mua, nhén chuyén nhugng dé ban, chuyén nhuong; cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san; thyc hién dich vu mdi gidi bét dong san; dich vu san
glao dich bét dong san; dich vy tu van bat dong san hodc quén ly bat dong san
nham muyc dich sinh 1¢i.

2. M6i gi¢i bat djng sdn 1a viéc 1am trung gian cho céc bén trong mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét déng san.

3. Nha, céng trinh xdy dung c6 sdn 1a nha, cong trinh xdy dung da hoan thanh
viéc xdy dyng va dua vao sir dung.

4. Nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai 13 nha, cong trinh xay
dyng dang trong qué trinh x4y dung va chua dugc nghi¢m thu dua vao sir dung.

5. Quan ly bat dong san 1a viéc thl,rc hién mdt, mot sb hoéc tAt ca cac hoat
dong vé quan ly, khai théc va dinh doat bat dong séan theo uy quyén ctia chi s& hiru
nha, cong trinh xay dyng hodc ngudi c6 quyén sir dung dit.

6. San giao dich bat dong san 1a noi dién ra cic giao dich vé& mua bén, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

79 * www. ThuVienPhapLuat.vn

p)

awSoft « Tel: +84-8-3930 3



4 CONG BAO/S6 1171 + 1172/Ngay 30-12-2014

7. Thué mua nha, céng trinh xdy dymg 1a thda thuén giira cac bén, theo d6 bén
thué mua thanh toan trudc cho pén1 cho thué mua mot khoan tiép va dugc sir dung
nha, cong trinh ?(é)f dung dod; so tién con lai duge tinh thanh tién thué; sau khi d3
thanh toan du so tién thué mua thi bén thué mua tréd thanh chu sé hiru d6i véi nha,
c6ng trinh xay dung d6.

8. Tur vdn bdt dong san 12 hoat dong trg gitp ve céc vén dé lién quan dén kinh
doanh bat dgng san theo yéu cau cua cac bén.

Piéu 4. Nguyén tic kinh doanh bit djng sin

1. Binh déng trudc phap ludt; ty do théa thuan trén co s& ton trong quyén va lgi
ich hop phap cua cac bén thong qua hop dong, khong trdi quy dinh cia phap luat.

2. Bét dong san dwa vao kinh doanh phai c6 du diéu kién theo quy dinh cua
Luat nay.

3. Kinh doanh bét ddng san phai trung thuc, cong khai, minh bach.

4. T4 chirc, ca nhan c6 quyén kinh doanh bit dong san tai khu vyre ngoai pham
vi bao vé quoc phong, an njnh theo quy hoach va k& hoach sir dung dat dugc co
quan nha nudc c6 tham quyen phé duyét.

Pidu 5. Cac loai bit dong san dwra vao kinh doanh

Cac loai bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh ciia Luéit nay (sau day
goi la bat dong san) bao gém:

1. Nha, cong trinh x4y dung c6 sin ciia céc td chirc, c4 nhén.

2. Nha, cong trinh xay dyng hinh thanh trong twong lai cia cic td chirc, ca nhan.

3. Nha, cong trinh xay dymg la tai san cong dugc co quan nha nuéc cé thim
quyen cho phép dua vao kinh doanh.

4. Cac loai dit dugc phép chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phéap lujt vé dat dai thi dugc phép kinh doanh quyén sir
dung dat.

Diéu 6. Cong khai thang tin vé bit djng sin dwra vao kinh doanh

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san c6 trach nhiém cong khai théng tin
v€ bat dong san theo cac hinh thirc sau day:

a) Tai trang thong tin dién tir cia doanh nghiép kinh doanh bét dong san;

b) Tai tru sé Ban Quén 1y dyr an ddi véi cc dy én déu tr kinh doanh bét dong san;

¢) Tai san giao dich bat dong san doi voi trudng hop kinh doanh qua san giao
dich bat dong san.

2. Noi dung thong tin vé bat dong san bao gfim:

a) Loai bat dong san;
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b) Vi tri bit dong san;

¢) Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén bit dong san;

d) Quy md ctia bat dong san;

d) Pic diém, tinh chat, cong ning sir dung, chit luong cua bét dong san; théng
tin vé timg loai mucﬁdich sur dL:mg va phan dién tich st dung chung d6i vdi bat
dong san 1a tdoa nha hon hgp nhiéu muc dich sir dung, nha chung cu;

e) Thyc trang céc céng trinh ha ting, dich vu lién quan dén bt dt’;‘mg san;

2) HO so, gidy to vé quyen sO hiru nha, cong trinh xay dung, quyen str dung dét
va gidy t&r c6 lién quan dén viéc dau tu xdy dung bat dong san; hop dong bao lanh,
vin ban cho phép ban, cho thué mua cua co quan nha nudc ¢6 thim quyén déi véi
viéc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai;

h) Cac han ché vé quyén s& hiru, quyé‘n sir dung bat dong san (néu co);

i) Gia ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

Pidu 7. Chinh sach ciia Nha nwéc dbi véi ddu tw kinh doanh bit dgng san

1. Nha nuéc khuyén khich té chirc, cé nhan thugc cac thanh phan kinh té dau
tu kinh doanh bat dong san phu hgp véi muc ti€u phat trién kinh t€ - xa hdi cua dat
nudce trong tirng thoi ky va timg dia ban.

_ 2. Nha nudc khuyén khich va c6 chinh sich mién, giam thué, tién sir dung dét,
tién thué dét, tin dung wu dai cho t6 chirc, ca nhan dau tu xdy dung nha & xa héi va
dir an duoc wu dai dau tu.

3. Nha nuoc dau tur va khuyén khich té chire, ca nhan dau tu xay dung cong
trinl} ha tang k¥ thudt ngoai hz‘mg'réto cia dy 4n; hd trg dau tu xdy dung cong trinh
ha tang k¥ thuit trong hang rao d6i véi du an dugc vu dai dau tu.

4. Nha nuéc ddu tu va khuyén khich t6 chuc, c4 nhan dau tu dy 4n dich vy
c@ng ich d6 thi, cong trinh ha tang xa hoi trong pham vi dy an dau tu kinh doanh
bat dfng san.

5. Nha nudc 6 co ché, chinh sich binh 6n thi truong bét dong san khi c6 bien
ddng, bao dam lgi ich cho nha dau tu va khach hang.

Piéu 8. Cac hanh vi bj cam

1. Kinh doanh bat dong san khong du diéu kién theo quy dinh cta Luat nay.

2. Quyét dinh viéc diu tu du 4n bét dong sén khéng phu hop véi quy hoach, ké
hoach d3 dugc co quan nha nudc cé tham quyen phé duyét.

3. Khong cong khai hodc cong khai khong day du, trung thuc thong tin vé bit
dong san.

4. Gian l4n, lira déi trong kinh doanh bét dong san.
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5. Huy dong, chiém dung von trai phép; sur dung vén huy dong cua td chirc, ca
nhin va tién (mg trudc cua bén mua, bén thué, bén thué mua bat déng san hinh
thanh trong tuong lai khong ding muc dich theo cam két.

6. Khong thuc hién hoic thuc hién khong day dii nghia vu ti chinh véi Nha nuée.

7. Cép va sir dung chimg chi hanh nghé méi gioi bat dong san khong dang quy
dinh cua Luat nay.

8. Thu phi, 1¢ phi va cac khoan tién lién quan dén kinh doanh bat dong san tréi
quy dinh cua phap luat.

CHUONG II
KINH DOANH BAT PQONG SAN CO SAN

Muc 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 9. Piéu kién ciia bat dong san dwa vao kinh doanh
1. Nha, céng trinh xdy dung dua vao kinh doanh phai cé di cac diéu kién sau dy:
' a) Co6 dang ky guyég s& hiru nhé,' cﬁng trinh xdy dung gin lién véi dit trong

giay chimg nh:cfm vé quyen su dung dat. Doi véi nha, csﬁng trinl} xdy dyng cé san
trong dyu én da’iu‘tu kinh doanh bat dong san t?}i c}li can c6 gidy chimg nhén veé
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt veé dat dai;

b) Khéng c6 tranh E:hé"\p vé quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha, cong trinh
xay dung gan lién véi dat;

¢) Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

2. Céc loai dét dugc phép kinh doanh quyén sir dung dét phai cé du cac diéu
kién sau day:

’ a) C6 gidy chimg nhédn vé quyén sir dung dét theo quy dinh cia phéap luat vé

dat dai;

b) Khéng c6 tranh chap vé quyén sir dung dit;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n;

d) Trong thoi han sir dung dit.

Piéu 10. Diéu kién ciia td chirc, c4 nhén kinh doanh bt djng sin

1. T chirc, c4 nhan kinh doanh bét dong san phai thﬁph 1ap doanh nghiép hodc
hqp tac x3 (sau c“léy 201 chung 14 doanh nghiép) va c6 von Phép dinh khéng dugc
thap hon 20 ty dong, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
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, 2. Té chirc, hd gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua
bat dong san quy mo nho, khong thudng xuyén thi khong phai thanh lap doanh
nghi¢p nhung phai ké khai ndp thué theo quy dinh cia phap luat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 11. Pham vi kinh doanh bét dng san cia td chirc, c4 nhan trong
nudc, ngudi Vigt Nam dinh cr & nwéc ngodi, doanh nghiép cé von diu tw
nudc ngoai

1. Té chirc, ca nhan trong nudc duge kinh doanh bat dong san dudi cac hinh
thirc sau day:

a) Mua nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

b) Thué nha, cong trinh xdy dung dé cho thué lai;

c) Déi véi dat dugce Nha nudc giao thi dugc dau tu xdy dyng nha ¢ dé ban, cho
thué, cho thué mua; chuyén nhugng quyén su dyng dat dudi hinh thirc phén 19, ban
nén theo quy dinh cua phép luét vé dat dai; dau tu xay dung ha tang ky thuét nghia
trang, nghia dia dé chuyén nhugng quyén sur dung dat gén vdi ha tang ky thuat do;

d) f}éi véi déat duge Nha nudc cho thué thi duoc dau tr xdy dung nha ¢ dé cho
thué; dau tu xdy dyng nha, cong trinh xay dung khong phai 1a nha ¢ dé ban, cho
thué, cho thué mua;

d) Pbi véi dit duge Nha nude cong nhén quyén sir dung dat thi dwgc du tu
xdy dung nha, cong trinh xay dyng dé ban, cho thué, cho thué mua;

_€) Péi véi dit nhan chuyén nhuong cua td chirc, hd gia dinh, c4 nhan thi dugc
dau tu xay dyng nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

g) Déi v6i dét thué cua td chirc, h gia dinh, c4 nhan thi dugc dau tu xay dung
nha, cong trinh xdy dyng dé cho thué theo ding muc dich su dung dat;

_ h) Nhén chuyén nhuong toan by hoiic mét phan dy 4n bat dong san cua cha
dau tu dé xay dung nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

i) Nhén chuyén nhuong, thué quyén sir dung dét cua td chirc, hd gia dinh, c4
nhén d€ dau tu xay dyng ha tang ky thuat d€ chuyén nhuong, cho thué dat dé c6 ha
tang k¥ thuat do.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duge kinh doanh bat dong san dudi
céc hinh thirc sau day: '

a) Cac hinh thirc quy dinh tai cac diém b, d, g va h khoan 1 Piéu nay;

b) Déi véi dit duge Nha nudc giao thi duoc du tu xdy dung nha & dé ban, cho
thué, cho thué mua;

c) Bbi voi dit thué, ¢at nhan chuyén nhuong trong khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuat, khu cdng nghé cao, khu kinh té thi dugc dau tr xdy dung
nha, cong trinh x4y dung dé kinh doanh theo diing muc dich sir dung dat.

~
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3. Doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai duoc kinh doanh bét dong san dudi
cac hinh thirc sau day:

a) Céc hinh thirc quy dinh tai cdc diém b, d, h khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu nay;

b) Pdi voi dat thué trong khu céng nghiép, cum coéng nghiép, khu ché xuit,
khu céng nghé cao, khu kinh té thi dugc dau tu xay dyng nha, cong trinh xay dung
dé kinh doanh theo dting muc dich sir dung dit.

Didu 12. Yéu ciu doi véi dy 4n diu twr bat ddng sin dé kinh doanh

1. Dy an déu tr bit dong san dé kinh doanh phai phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dét, quy hoach d thij, quy hoach xdy dung ndng thén va phai theo
ké hoach thuc hién duoc co quan nha nuéc c6 thdm quyen phé duyét.

2. Trinh ty, thu tuc dau tu du an bat dong san dé kinh doanh thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu, dit dai, xay dyng, d6 thi, nha & va quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan.

3. Du 4n d4u tu bt dong san phai dugc thi cong ding tién d9, bao dam chét
lrgng theo quy dinh cia phap luat vé xdy dung.

Diu 13. Trach nhi¢m ciia chii dAu tw dy 4n kinh doanh b4t dgng san

1. Thyc hién viéc dau tr xay dung, kinh doanh, quan 1y khai théc du 4n bét dong
san theo quy dinh cua phap luat.

2. Béo dém ngudn tai chinh dé thyc hién dy 4n theo dung tién d6 da dugc phé duyét.

3. Chi dugc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi di
hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh xay dyng va céc cong trinh ha téng
ky thudt, ha tang x4 hoi theo tién do gh1 trong dyu an d3 dugc phé duyet bao dam
két ndi v6i hé théng ha ting chung cua khu vyc; truong hop ban giao nha, cong
trinh xdy dyng thé thi phai hoan thién toan bd phin mit ngoai cia nha, cong trinh
xdy dung do.

4. Trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xdy dymg cho
ngudi mua hodc ke tir ngay hét han thué mua thi phai lam thu tuc de co quan nha
nudc c6 tham quyen cap Gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha &
va tai san khéac gin lién véi dit cho bén mua, bén thué mua, trir trudmg hop bén
mua, bén thué mua cé van ban dé nghi ty lam thu tuc cép gidy chimg nhan.

5. Khéng dugc uy quyén cho bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién két,
hop téc kinh doanh hodc gop vén thuc hién ky hgp déng mua bén, chuyén nhuong,
cho thué mua bat dong san.

Diéu 14. Poi twgng dwgc mua, nhin chuyén nhirgng, thué, thué mua bit dong
sin ciia doanh nghiép kinh doanh bt djng sin

1. T6 chirc, ca nhan trong nudc dugc mua, nhin chuyen nhugng, thué, thué mua
cac loai bat dong san.
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2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai duge
thué cac loai bat dél}g san dé sir dung; dugc mua, thué, thué mua nha & theo quy
dinh cua phap luat vé nha &.

Ngudi Vigt Nam dinh cu ¢ nuGe ngoai, doanh nghi¢p co von dau tu nude ngoai
dugc mua, thl}é mua nha, cong trinh xay dung dé sur dung lam van phong lam viéc,
co s& san xuat, kinh doanh, dich vy theo ding cong nang sur dung cua nha, céng
trinh xay dung do.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh nghigp co von dau tu nudc
ngoai kinh gloanh bat dong san dugc mua, nhén chuyén nhuong, thué, thué mua bat
dong san dé kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 11 cia Luat nay.

Didu 15. Gi4 mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bit dong sin

Gia mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua bat dong san do cac bén
thoa thuan va dugc ghi ré trong hop dong. Trudong hgp Nha nude c¢6 quy dinh vé
gia thi cac bén phai thuc hién theo quy dinh do.

Piéu 16. Thanh todn trong giao dich bat djng san

. Viéc thanh todn trong giao dich bat dong san do céc bén thoa thuén trong
hgp dong va phai tuan thi quy dinh cia phap luat vé thanh toan.

2. Viéc phat va boi thuong thiét hai do bén mua, bén nhan chuyi{in nhuogng, bén
thué, bén thué mua cham tién d¢ than}] toan hogc bén ban, bén chuyén nhugng, bén
cho thué, bén cho thué mua cham tiép d6 ban giao bat dong san do cac bén thoa
thudn va phai dugc ghi 5 trong hgp dong.

Piéu 17. Hop dong kinh doanh bit djng sin

1. Cac loai hgp ddng kinh doanh bat dong san:

a) Hop ddng mua bén nha, cong trinh x4y dung;

b) Hop déng cho thué nha, cong trinh xay dung;

¢) Hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung;

d) Hop déng chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat;

d) Hop déng chuyén nhugng mot phan hoic toan b du an bét dong san.

2. Hop ddng kinh doanh bat dong san phai duoc 1ap thanh van ban. Viéc cong
chimg, chimg thuc hop ddng do cac bén thoa thudn, trir hop dong mua ban, thué
mua nha, cdng trinh x4y dyng, hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat ma cac

bén la h{ gia dinh, cd nhan quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cua Luit nay thi phai
cong chimg hogc chirng thyec.

3. Thoi diém c6 hidu luc cua hop ddng do céac bén thoa thuan va ghi trong hgp
dong. Trudng hop hop dong c¢6 cdng chimg, chimg thuc thi thoi diém c6 hidu lyc
ctia hop dong 12 thoi diém cong chimg, ching thuc. Trudng hop céc bén khdng co
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thoa thudn, khong c6 céng chimg, chimg thyc thi thsi diém c6 hiéu lyc ciia hep
dong 1a thoi diém céc bén ky két hop déng.
4. Chinh phu quy dinh cac loai hgp dong miu kinh doanh bat dong san.

Piéu 18. Nji dung hop ddng mua ban, cho thué, cho thué mua nha, cdng trinh
xdy dung

Hop ddng mua ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xdy dung phai cé
cac ndi dung chinh sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén;

2. Cac thong tin vé bat dong san;

3. Gia mua ban, cho thué, cho thué mua;

4. Phuong thic va thoi han thanh toan,;

5. Thoi han giao, nhén bét déng san va hé so kém theo;

6. Bao hanh;

7. Quyén va nghia vy cuia cac bén;

8. Trach nhiém do vi pham hop ddng;

9. Phat vi pham hop déng;

10. Céc trudmg hop cham dut, hily bo hop ddng va céc bién phap xir 1y;

11. Giai quyét tranh chép;

12. Théi diém c6 hiéu lyc cia hgp dong.

Muc 2
MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 19. Nguyén tic mua b4n nha, cong trinh xiy dyng

1. Viéc mua ban nha, cong trinh xay dung phai gin véi quyén sir dung dit.

2. Vigc mua ban nha chung cw, tda nha hén hop nhiéu myc dich sir dung phai
bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Phan dinh rd dién tich, trang thiét bj sur dung chung va dién tich, trang thiét
bi sir dung riéng cua cac chu sd hiru;

b) Quyén sir dung dit cia cac chu s¢ hiru sau khi mua cic cin hg, phan di¢n
tich trong nha chung cu, tda nha hén hop nhiéu muc dlch sur dung la quyen sur dung

chung va pha1 thong nhat theo mét hinh thirc sir dung én dinh 1au dai hoic thué,
néu la quyén sir dung dét thué thi phai thdng nhét vé thdi han thué dit.

3. Bén mua nha, cong trinh xay dyng, cic cin hg, phan dién tich trong nha chung
cu, toa nha hén hop nh1eu muc dich sir dung dugc Nha nuéc cép Glay chimg nhin
quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit.
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4. Viéc mua béan nha, cong trinh xay dung phai kém theo hd so vé nha, cong
trinh xdy dung.

S. Thai diém chuyén quyén s& hiru nha, cong trinh xay dyng 12 thoi diém bén
ban ban giao nha, cong trinh xay dung cho bén mua hodc bén mua di thanh toan
du tién cho bén ban, trir trudng hop cac bén co thoa thuan khac.

Diéu 20. Bio hanh nha, cong trinh xiy dyng da ban

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha, cong trinh xay dyng da ban cho bén
mua. Trudng hop nha, cong trinh xay dyng dang trong thoi han bao hanh thi bén
ban cé quyén yéu clu td chirc, ca nhan thi cong xiy dung, cung ung thiét bi c6
trach nhiém thuc hién viéc bao hanh theo quy dinh cia phap luat vé xay dung.

2. Thc')'i‘han bao hanh nha, cong trinh xay 'dl,mg thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung, nha &; trudng hop da hét thoi han bao hanh thi do cac bén
thoa thuan.

Diéu 21. Quyén ciia bén ban nha, cdng trinh xiy dung

. Yéu cau bén mua nhan nha, cong trinh xay dung theo thdi han da théa thuan
trong hop dﬁng.

2. Yéu cau bén mua thanh toan di tién theo thdi han va phuong thirc thoa thuén
trong hop ddong; truong hop khong c6 théa thuén thi chi dugc thu tién ciia bén mua
khong vuot qua 95% gia tri hop d6ng khi ngudi mua chua dugc cap Glay chimg nhén
quyeén sur dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat.

3. Yéu cau bén mua phm hop thyc hién céc thi tuc mua ban trong thoi han da
thoa thuan.

4. Khong ban giao nha, cong trinh xdy dyng khi chua nhan du tién, trir truong
hop cac bén cé thoa thuén khac.

5. Yéu cau bén mua boi thudng thiét hai do 16i cia bén mua gay ra.

6. Cac quyén khac trong hop dong.

Piéu 22. Nghia vu ciia bén bin nha, cong trinh xiy dyng

. Thong bao cho bén mua céc han ché vé quyén s& hiru nha, cdng trinh xéy
dung (néu co).

2. Bao quan nha, cong trinh xay dung da ban trong thoi gian chua ban giao cho
bén mua.

3. Thuc hién céc thu tuc mua ban nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cua
phap luat.

4. Giao nha, cong trinh xdy dung cho bén mua theo dung thoi han, cht lugng

va céc diéu kién khéc 44 théa thuén trong hop dong, giao Giay chung nhén quyén
sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién voi dét va hd so ¢6 lién

quan theo thoa thuén trong hop dong.
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5. Bao hanh nha, céng trinh xay dung d ban theo quy dinh tai Piéu 20 ciia
Luat nay.

6. Bbi thudng thiét hai do 16i cua minh gy ra.

7. Thue hién nghia vy tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua phap luat.

8. Céc nghia vu khac trong hop déng.

Piéu 23. Quyén ciia bén mua nha, céng trinh xiy dymg

1. Yéu cau bén ban hoan thanh cac thii tuc mua ban nha, cong trinh xay dung
theo thdi han d3 thoa thuan trong hop dong.

2. Yéu ciu bén ban giao nha, cong trinh xay dyng theo dung thoi han, chit
luong va cac diéu kién khac dé théa thuén trong hop dong; giao Glay chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat va hd so co
lién quan theo thoa thuén trong hop dong.

3. Yéu cau bén ban bao hanh nha, céng trinh xiy dung theo quy dinh tai Diéu 20
cua Luat néy

4. Yéu céu bén bén bm thm:mg thiét hai do viéc giao nha, cong trinh xay dung
khong ding thdi han, chit lugng va cic cam két khac trong hop ddng.

5. Cac quyén khéc trong hop dong.

Piéu 24. Nghia vu ciia bén mua nha, cong trinh xiy dung

1. Thanh toan du tién mua nha, cdng trinh x4y dung theo thdi han va phuong
thirc théa thuén trong hop dong

2. Nhén nha, cong trinh xdy dyng kém theo Glay chimg nhén quyén sir dung
dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dét va ho so cé lién quan theo
ding théi han théa thuan trong hop dong.

3. Phéi hop v@i bén ban thyc hién cic thu tuc mua ban trong thdi han da thoa
thuan trong hop ddng.

4. Trong truong hop mua nha, cong trinh xdy dung dang cho thué, phai bao
dam quyeén, lgi ich cia bén thué theo théa thuan trong hop dong thué khi thdi han
thué con hiéu lyc.

5. Boi thudng thiét hai do 16i ciia minh gay ra.
6. Céc nghia vu khéc trong hop dong.

Muc 3
CHO THUK NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Diéu 25. Nguyén tic cho thué nha, céng trinh xiy dyng

Nha, cong trinh xay dung cho thué phai bao dam chét lugng, an toan, vé sinh
mdi trudng va cac dich vu cén thiét khac dé van hanh, sir dung binh thudng theo
cong ning, thiét ké va céc thoa thuan trong hop ddng.
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Piéu 26. Quyén ciia bén cho thué nha, cdng trinh xiy dyng

1. Yéu q?iu bén thué nhan nha, cong trinh xay dung theo thdi han da théa thuén
trong hop dong.

2. Yéu céu bén thué thanh toan di tién theo thdi han va phuong thirc théa
thuan trong hop dong.

3. Yéu cau bén thué bao quan, st dung nha, cong trinh xay dung theo thoa
thuan trong hop dong.

4. Yéu cu bén thué bdi thuong thiét hai hodc sira chira phé“m hu héng do 16i
cua bén thué gay ra.

5. Cai tao, nang cép nha, cong trinh xay dung cho thué khi dugc bén thué dong
y nhung khong dugc giy anh hudng cho bén thué.

6. Pon phuong chim dirt thyc hién hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30
cua Luét nay.

7. Yéu cau bén thué giao lai nha, cong trinh xdy dyng khi hé’t thdi han thué;
trudmg hop hop dong khdng quy dinh thdi han thué thi chi dugc lay lai nha, cong
trinh xdy dyng sau khi da théng bao cho bén thué truéc 06 thang.

8. Cac quyén khac trong hop ddng.

Piéu 27. Nghia vu ciia bén cho thué nha, céng trinh xiy dyng

1. Giao nha, cong trinh xdy dyng cho bén thué theo thoa thuén trong hop df'mg
va huéng dan bén thué sir dung nha, cong trinh xay dyng theo ding cong nang,
thiét ke.

2. Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh nha, cong trinh xdy dyng trong thoi
han thué.

3. Béo tri, sira chira nha, cong trinh xiy dyng theo dinh ky ho3c theo thoa
thuén; néu bén cho thué khong bao tri, sira chira nha, cong trinh xdy dyng ma gay
thiét hai cho bén thué thi phai boi thuomg.

4. Khong dugc don phuong chim dirt hop dong khi bén thué thuc hién dung
nghia vu theo hgp dong, trir truomg hgp duge bén thué dong y cham dirt hgp dong.

5. Boi thudng thiét hai do 15i ciia minh gy ra.

6. Thyc hién nghia vy tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cia phap luét.

7. Cac nghia vy khac trong hgp dong.

Diéu 28. Quyén ciia bén thué nha, céng trinh xiy dyng

1. Yéu cau bén cho thué giao nha, cdng trinh xay dyng theo théa thuan trong
hop ddng.

2. Yéu cau bén cho thué cung cdp thong tin diy du, trung thuc vé nha, céng
trinh xay dung.
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3. Pugc df{i nha, cong trinh xdy dung dang thué véi ngudi thué khac néu dugc
bén cho thué dong y bang vin ban.

4. Pugc cho thué lai mét phan hodc toan bd nha, cong trinh xdy dung néu ¢
thoéa thuan trong hop déng hoic durgc bén cho thué déng y bang van ban.

5. Puoc tlep tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan vai bén cho thué trong
truong hop thay d6i chu s& hiru,

6. Yéu cau bén cho thué sira chita nha, cong trinh xdy dymg trong trudng hop
nha, cong trinh xay dung bi hu hong khéng phai do 16i cia minh gy ra.

7. Yéu céu bén cho thué bdi thuong thiét hai do 16i cua bén cho thué gay ra.

8. Pon phuong chim dirt thuc hién hop déng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30
cua Ludt nay.

9. Céc quyén khac trong hop dong.

Diéu 29. Nghia vy ciia bén thué nha, cong trinh xay dung

1. Bao quan, sir dyng nha, cong trinh xdy dyng ding céng nang, thiét ké va
thoa thuan trong hop déng.

2. Thanh toan du tién thué nha, cong trinh x4y dung theo thdi han va phuong
thirc thoéa thuan trong hop dong

3. Sira chira hur héng cia nha, cong trinh x4y dung do 15i ciia minh gdy ra.
4. Tra nha, cdng trinh x4y dung cho bén cho thué theo ding théa thuén trong
hop dong.

5. Khong dugc thay déi, cai tao, pha d& nha, cong trinh xay dung néu khéng c6
sw ddng y ciia bén cho thué.

6. Boi thudng thiét hai do 15i cia minh gay ra.

7. Céc nghia vy khac trong hop dong.

Di¢u 30. Pon phwong chim dirt thue hién hop ddng thué nha, cong trinh
xay dymg

1. Bén cho thué c6 quyén don phuong chdm dit thyc hién hop ddng thué nha,
cong trinh xay dung khi bén thué cé mét trong céc hanh vi sau day:

a) Thanh toan tién thué nha, cong trinh xay dung cham 03 thang tré lén so voi
thoi diém thanh toan tién d3 ghi trong hgp dong ma khéng duoc su chip thuan cua
bén cho thué;

b) Str dung nha, cong trinh xay dung khéng ding muc dich thué;

¢) Co y gy hu hong nghiém trong nha, cong trinh xay dung thué;

d) Sira chira, cai tao, nang cdp, dbi hodc cho thué lai nha, cong trinh xdy dung

dang thué ma khong c6 thoéa thuan trong hop déng hoac khong duogc bén cho thué
dong y bing vin ban.
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2. Bén thué cé quyén don phuong chim dirt thuc hién hop ddng thué nha, cong
trinh x4y dung khi bén cho thué c6 mét trong cac hanh vi sau day:

a) Khong sira chira nha, céng trinh xay dung khi nha, cong trinh xdy dyng
khong bao dam an toan dé sir dung hodc giy thiét hai cho bén thué;

b) Tang gia thué nha, cong trinh xay dung bit hop 1y;

¢) Quyén sir dung nha, cong trinh xdy dung bi han ché do lgi ich cua ngudi
thir ba.

3. Bén don phuong chim dirt thyc hién hop déng thué nha, céng trinh xay
dung phai bao cho bén kia biét trudc 01 thang néu khong cé thoa thuin khac.

Muc 4
CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 31. Nguyén tic cho thué mua nha, céng trinh xiy dung

1. Nha, cong trinh x3y dyng cho thué mua phai bao dam chat lugng, an toan,
vé sinh mdi truong :vé cféc dich vu cén thiét khac dé vg’ip hanh, stir dung binh thudng
theo cong nang, thiét ké va cac thoa thuin trong hgp dong.

2. Viéc cho thué mua nha, cong trinh xay dung phai gin véi quyén sir dung dét.

3. Céc bén trong hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dyng c6 thé thoa
thuén rat ngéan thdi han thué mua truée khi hét han thué mua trong hop dong da ky.

Piéu 32. Quyén ciia bén cho thué mua nha, cong trinh xay dyng

1. Yéu cau bén thué mua nhan nha, céng trinh xay dyng theo thoi han da thoa
thuén trong hgp dong.

2. Yéu cau bén thué mua thanh toén tién thué mua theo thoi han va phuong
thirc théa thudn trong hop dong.

3. Yéu cau bén thué mua phéi hop thyc hién cic thu tuc thué mua trong thoi
han da thoa thuén trong hgp dong.

4. Yéu cau bén thué mua bdi thuomg thiét hai do 15i ciia bén thué mua gy ra.

5. Pugc bao Iu’u‘ quyén s& hiru nha, céng trinh xay dung khi bén thué mua
chua thanh toan du tién thué mua.

6. Yéu ciu bén thué mua bao quan, sir d}_mg nha, cong trinh xdy dung trong
thdi han thué mua theo théa thuén trong hop dong.

7. Cac quyén khac trong hop ddng.

Diéu 33. Nghia vu céia bén cho thué mua nha, céng trinh xiy dung

1. Théng béo cho bén thué mua céc han ché vé quyén s& hitu nha, cong trinh
xdy dung (néu co).
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2. Thyc hién thu tuc thué mua nha, cong trinh xay dung theo quy dinh ctia
phap luat.

3. Bao quan nha, cong trinh xdy dung da cho thué mua trong thdi gian chua ban
giao cho bén thué mua. Bao tri, sira chira nha, cong trinh xay dyng theo dinh ky
hoéc theo thoa thuén trong hgp dong.

4. Giao nhé,’cé‘mg trinh xay dgng va hd so ¢6 lién quan cho bén thu§ mua theo
dung tién d§, chat lugng va cac dicu kién khac da théa thudn trong hop déng

5. Lam thu tuc dé nghi cap Glay ching nhén quyén sir dung dét, quyen s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dit va giao cho bén thué mua khi két thic thoi
han thué mua, trir trudng hop bén thué mua c6 van ban dé nghi dugc ti 1am thu tuc
cap gidy chirg nhén.

6. Bdo hanh nha, cong trinh xdy dung theo quy dinh tai Diéu 20 cia Luat nay.

7. Bbi thuong thiét hai do 18i cia minh gay ra.

8. Thyc hién nghia vy tai chinh v&i Nha nuéc theo quy dinh cia phap luét.

9. Tao diéu kién cho bén thué mua chuyén nhuong hop ddng thué mua nha,
cong trinh xdy dyng.

10. Céc nghia vy khac trong hop dong.

Diéu 34. Quyn ciia bén thué mua nha, céng trinh xiy dung

1. Yéu ciu bén cho thué mua cung cip théng tin ddy du, trung thyc vé nha,
cong trinh xﬁy dung.

2. Yéu cau bén cho thué mua giao nha, cong trinh xay dung va hé so lién quan
theo thoa thuéin trong hop ddng; 1am tha tuc dé nghi cép Gidy chimg nhan quyen
str dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dét khi két thic thoi
han thué mua.

3. Pugc cho thué lai mot phan hodc toan by nha, cong trinh xdy dung; dugc
chuyén nhm;mg hop dong thué mua nha, cOng trinh xdy dyng.

4. Yéu cau bén cho thué mua sira chita hu héng cua nha, céng trinh xay dung
trong thdi han thué mua ma khong phai do 16i cia minh giy ra.

5. Yéu cau bén cho thué mua bdi thudmg thiét hai do 13i ctia bén cho thué mua
gay ra.

6. C6 quyén s& hiru nha, cong trinh xdy dyng ké tir thoi diém d3 thanh toan du
tién cho bén cho thué mua.

7. Céc quyén khéc trong hop dong.
Diéu 35. Nghia vy ciia bén thué mua nha, cong trinh xay dymg

1. Bao quan, sir dung nha, cdng trinh xdy dung ding myc dich theo thoa thuin
trong hop dong.

~
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2. Thanh toan tién thué mua theo thdi han va phuong thic théa thuén trong
hop dong.

3. Phdi hogp véi bén cho thué mua thuc hién cac thu tuc thue mua trong thoi
han d4 thoa thuan trong hop déng.

4. Khéng duoc thay ddi, cai tao, pha d& nha, cong trinh xay dung néu khong cé
s dong ¥ cua bén cho thué mua.

5. Stra chita hu hong cua nha, céng trinh xay dyng do 15i clia minh gay ra trong
thoi han thué mua.

6. Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gy ra.

7. Thong bao cho bén cho thué mua vé viéc cho thué lai mot phén hodc toan bd
nha, cdng trinh xay dyng; viéc chuyén nhugng hgp dong thué mua nha, cong trinh
xay dung.

8. C4c nghia vu khac trong hop dong.

Piéu 36. Chuyén nhm;mg hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Bén thué mua co quyen chuyen nhuong hop dong thu€ mua nha, cong trinh
xay dung khi hé so dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hiru
nha & va tai san khac gﬁn llen véi dat cho bén thué mua chua dugc ndp cho co
quan nha nudc c¢6 thim quyén. Viéc chuyén nhugng hop déng thué mua nha, cong
trinh xdy dung phal dugc lap thanh van ban, cé xac nhan cua bén cho thué mua
vao vin ban chuyén nhuong.

2. Bén nhan chuyén nhugng hop dong thué mua duoc tiép tuc thuc hién cac
quyén, nghia vu ciia bén thué mua nha, céng trinh xay dung véi bén cho thué mua.
Bén cho thué mua cé trach nhiém tao diéu kién cho cac bén trong viéc chuyén
nhuong hop dong va khong dugc thu bét ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc
chuyén nhuong hop dong.

3. Bén nhé4n chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dyng cubi
cung dugc co quan nha nude ¢6 tham quyen cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét theo quy dinh cua phap
luat vé dét dai.

4. Viéc chuyén nhuong hop ddng quy dinh tai Piéu nay khong ap dung di voi
hop dong thué mua nha & xa hdi.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 5
CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE LAI
QUYEN SU DUNG DAT

Diéu 37. Nguyén tic chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit
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1. Viéc chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét phai dap tmg
cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 cua Luat nay.

2. Viéc chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit phai tuén thu
cac quy dinh ciia phap lut dat dai vé muc dich sir dung dét, théi han st dung dit
va dang ky dit dai.

Piéu 38. Quyén ciia bén chuyén nhwgng quyén sir dung dét

1. Yéu céu bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit thanh toan tién theo
théi han va phuong thire da thoa thuan trong hop dong.

2. Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit nhén dét theo ding
thoi han da thoa thudn trong hop dong.

3. Yéu cédu bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit bdi thuomg thiét hai do
18i cia bén nhan chuyén nhuong gay ra.

4. Khong ban giao dat khi chura nhin du tién, trir trudmg hop cc bén c6 théa
thuédn khac.

5. Céc quyén khac trong hop ddng.

Piéu 39. Nghia vy ciia bén chuyén nhugng quyén sir dung dét

1. Cung cap thong tin diy du, trung thuc vé quyén st dung d4t va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cip.

2. Chuyén giao dét cho bén nhén chuyén nhuong quyen sir dung dit du dién
tich, ding vi tri va tinh trang dat theo théa thuén trong hop dong.

3. Lam thu tyc dang ky dat dai theo quy dinh cua phép ludt vé dit dai va giao
Giay chimg nhén quyéen st dyng dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
véi déat cho bén nhén chuyen nhuqng, trir truong hop bén nhén chuyen nhuong ¢
vin ban d& nghi ty 1am thu tuc cip gidy ching nhén.

4. Béi thuong thiét hai do 15i cia minh gay ra.

5. Thyc hién nghia vy tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cta phép lut.
6. Cac nghia vu khac trong hop déng.

Piéu 40. Quyén ciia bén nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat

1. Yéu cau bén chuyén nhugng cung cap thong tin diy du, trung thyc vé quyén
sir dung dit chuyen nhuong.

2. Yéu cau bén chuyén nhuong 1am thi tuc va giao Glay chimg nhan quyén sir
dung dit, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit.

3. Yéu cu bén chuyen nhuong quyén sir dung dat giao dat du dién tich, ding
vi tri va tinh trang dit theo thoa thuan trong hop déng.

4. Yéu cdu bén chuyén nhurong quyén sir dung dat bdi thudng thiét hai do 15i
clia bén chuyén nhuong géy ra.
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5. C6 quyén sir dung dt ké tir thoi diém nhan ban giao dat tir bén chuyén nhugng.

6. Cac quyén khac trong hop ddng.

Piéu 41. Nghia vu ciia bén nhin chuyén nhwgng quyén sir dung dit

1. Thanh toén tién cho bén chuyﬁn nhugng quyén sir dung dt theo thoi han va
phuong thirc thoa thuén trong hop dong.

2. Bao dam quyén cua bén thir ba dbi véi dat chuyén nhuong.

3. B6i thudng thiét hai do 15i cia minh géy ra.

4. Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéce theo quy dinh cua phéap luét.

5. Céc nghia vy khac trong hop dong.

Diéu 42. Quyén ciia bén cho thué quyén sir dung dit

1. Yéu céu bén thué khai thac, sir dung dét theo diing muc dich, quy hoach, ké
hoach sir dung dat, du 4n dau tu va thoa thuan trong hop dong.

2. Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo thi han va phuong thirc théa
thuén trong ho‘p dong.

3. Yéu céu bén thué chdm dit ngay viéc sir dung dat khéng ding muc dich,
huy hoai dét hoic 1am giam sut gia tri st dung cua dat néu bén thué khéng cham
durt ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué co6 quyen don phuong chim durt thuc
hién hop dong, yéu cau bén thué tra lai dat dang thué va boi thudng thiét hai.

4. Yéu ciu bén thué giao lai dét khi hét théi han thué theo hop déng.

5. Yéu cau bén thué bodi thuong thiét hai do 18i clia bén thué giy ra.

6. Cac quyén khéc trong hgp dong.

Piéu 43. Nghia vu ciia bén cho thué quyén sir dung dit

1. Cung cép thong tin diy du, trung thyc vé quyén sir dung dit va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cép.

2. Chuyén giao dat‘ cho bén thué du dién tich, dung vi tri va tinh trang dét theo
thda thuan trong hgp dong.

3. Pang ky viéc cho thué quyén sir dung dét.

4. Kiém tra, nhic nhé bén thué bao vé, giir gin dat va sir dung dat diing muc dich.

5. Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh ctia phap luét.

6. Thong bao cho bén thué vé quyén cua ngudi thir ba dbi véi dat thue.

7. Bbi thudng thiét hai do 13i ctia minh gay ra.

8. Cac nghia vu khic trong hop dong.

Piéu 44. Quyén ciia bén thué quyén sir dung dat

I. Yéu ciu bén cho thué cung cip thong tin ddy du, trung thuc vé quyén sir
dung dat dugc cho thué.
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2. Yéu cau bén cho thué chuyén giao dét dung dién tich, dung vi tri va tinh
trang dat theo thoa thuén trong hgp dong.

3. Pugc sir dung dét thué theo thdi han trong hop déng.

4. Khai théc, sir dung dét thué va huong thanh qué lao dong, két qua dau tu
trén dat thué.

5. Yéu ciu bén cho thué béi thudng thiét hai do 18i cia bén cho thué gay ra.

6. Cac quyén khéc trong hop dong.

Diéu 45. Nghia vu ciia bén thué quyén sir dung dit

1. Sir dung dét dung muc dich, dung ranh gidi, ding thdi han cho thué.

2. Khéng dugc hity hoai dit.

3. Thanh toan du ti‘én thué quyén sir dung dét theo thoi han va phuong thirc da
thoa thuan trong hgp dong.

4. Tuén theo quy dinh vé bao vé moi truomg; khéng dugc lam tén hai dén
quyén, lgi ich hgp phap cua ngudi st dung dat xung quanh.

S. Tra lai ¢4t dang thoi han va tinh trang dét theo thoa thuin trong hop ddng.

6. B6i thudng thiét hai do 18i ciia minh gay ra.

7. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Piéu 46. Quyén va nghia vy ciia cic bén trong vige cho thué lai quyén sir
dung dit

Quyén va nghia vu ciia bén cho thué lai, bén thué lai quyén sir dung dt dugc
thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 42, 43, 44 va 45 cua Luit nay.

Piéu 47. Noi dung hgp ddng chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén
sir dung dit

Hop ddng chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén st dung dét phai c6
cac ni dung chinh sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén;

2. Cac théng tin \fé loai Q§t, dién tich, vi tri, s6 higu, ranh gi6i va tinh trang
thura dat, tai san gin lién vai dat (néu co);

3. Thoi han sir dung dit;

 4.Gia chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai bao gdm ca tai san gin lién véi

dat (néu co);

5. Phuong thirc va thoi han thanh toan;

6. Thoi han ban giao dat va hd so kém theo;

7. Quyén va nghia vu cua cic bén;

8. Quyén cia bén thir ba d6i véi thira dat (néu cé);
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9. Trach nhiém do vi pham hop ddng;

10. Phat vi pham hop ddng;

11. Giai quyet hau qua khi hop d6ng hét han déi véi truomg hop cho thué, cho
thué lai quyén sir dung dt;

12. Giai quyét tranh chép;

13. Cac trudng hop chim dirt, hity bé hop ddng va bién phap xir 1y.

] Muc 6
CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
HOAC MQT PHAN DU AN BAT PONG SAN

Diéu 48. Nguyén tic chuyén nhugng toan b hoic mét phin dy 4n bat
dong san

1. Cha dau tu du 4n bét Siér}g san d}r(_)'c chuyén nhugng toan bd hodc mét phz“in
dy éan cho chi dau tu khac dé tiép tuc dau tur kinh doanh.

2. Viéc chuyén nhugng toan bd hoic mét phin du an bit dong san phai bao
dam yéu céu sau day:

a) Khong l1am thay ddi muc tiéu cta du an;

b) Khong lam thay d6i ndi dung cia du an;

c) Bao dam quyén lgi ciia khach hang va cdc bén c6 lién quan.

3. Viéc chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du 4n bét dong san phai dugc
co quan nha nude cé thim quyén quyet dinh viéc dau tu dong y bang van ban. Chu
dau tw nhan chuyén nhugng dugc cap Gidy chimg nhédn quyén s dung dét, quyén
s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét hoic dugce dang ky bién dong vao
gidy chimg nhén da cdp cho chu diu tu chuyén nhugng theo quy dinh ciia phép
ludt vé dat dai.

4. Chu déu tur nhan chuyén nhugng toan bd hodc mot phén dur 4n bt dong san
khong phal lam lai ho so dy an, quy hoach xay dung va Gidy phép xdy dung cua
dur 4n néu khong c6 thay ddi vé néi dung chép thuan cha truong diu tu, quyét dinh
dau tu cia dy an.

Diéu 49. Pidu kién chuyén nhwong toan b hoiic mjt phin dy én bit
ddng sin

1. Dy 4n bit dong san dugc chuyén nhugng phai ¢ céc diéu kién sau day:

a) Dy 4n d4 dugc co quan nha nude ¢6 thdm quyén phé duyét, da cé quy hoach
chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mét bang dugc phé duyét,

b) Dy éan, phén dy an chuyén nhuong di hoan thanh xong vigc bi thudmg, giai
phong mat bang. P61 véi truong hop chuyén nhugng toan bd dy an dau tu xay
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dung két cAu ha ting thi phai xay dung xong céc cong trinh ha ting k¥ thuat tuong
tmg theo tién d6 ghi trong dir 4n da duoc phé duyét;

¢) Dy an khong cé tranh chép vé quyén sir dung dit, khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh an hoéc dé chip hanh quyét dinh hanh chinh ciia co quan nha nudc
c6 thdm quyén;

d) Khong ¢ quyét dinh thu héi dy an, thu hoi dat cua co quan nha nudc cd
tham quyén; truong hop c6 vi pham trong qua trinh trién khai dy 4n thi chi dau tr
phai chip hanh xong quyét dinh xir phat.

2. Chi dau tu chuyen nhuong di c6 gidy chimg nhén vé quyén sir dung dat ddi
véi toan bd hodc phan dy 4n chuyén nhuong.

3. Cha dau tu nhén chuyén nhuong toan b hodc mét phan dy an bat dong san
phai la doanh nghiép kinh doanh bat dong san, c6 du ning lyc tai chinh va cam két
tiép tuc viéc tnen khai dau tu xay ding, kinh doanh theo dung quy dinh cha phap
luat, bao dam tién do, ndi dung du an.

Piéu 50. ThAm quyén cho phép chuyén nhugng toan b hoic mjt phin dy
an bat dong san

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude Trung uong (sau day goi la
Uy ban nhan dan cap tinh) quyet dinh cho phép chuyén nhuong toan bg hoac
mot phin dl,l' an bét dong san d6i vai du an do Uy ban nhén dan cap tinh quyét
dinh viéc dau tu.

2. Thu tuong Chinh phu quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan bd hodc mot

phan du 4n bat dong san ddi véi du 4n do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh viéc
déu tur.

Diéu 51. Thii tyc chuyén nhwgng toan by hoic mt phin dir 4n bt déng sin

1. Chu dau tir giri ho so dé nghij chuyén nhugng toan b hoic mét phan dy an
den Uy ban nhan dén cép tinh noi ¢6 du an hoic co quan dugc Uy ban nhén déan
cap tinh Gy quyén.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1¢, Uy ban nhan dan
cép tinh c6 trach nhiém ban hanh quyet dinh cho phép chuyén nhuong, trudng hop
khong du diéu kién cho phép chuyén nhuong thi phai théng bao bang vin ban cho
chi du tu biét.

Truong hop du 4n do Thu tuéng Chinh phi quyet dinh viéc dau tu thi trong
thot han 45 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1&, Uy ban nhan dan cap tinh co
trach nhiém lay y kién cia by quan ly chuyén nganh va B$ Xy dung dé béo céo
Thu tudng Chinh phu quyét dinh.

3. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay co quyét dinh cho phép chuyén nhuong
dur 4n cia co quan nha nudc cé tham quyen cac bén phai hoan thanh viéc ky két
hop dong chuyén nhuong va hoan thanh viée ban giao dy an.

79 * www. ThuVienPhapLuat.vn

p)

awSoft « Tel: +84-8-3930 3



CONG BAO/S6 1171 + 1172/Ngay 30-12-2014 23

Trudng horp chi dau tr nhan chuyén nhuong du an bit dong san 1a doanh
nghiép c6 vén ddu tu nuéc ngoai thi sau khi c6 quyet dinh cho phép chuyén
nhugng dy an cia co quan nha nudce cd thim quyén, chu dau tu chuyen nhuong
lam thi tyc tra lai ¢t cho Nha nudc; co quan nha nuéc cé thdm quyén quyét dinh
giao dat, cho thué dét dbi véi chu déu tu nhan chuyén nhuong trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay nhan du hd so hop 1&.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 52. Quyen va nghia vu cila cic bén trong chuyén nhuong toan b hoic
mét phin dy 4n bit djng san

1. Chu dau tu chuyén nhugng toan bd hodc mét phan dy 4n bt dong san co
cac quyén va nghia vu sau day:

a) Chuyen giao quyén va nghia vu cia minh dbi véi toan bd hodic mdt phan du
an cho chu diu tr nhan chuyen nhuong dé tiép tuc diu tu xay dung bét dong san dé
kinh doanh, trir cac quyen va nghia vy da thyc hién xong ma khéng lién quan dén
chi ddu tr nhan chuyén nhuong va viée tiép tuc trién khai du 4n, phan dy 4n do;

b) phuyen giao hd so lién quan cho bén nhan ghuyen nhuong; thong béo kip
thoi, day du, cong khai va giai quyét thoa dang quyen, lgi ich hop phéap cua khach
hang va cac bén lién quan t&i du an, phan dyu an chuyén nhugng;

~ ¢) Phoi hop véi bén nhan chuyén nhuong lam thu tuc chuyén quyén sir dung
dat cho bén nhan chuyén nhugng theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai;

d) Truong hop chuyen nhuong mat phan dy 4n bt dong san, bén chuyén
nhirong ¢6 quyén yéu cau bén nhan chuyén nhuong tiép tuc déu tur xay dung nha,
cong trinh xay dyng trong phén du an nhin chuyén nhuong theo ding tién d¢ va
quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tﬁng_ mat bf:’mg ‘cﬁa du an; theo do6i va
thdng bao kip thoi véi co quan nha nude ¢ tham quyén ve€ hanh vi vi pham trong
viéc sir dung dat, dau tu xay dung cia bén nhin chuyén nhugng;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh vdi Nha nuéce theo quy dinh cta phap luét;

e) Cac quyén va nghia vu khéc trong hop dong.

2. Bén nhan chuyén nhuong toan b hodac mét phé“m dur an bét ddng san ¢ cac
quyén va nghia vu sau day:

a) Ké thira va thyc hién quyén, nghia vu cua chu déu tu chuyén nhuong da
chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khai dau tu xdy dung, kinh doanh dy én theo dung tién d9, noi
dung cuia dy an da dugc phé duyét;

¢) Trudmg hop nhan chuyén nhugng mét phan du 4n bét dong san, bén nhan
chuyén nhuong c6 trach nhi¢m thuc hién cac yéu cau cua bén chuyén nhuong dy
an vé viéc bao dam tién d9, tudn thui quy hoach cua dyu 4n trong qua trinh dau tu
xdy dung;
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d) Thyc hién nghia vy tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua phép luét;

d) Cac quyén va nghia vu khic trong hop dong.

Diéu 53. Npi dung hgp ddng chuyén nhwgng toan bj hoiic mjt phin dir 4n
bit djng san

Hop déng chuyén nhugng toan bd hodc mdt phan dy 4n bat dong san phai cd
cac ndi dung chinh sau diy:

1. Tén, dia chi cua cac bén.

2. Thong tin co ban cua dy an da dugc phé duyét.

3. Théng tin chi tiét vé toan bd dur an hoac phan di 4n chuyén nhugng.

4. Gia chuyén nhuong.

5. Phuong thirc va thai han thanh toan.

6. Thoi han ban giao toan bd hodc mot phr':'m dir 4n va hd so kém theo.

7. Quyén va nghia vu cia cac bén.

8. :I'réch phiém cua ca’gc bén trong viéc thuc hién céc thu tuc hanh chinh lién
quan dén quyén sir dung dat.

9. Trach nhiém do vi pham hop dong.

10. Phat vi pham hop dong.

11. Gii quyét tranh chép.

12. Céc trudmg hop chdm dirt thuc hién hgp ddng va cac bién phép xur ly.

13. Thoi diém c6 hiéu lic cia hop dong.

CHUONG III
KINH DOANH BAT PONG SAN
HINH THANH TRONG TUONG LAI

Piéu 54. Quyén kinh doanh bét dong sin hinh thanh trong twong lai

1. Chii d4u tur dyr 4n bit dong san c6 quyén bén, cho thué, cho thué mua nha,
cong trinh xdy dyng hinh thanh trong twong lai.

2. Vigc bén, cho thué, cho thué mua nha, céng trinh xay dyng hinh thanh trong
tuong lai duge thyc hign theo quy dinh cua Chuong nay, cac quy dinh twong tmg
trong Churong II va cic quy dinh khac ¢6 lién quan cia Luét nay.

Piéu 55. Pidu kién cia bit d9ng sian hinh thanh trong twong lai dwgc dwa
vao kinh doanh

1. Co gidy tor vé quyen sit dung dat, hd so dy 4n, thiét ké ban vé thi cong da
dugc cép c6 thim quyén phé duyét, Gidy phép xay dung dbi véi truéng hgp phai
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co Gidy phép xdy dung, gidy t& vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dyng co s ha
tﬁPg k¥ thudt tuong fmg theo tién d¢ dy an; trudmng hop 1a nha chung cu, tdoa nha
hon hop ¢6 muc dich dé & hinh thanh trong twrong lai thi phai ¢é bién ban nghiém
thu da hoan thanh xong phan moéng cta tdéa nha dé.

2. Trudce khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chu dau tur
phdi c6 vin ban théng bao cho co quan quan ly nha & cép tinh vé viéc nha & du
diéu kién dugc ban, cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc théng bao, co quan quéan ly nha
& cap tinh ¢6 trach nhiém tra 16i bing vin ban cho chii ddu tr vé nha & du diéu
kién duge ban, cho thué mua; truomg hop khong du diéu kién phai néu 16 ly do.

Diéu 56. Bio lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai

1. Chu d4u tu dy 4n bat déng san trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai phéi duge ngén hang thwong mai cé du néng lyc thyc hién bao lanh
nghia vu tai chinh cia chu dau tu ddi v&i khach hang khi chi dau tu khong ban
giao nha & theo dung tién d6 da cam két véi khach hang.

Ngin hang Nha nuéc Viét Nam cong bb danh sach ngan hang thwong mai cé
du nang lyc thuc hign bao ldnh trong kinh doanh bat dong san hinh thanh trong
tuong lai.

2. Pham vi, diéu kién, ndi dung va phi bao lanh do cic bén thda thuan nhung
phai bao dam thyc hién trach nhi¢m cuia bén bao lanh quy dinh tai khoin 3 Diéu
ndy va phai dugc 1ap thanh hop déng. Chii ddu tu ¢6 trach nhiém giri ban sao hop
ddng bao lanh cho bén mua, bén thué mua khi ky két hgp dong mua, thué mua.

Hop dong bao lanh c¢6 thdi han cho dén khi nha & dugc ban giao cho bén mua,
bén thué mua.

3. Trudng hop chi du tu khong thuc hién ban giao nha & theo tién d6 da cam
két va bén mua, bén thué mua c6 yéu cau thi bén bao lanh c6 trach nhiém hoan lai
s6 tién g trudce va cac khoan tién khac cho khach hang theo hop dong mua bén,
thué mua nha & va hop ddng bao 13nh d3 ky két.

4. Viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thyc
hién theo quy dinh tai Pidu nay va quy dinh ciia phap luét vé bio lanh.

Pidu 57. Thanh toan trong mua bsan, thué mua béat djng san hinh thanh
trong tuong lai

1. Viéc thanh to4n trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong
tuwong lai du'qc thuc hién nhiéu ln, lin diu khéng qua 30% gia tri hop dong,
nhimg lan tiép theo phai phu hqp vGi tién do xdy dung bit dong san nhung téng sd
khong qua 70% gia tri hgp déng khi chua ban giao nha, céng trinh x4y dung cho
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khéach hang; trudong hgp bén ban, bén cho thué mua Ia doanh nghiép cé vén dau tu
nudce ngoai thi tong s6 khdng qua 50% gia tri hgp dong.

Trudng hop bén mua, bén thué mua chua duoc cip Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dit thi bén ban, bén cho
thué mua khéng dugc thu qua 95% gia tri hop ddng; gia tri con lai ciia hop dong
dugc thanh toan khi co quan nha nuéc cé thim quyén dé cdp Gidy chimg nhin
quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét cho bén
mua, bén thué mua.

2. Chu dau tu phai sir dung tién img trudc cia khéach hang theo dung muc dich
da cam két.

Piéu 58. Quyén va nghia vu ciia cic bén trong mua bén, thué mua bit djng
san hinh thanh trong twong lai

Ngoai cic quyén va nghia vu cla céc bén trong mua bén, thué mua bét dong
san quy dinh tai Chuong II cia Ludt nay, cic bén con c¢b cic quyén va nghia vu
sau day:

, 1. Bén mua, bé‘;n thué mua c6 quyén yéu cau bén ban, bén cho thué mua cung
cdp thong tin vé tién dd dau tu xdy dung, viéc sir dung tién (mg trudc va kiém tra
thye t€ tai cong trinh;

2. Bén ban, bén cho thué mua cé nghia vy cung cép théng tin vé tién d6 diu tu
xdy dung, viéc‘sfr dung tién mg trudc va tao diéu kién dé bén mua, bén thué mua
kiém tra thuc té tai cong trinh.

Piéu 59. Chuyén nhwong h¢p ddng mua bén, thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai

1. Bén mua, bén thué mua c6 quyén chuyén nhugng hop dong mua ban,
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai khi hd so dé nghi cap G1ay chung
nhan quyén sit dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
cho\ben mua, bén thué mua chwa dugc ndép cho co quan nha nudc cé thim
quyén. Viéc chuyén nhuong hgp ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai phai dugc 1ap thanh vin ban, c6 x4c nhdn cua chu diu tu vao
vin ban chuyén nhuong.

2. Bén nhén chuyén nhuong hop déng duge tiép tuc thyc hién cac quyén,
nghia vy cia bén mua, bén thué mua nha & véi chi dau tu. Chu diu tur ¢6 trach
nhiém tao diéu kién cho cac bén trong viéc chuyén nhugng hop df“mg va khong
dugc thu bat ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén nhugng ho'p dong.

3. Bén nhin chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha ¢ cudi cung
dwoc co quan nha nudc cb thim quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit,
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quyén s& hitu nha & va tai san khac gn lién véi dét theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai.

4. Vigc chuyén nhuong hop ddng quy dinh tai Diéu nay khong ap dung déi véi
hop dong mua ban, thué mua nha & xa héi.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

CHUONG IV
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

Muc 1
QUY DPINH CHUNG

Pitu 60. Pham vi kinh doanh dich vy bit dgng sin ciia té chirc, c4 nhin
trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cr & nwéc ngoai, t6 chirc, c4 nhdn nuréc ngoai

T chirc, cé nhén trong nuée, ngudi Viét Nam dinh cur & nuée ngoai, to chirc,
ca nhan nuc?c ngoai co quyét} kin'h doanh céc dich vu rpﬁi gidi bat dong san, san
giao dich bat dong san, tr van bat dong san, quan ly bat dong san theo quy dinh
cua Luat nay.

Pidu 61. Hop ddng kinh doanh dich vu bit djng san

1. Cac loai hop ddng kinh doanh dich vu bat dong san:

a) Hop déng dich vu méi gidi bat dong sin;

b) Hop déng dich vu tur van bat dong san;

c¢) Hop df?mg dich vu quan ly bat dong san.

2. Hop dong kinh doanh dich vy bat dong san phai dugc 1ap thanh vin ban.
Viéc cong chimg, ching thyuc hgp dong do céc bén thda thuan.

3. Thoi diém c6 hiéu luc cua hgp ddng do cac bén thoa thudn va ghi trong hop
dong. Truong hop hop fi(’ing ¢6 cong chimg, chimg thuc thi thoi diém c6 hiéu luc
cua hop dong 1 théi diém cong chimg, chimg thyc. Truong hop cac bén khong co
th‘éa thuén, khr:‘)ng co cong chL:rng, chi{ng thuc thi thoi diém cé hiéu luc cua hop
dong 1a thoi diém céc bén ky két hgp dong.

4. Hop dbng kinh doanh dich vu bat dong san do céc bén thoa thudn va phai cé
cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) Dbi tugng va ndi dung dich vy;

¢) Yéu cau va két qua dich vy;
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d) Thoi han thue hién dich vu;

d) Phi dich vu, thu lao, hoa h(::‘mg dich vu;
¢) Phuong thirc, thdi han thanh toén;

g) Quyén va nghia vu cua cic bén;

h) Giai quyét tranh chép;

i) Thoi diém c6 hiéu luc cia hop ddng.

Muc 2 ]
DICH VU MOI GIOI BAT PONG SAN

Di¢u 62. Didu ki¢n ciia t6 chirc, ca nhan kinh doanh dich vu méi giéi bit
dong sian
1. Té chirc, ca nhan kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san phai thanh 13p

doanh nghi€p va phai cé it nhit 02 ngudi ¢ chung chi hanh nghé méi gidi bt
ddng san, trir trudmg hqrp quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Cé nhan c6 quyén kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san ddc lap nhung
phai ¢ chimg chi hanh nghc mdi giéi bat dong san va ding ky ndp thué theo quy
dinh cia phap luit vé thué.

3. Té chirc, ca nhan kinh doanh dich vy méi gidi bt dong san khéng duogc
déng thai vira 12 nha moi gidi vira la mdt bén thyuc hién hop ddng trong mét giao
dich kinh doanh bat dong san.

Piéu 63. Noi dung méi giéi bt dong sin

1. Tim kiém ddi tic dap img céc diéu kién cia khach hang dé tham gia dam
phan, ky hop déng.

2. Pai d;t;n theo ity quyén dé thyc hién cac cong viéc lién quan dén céc thi tuc
mua ban, chuyen nhugng, cho thug, cho thué lai, cho thué mua bét déng san.

3. Cung cap thdng tin, hd trg cho cac bén trong viéc dam phan ky hop dong
mua bén, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat ddng san.

Piéu 64. Thi lao mdi gi6i bit djng san

1. Doanh nghi¢p, c4 nhin kinh doanh dich vy méi gidi bt dong san duoc
hudng tién thi lao méi gidi tir khach hang khong phu thugc vao két qua giao dich

mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bit dong san giira
khach hang va ngudi thir ba.

2. Mirc tht lao méi gidi bat dong san do cac bén thoa thusn trong hop ddng
khong phu thudc vao gia cia giao dich dugc méi gidi.
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Piéu 65. Hoa hong méi giéi bt ddng sin

1. Doanl'! nghiép, c4 nhédn kinh doanh dich vu méi giéi bit dong san duoc
hudng hoa hong méi gidi khi khach hang ky hop déng mua ban, chuyén nhugng,
cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét ddng san.

2. Mirc hoa hdng méi gidi bat dong san do céc bén thoa thuin trong hop dong.

Diéu 66. Quyén ciia doanh nghiép, c4 nhin kinh doanh dich vu méi gi6i
bat dong san

1. Thuc hién dich vu moi gidi bat dong san theo quy dinh cua Luat nay.

2. Yéu cau khach hang cung cip hé so, thong tin vé bat dong san.

3. Huéng thi lao, hoa hdng méi giéi theo théa thuan trong hop dong da ky véi
khach hang.

4. Thué doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bét dfng san, ca nhan kinh
doanh dich vu méi gidi bat dong san ddc ldp khac thuc hién céng viéc moi gidi bat
dong san trong pham vi hop déng dich vu méi giéi bt dong san da ky véi khach
hang, nhung phai chiu trach nhiém truéc khach hang vé két qua méi gidi.

5. Cac quyén khéc trong hop dong.

Piéu 67. Nghia vu ciia doanh nghiép, c4 nhin kinh doanh dich vu méi giéi
bit déng sén

1. Thuc hién dung hop ddng da ky vGi khach hang.

2. Cung cép hd so, thong tin vé bét dong san do minh méi gidi va chiu trach
nhiém vé hd so, thong tin do minh cung cap.

3. Hb trg cac bén trong viéc dam phan, ky két hop déng mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

4. Thyc hién ché d bao cao theo quy dmh ctia phap luat va chiu sy kiém tra,
thanh tra cta co quan nha nudc c6 thdm quyén.

5. Bdi thudng thiét hai do 16i cia minh gy ra.

6. Thuc hién nghia vu vé thué véi Nha nuéc theo quy dinh cta phap lujt.

7. Céc nghia vu khéc trong hop déng.

Pidu 68. Chimg chi hanh nghé méi gi6i bat dong san

_ 1. C4 nhan dugc cép chung chi hanh nghé méi giGi bat dong san khi c6 di cac

diéu kién sau day:

a) Co nang lyc hanh vi dan sy diy du;

b) C6 trinh do tét nghiép trung hoc phé thong trd Ién;

¢) P4 qua sat hach vé kién thirc méi gidi bat dong san.
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2. Chimg chi hanh nghé méi gi6i bit dong san cé thoi han sir dung 14 05 ndm.
3. B truéng Bo Xay dung quy dinh cu thé viéc cip chimg chi hanh nghé moi
giGi bt dong san.

Muc 3
DICH VU SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Piéu 69. Piéu kién thanh lap san giao dich bét djng sin

1. Té chirc, c4 nhan kinh doanh dich vu san giao dich bét dong san phai thanh
l1ap doanh nghiép.

2. Doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san phai co it nhét 02
ngudi cé chimg chi hanh nghé mai gidi bat dong san; ngudi quan ly, diéu hanh san
giao dich bat dong san phai cé chirng chi hanh nghé méi gidi bat dong san.

3. San giao dich bt dong san phai c6 quy ché hoat dong, tén, dia chi, co s vat
chét, k¥ thuat dap ung yéu cau hoat dong.

Piéu 70. Ngi dung hoat ddng ciia san giao djch bit djng san

1. Thyc hiép viéc giao dich mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san.

2. T6 chirc viéc ban, chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, cho thué mua bt
dong san; gioi thigu, niém yét, cung cap cong khai thong tin vé bat dong san cho cac
bén tham gia c6 nhu ciu giao dich; kiém tra gidy t& v& bt dong san bao dam du diéu

kién dugc giao dich; lam trung gian cho cic bén trao d6i, dam phan va ky két hop
dong mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

Piéu 71. Quyén ciia doanh nghiép kinh doanh djch vu san giao dich bit
dong san

1. Yéu cau khach hang cung cép hé so, thong tin vé bat dong san dugc dua 1én
san giao djch bat dong san.

2. Tir chéi dua 1én san giao dich bit dong san cac bt dong san khéng du diéu
kién dua vao kinh doanh.

3. Pugc thu phi dich vu ciia khach hang c6 bat dong san dugc dua Ién san giao
dich bat dong san.

4. Yéu ciu khach hang bdi thuomg thiét hai do 131 ciia khach hang gay ra.

5. Cac quyén khéc trong hop déng.

Diéu 72. Nghia vu ciia doanh nghiép kinh deanh dich vy san giao dich bét
dong san

1. Bao dam bét dong san dugc dura 1én san giao dich phai cé da didu kién duoc
giao dich.
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2. Cung cép day du, trung thuc hd s0, thong tin vé bat dong san va chiju trach
nhiém vé h so, thong tin do minh cung cip.

' 3. Bao dam co s& vt chét, k¥ thudt va diéu kién hoat dong cua san giao dich

bat dong san.

4. Thuc hién ché d6 bao cao theo quy d‘inh cua phap luat va chiu sy kiém tra,
thanh tra cua co quan nha nudc c6 tham quyén.

5. Thuc hién nghia vu vé thué véi Nha nude theo quy dinh ctia phap luat.

6. Bdi thuomg thiét hai do 15i cia minh gy ra.

7. Céc nghia vu khéc trong hop dong.

Pidu 73. Quyén va nghia vu ciia td chirc, c4 nhan tham gia san giao dich
bat djng san

1. Té chirc, c4 nhén tham gia san giao dich bt dong san c6 cac quyén sau day:

o a) Yéu cu doanh nghi¢p kinh doanh dich vu san giao dich bat d¢ng san cung

cap ho so, thong tin vé bat dong san;

b) Ky hop dong voi doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bét dong san
dé mua ban, chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét dong san;

c) Yéu ciu doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bét ddng san boi
thudmg thiét hai do 1i clia san giao dich bét dong san gy ra;

d) Cac quyén khéc trong hop dong.

2. Tb chirc, ca nhan tham gia san giao dich bét dong san c6 cac nghia vu sau day:

a) Thyc hién quy ché hoat dong ciia san giao dich bat dong san;

b) Tra phi dich vu cho doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bét
dong san;

¢) Bdi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) Cic nghia vy khéc trong hop dong.

Muc 4
DICH VU TU VAN, QUAN LY BAT PONG SAN

Piéu 74. Dich vu twr van bat djng sin

1. Té chirc, c4 nhan kinh doanh dich vu tu van bit dong san phai thanh 14p
doanh nghiép.

2. N§i dung kinh doanh djch vy tr vén bit dong san bao gom:

a) Tu vén phap luét vé bat dong sén;

b) Tu vén vé dau tr tao lap, kinh doanh bat dong san;
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¢) Tu van vé tai chinh bit dong san;

d) Tu vén vé gia bt dong san;

d) Tu van vé hop ddng mua bén, chuyén nhugng, thué, thué mua bt dong san.

3. N6i dung, pham vi tr van, quyén va nghia vu cua cac bén, phi dich vu tu

van bat dong san do cac bén thoa thuén trong hop dong.

4. Doat}h nghiép kinh‘ doanh Qich vu tu van bat dong san chiu trach nhiém thuc
hién cam két trong hgp dong va bdi thudng thiét hai do 16i ciia minh gay ra.

Piéu 75. Dich vu quan Iy bit djng san

1. Té chirc, ca nhan kinh doanh dich vu quan 1y bat ddng san phai thanh
1ap doanh nghiép. Trudéng ht;rp kinh doanh dich vu quan ly nha chung cu, toa

nha hon hop c6 muc dich dé & thi phai c6 du diéu kién theo quy dinh cta phép
luat vé nha &.

2. Nbi dung kinh doanh dich vu quan ly bt dong san bao gom:

a) E}én, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét dong san theo
Uy quyén cua chu s hitu nha, cong trinh xay dyng, ngudi ¢ quyén sir dung dat;

b) T4 chirc thyc hién viéc cung cép cac dich vu bao dam duy tri hoat dong binh
thuong cua bat dong san;

¢) T6 chirc thuc hién viée bao tri, sira chira bit dong san;

d) Quan ly, gidm sat viéc khai théac, sir dung bt dong san ciia khach hang theo
ding hgp dong;

d) Thuc hién cdc quyén va nghia vu dbi véi khach hang, v6i Nha nuéc theo uy
quyén cia chu s hitu nha, cong trinh xay dung, ngudi ¢ quyén sir dung dét.

3. Noi dung, thdi gian, pham vi quan ly bat dong san, quyén va nghia vy cia
cac bén va gia dich vy quan ly bat dong san do cc bén théa thuan trong hop dong.

4. Doanh nghiép kinh doanh dich vu quan ly bt dong san chiu trach nhiém
thyc hién cam két trong hop dong va béi thudmg thiét hai do 16i cia minh gay ra.

] ’ ‘ ' CHUONG YV
QUAN LY NHA NUGC VE KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 76. Nji dung quén ly nha nuéc vé kinh doanh béit djng san
1. Ban hanh va t chirc thuc hién vin ban quy pham phép luét vé kinh doanh
bat dong san.
2. Xay dyng, ban hanh chién luoc phat trién thj trudng bat dong san, ké hoach
thyc hién cac dy an bat dong séan.
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3. Xy dung va cong bd céac chi sb danh gia thi truong bat dong san.

4. Xay dung hé thng thong tin vé thi truong bat dong san.

5. Thanh tra, kiém tra viéc chip hanh céc quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san, tinh hinh trién khai thyc hién dy an bat dong san.

6. Phd bién, giao duc phap luat vé kinh doanh bat dong san.

7. Giai quyét khiéu nai, té cdo, xir Iy vi pham phép luét trong kinh doanh bt
dong san.

Pidu 77. Trach nhiém quan 1y nha nwéc vé kinh doanh bat dong sian

1. Chinh pht théng nhit quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san.

2. B§ Xay dung chiu trach nhiém trudc Chinh phu thyc hién chirc néng quan ly
nha nudc vé kinh doanh bit dong san trén pham vi ca nude, ¢6 nhiém vy, quyén
han sau day:

a) Trinh cip cé th:s"im quyén ban hanh hoic ban hanh theo thim quyén vin ban
quy pham phap ludt vé kinh doanh bat dong san;

b) Trinh Thi tuéng Chinh phu ban hanh va chi dao thuc hién chién lugc phat
trién thi truong bat dong san;

¢) Chu tri phéi hop véi céc bd, co quan ngang b, Uy ban nhén dan cép tinh
trong viéc td chirc thuc hién va quén 1y kinh doanh bt dong san;

d) Quy dinh viéc cép chimg chi hanh nghe mdi gioi bat dong san; huéng dan
vige dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghe moi gioi bat dong san, diéu hanh san
giao dich bt dong san; quy dinh chi tiét viéc thanh 1ap va té chic hoat dong cua
san giao dich bat dong san;

d) Xay dung va quan ly véan hanh hé thong thong tin qudc gia vé thi truong bat
dong san; xdy dung va cong bd cac chi s6 danh gia thi trudng bat dong san trén
pham vi ca nudc;

¢) Phé bién, gi4o duc phép luét vé kinh doanh bat dong san;

g) Hop tac quéc té vé kinh doanh bat dong san;

h) Thanh tra, kiém tra viéc thye hi¢n phap luat vé kinh doanh bat dong san;
phéi hop voi Uy ban nhan dén cép tinh td chirc kiém tra, ra soat cac dy an kinh
doanh bat dong san dé kién nghi véi co quan nha nudc c6 thim quyen thuc hi¢n
viéc thu hdi, dinh chi, tam dimg hogc diéu chinh, chuyén déi, chuyén nhugng cac
du 4an kinh doanh bat dong san;

) Gidi quyét‘ khiéu nai, t6 cdo va xir ly vi pham theo thdm quyén hodc trinh
cap c6 tham quyén xir ly theo quy dinh cua phap luat;

k) Bao cdo Chinh phi vé tinh hinh kinh doanh bat ddng san, thi truong bat
dong san trén pham vi ca nudc.
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3. BO Tai nguyén va Mai truomg trong pham vi chirc ning, nhiém vu va quyén
han cua minh c6 trach nhiém:

a) Huéng dén viéc bd tri quy dét cho phat trién thi truong bit déng san trong
quy hoach, ké hoach sir dung dit;

b) Quy dinh, hudng din vé cac loai dat dwgc tham gia thi truomg bat dong san
theo quy dinh cua Luat dét dai va Luit nay;

¢) Quy dinh, huéng din viéc cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén
s& hiru nha & va tai san khéc gén lién v6i dét trong kinh doanh bat dong san.

4. B Tai chinh trong pham vi chirc ning, nhiém vu va quyén han cua minh c6
trach nhiém trinh cdp c6 thdm quyén ban hanh chinh sach vé thué va nghia vu tai
chinh khéc trong kinh doanh bét déng san.

5. Ngén hang Nha nuéc Viét Nam trong pham vi chirc nang, nhi¢m vu va quyén
han ctia minh cé trach nhiém huéng dan vle;c thanh toan trong cac giao dich kinh

doanh bat dong san, viéc cho vay thé chéap bing bit dong san, bao lanh trong ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

6. Cac b0, co quan ngang bd trong pham vi chirc néng, nhiém vu va quyen han
cia minh c6 trach nhiém phéi hop véi Bo Xay dung té chirc quan ly, kiém tra,
thanh tra trong linh vyrc kinh doanh bét dong san.

Piéu 78. Trach nhi¢m cia Uy ban nhén dén tinh, thanh phé tryc thuje
Trung wong

1. Thyc hién chirc ning quén ly nha nuéc d6i véi kinh doanh bét dong san trén
dia ban.

2. B6 tri quy dat dé phat trién cac dy an bt ddng san trong quy hoach, ké
hoach sir dung dét ciia dia phuong.

3. Ban hanh, cong khai va t6 chirc trién khai ké hoach thuc hién cac du an bét
dong san.

4. Quan ly hanh nghe mdi gidi bit dong san, hoat ddng cua san giao dich bit
ddng san va cac dich vu bat dong san khéc trén dia ban.

5. Xay du*ng hé thong thong tin vé thi trudmg bit dong san, xdy dung va cong
bd cac chi sb danh gia thi trrong bét dong san trén pham vi dia ban.

6. Phé bién, gi4o duc phap luat vé kinh doanh bit dong san trén dia ban.
7. Hop tac quéc té vé kinh doanh bt dong san.

8. Thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai, té céo vaxuly vi pham phap luat
vé kinh doanh bt dong san trén dja ban theo thim quyen td chirc kiém tra, ra soat
cac dy an kinh doanh bat dong san trén dia ban dé thuc hién viéc thu héi, dinh chi,
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tam dimg hodc diéu chinh, chuyén déi, chuyén nhugng cac du an kinh doanh bat
dong san.

9. Bao cdo Bo Xay dyung vé tinh hinh thi treémg bit dong san trén dia ban.

Piéu 79. Xir Iy vi pham

1. Tb chir, ca nhén c6 hanh vi vi pham phép luat trong kinh doanh bit dong
san thi thy theo tinh chit, mirc dd vi pham ma bi xir ly ky luat, xir phat hanh chinh
hodc bi truy ciru trach nhiém hinh sy, néu gdy thiét hai thi phai boi thuong theo
quy dinh cia phap lujt.

2. Xtr ly thu hdi du én bat dong san:

a) Co quan c6 thim quyén quyet dinh viéc du tu du an quyét dinh thu héi dy
an dé giao cho chii diu tu khac tiép tuc thue hle;n trong céac trudng hop chu déu tur
du an vi pham céc quy dinh ctia phap luét vé c‘iau tu xay dung, quy hoach, kién triic
ma khong ¢ giai phap khic phuc theo yéu cdu cia co quan nha nudc co thim
quyén va nhimg truong hop du an thuge dién bj thu hdi dét theo quy dinh cua phap
luit vé dét dai, trir truomg hop dv 4n c6 chu du tr dé nghi dugc nhéan chuyén
nhuong theo quy dinh tai Muc 6 Chuong II ctia Luét nay;

b) Chu dau tu bi thu hdi du an c6 trach nhiém giai quyét nhimg ton tai ctia du
an bao dam quyén lgi, nghia vy cia khach hang va céc bén c6 lién quan téi du an;

¢) Co quan quyet dinh thu hdi du 4n c6 trach nhiém yéu ciu chu du tir bi thu
héi du an giai quyét nhimg tdn tai cua dy 4n; théng bao va té chirc lya chon chi
diu tu méi dé giao tiép tuc thuc hién dy an;

d) Chu dau tu cé du 4n bi thu hoi khong duge giao lam chi dau tu du an kinh
doanh bit dong san moi trong thdi gian 02 ndm ké tir ngay duy an bi thu héi.

CHUONG VI
PIEU KHOAN THI HANH

Didu 80. Piéu khoin chuyén tiép

1. Cac doanh nghiép kinh doanh bit dong san dang hoat dong ma chua dap
mg du diéu kién theo quy dinh cua Luat nay thi phai bo sung du céc diéu kién
trong thoi han 01 ndm ké tir ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh.

2. Cac du an diu tur kinh doanh bét dong san da dugc co quan nha nudc co
tham quyén quyet dinh viéc dau tu, d3 dugc giao dét, cho thué dét, da c6 vin ban

cho phép chuyén nhugng du 4n hoic da ky hop ddng chuyén nhugng, ban, cho
thué, cho thué mua trudc ngay Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh thi khong phai lam lai

tht tuc theo quy dinh cua Luét nay.
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3. Chimg chi mdi gi6i bat dong san da dugc cap trudc ngay Ludt ndy c6 hiéu
lyc thi hanh c6 gia tri phap ly trong thoi han 05 nam ké tir ngay Luat nay c6 hi¢u
luc thi hanh; hét thdi han trén, ngudi duoc cdp chimg chi méi gidi bt dong san
phai c6 du diéu kién theo quy dinh ctia Luét nay.

4. Chimg chi dinh gia bat dong san da dugc cap trudc ngdy Ludt ndy c6 hiéu
luc thi hanh c6 gla tri phap ly trong thoi han 05 nam ké tir ngay Luit nay c6 hi¢u
lyc thi hanh; hét thoi han trén, ngudi duoc cp chimg chi dinh gia bat dong san
phai c6 du diéu kién vé thim dinh gia vién theo quy dinh cta phép luat vé gia.

Piéu 81. Hiéu lyc thi hanh

Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 ndm 2015.

Luat kinh doanh bit dong san sé 63/2006/QH11 hét hiéu lyc thi hanh ké t
ngay Ludt nay c6 hi€u lyc thi hanh.

Pidu 82. Quy dinh chi tiét

Chinh phii, co quan c¢6 thAm quyén quy dinh chi tiét cdc diéu, khoan dugc giao
trong Luat.

Ludt nay da dwoc Quéc hdi nuée Cong hoa xa hji chi nghia Viét Nam khéa X111,
ky hop thir 8 thong qua ngay 25 thang 11 nam 2014./.

CHU TICH QUOC HOI

Nguyén Sinh Hung
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