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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tuw do - Hanh phic
S6: 135/2016/ND-CP Ha Noi, ngay 09 thang 9 nam 2016
NGHI DINH

Stra doi, bo sung mot so diéu cua cac N%hl dinh quy dinh
vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mit nuwéc

Can cir Ludt t6 chiec Chinh phi ngay 16 thang 9 nam 2015;
Can cir Lugt dat dai ngay 29 thang 11 nam 201 3;
Theo dé nghi cua Bo trieong Bo Tai chinh,

Chinh phii ban hénh Nghi dinh sira doi, bo sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh

quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc.
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay stra d6i, b sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP S

ngay 15 thang 5 ndam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat va Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nudce.

Diéu 2. Sira déi, bé sung mdt s6 diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat

. Stra déi, bd sung khoan 1 va bd sung khoan 4 vao Piéu 4 nhu sau:

“I. T6 chirc kinh té, h¢ gia dinh, c4 nhan duge Nha nuéc giao dat co thu tién
sir dung dt thong qua hinh thire dau gia quyén sur dung dat thi tién sir dung dat
phai nop 14 s tién tring diu gia. Viéc xac dinh gia khéi diém cu thé nhu sau:

a) Gia khoi diém dé déu gia quyen su dung dat doi voi truong hop dau gia
quycn sur dung dat ma dién tich tinh thu tién st dung dét cua thura dat hoac khu dat
dau gid c6 gié tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 30 ty dongs trar 1én doi VO
cac thanh phé truc thudc Trung uong; tir 10 ty dong tré 1én dbi véi cac tinh mién
nii, viing cao; tir 20 ty dong tro 1én dbi vai tinh con lai 1a gia dat cu thé do So Tai
nguyén va Moi truomg xac dinh, chuyén cho Héi dong tham dinh gia dat cua dia
phuong do So Tai chinh lam thuong truc Hoi dong t6 chie tham dinh, trinh Uy
ban nhan dan cép tinh phé duyét;
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b) Gia khoi diém dé ddu gia quyén su dung dat dbi voi truong hop dau gia
quyén sir dung dat ma dién tich tinh thu tién sir dung dét cua thira dat hoic khu dat
dau gid co gid tri (tinh theo gi4 dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong doi v6i cac
thanh phé truc thuoc Trung wong; dudi 10 ty dong ddi voi cac tinh mién nui, viing
cao; dudi 20 ty dong doi vm tinh con lai la g:a dét cu thé do co quan tai chinh xac
dinh theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat;

¢) Viée xac dinh gia khoi diém diu gia quyén sir dung dat gin vai tai san thude
s¢ hiru nha nudce thue hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung tai san
nha nudoc.

4. Trudng hop duge Nha nude giao dat nhung khong dwa dat vao sir dung hodc
cham tién d6 sir dung dit so véi tién do ghi trong dur 4n dau tu thi ngudi sir dung
dit phai ndp cho Nha nudc khoan tién twong (mg véi mic tién sir dung dét duoe
xac dinh nhu sau:

a) Truong hop dugce gia han thoi gian su dung dat theo quy dinh tai diém i
khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai nam 2013 thi khoan tién twong Lrng voi mirc tién sir
dung dat phai ndp d6i véi thoi gian cham tién d6 duoce tinh bang véi tién thué dat
hang nam;

b) Truong hop khong thude déi tugng duoce gia han thoi gian sir dung dat hoac
thudc doi tuong dugc gia han thoi gian suir dung dat nhung khong lam thu tuc dé
duoc gia han hodc da hét thoi gian duoc gia han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64
Luat dat dai nam 2013 nhung van khong dua dat vao sir dung va Nha nude chua cd
Quyét dinh thu hoi dit theo quy dinh cua phap luat thi phai nop cho Nha nudc
khoan tién tuong mg vi mire tién sir dung dat dugc tinh bang vGi tién thué dat
hang nim d6i voi khoang thoi gian tir khi duogc giao dat dén thoi diém co quyét
dinh thu hoi dat;

¢) Pon gia thué dat dé xac dinh sé tién thué dat phal nop theo quy dinh ta1
diém a, diém b khoan nay duoc xic dinh trén co so gia dat tai Bang gia dat, hé s6
dleu chinh gia dat, ty 1& phan traim (%) tinh don gia thué dat do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh”.

2. B6 sung khoan 9 vao Diéu 10 nhu sau:

“9. Khéng 4p dung mién, giam tién sir dung dat trong truong hop du gia
quyén sir dung dat dé giao dat ¢ thu tién su dung dat d6i véi truong hop ngudi
tring dau gia thude déi tuong duge mién, giam tién sir dung dat. Viéc mién, giam
tién su dung dat khi giao dit cho cac dbi tuong thudc dién chinh sach cai thién nha
& duoc thuc hién theo chinh sach c6 lién quan va khong thong qua hinh thirc dau
gia quyén sur dung dat”.

3. Bé trudng Bo Tai chinh hudng dan cu thé Diéu nay.
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Diéu 3. Sira d6i, bé sung mdt sé diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thing 5 nim 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc

1. Stra d6i, bo sung khoan 3 Diéu 4 nhu sau:

“3. Truong hop dau gia quyén sir dung dat thué

a) Truong hop d4u gia thué dat tra tién thué dat hang nam thi don gia thué dat
la don gia trung dau gia cua thoi han mot nam. Gia khoi diém dé dau gia quyén st

dung dat thué tra tlen thué dat hang ndam do co quan tai chinh xac dinh theo
phwong phap hé sb diéu chinh gia dat;

Pon gia trang dau gia dugc on dinh 10 nam, hct thoi gian on dinh thuc hién
diéu chinh don gia thué dét theo chinh sach vé thu tién thué dat d6i véi truong hop
thué dat tra tién thué dat hang nam khong thong qua hinh thire dau gia; mic diéu
chinh khong vuot qua 30% don gia thué dAt trang ddu gia hodc don gia thué dat
cua ky on dinh lién ké trude do;

b) Truong hop dau gia thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
thi don gia thué dat 1a don gia trung d4u gia cua thoi han thué dat. Gia khoi diém
dé dau gia quyén su dung dét thué duoc xac dinh nhu sau:

- Truomg hop dién tich tinh thu tién thué dét cta thura dat hodc khu dat dau
gia co gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) tir 30 ty dong trg 1én ddi vai
cac thanh phd truc thude Trung wong; tir 10 ty dong tro 1én d6i vai céc tinh
mién nui, vung cao; tur 20 ty dong tré 1én ddi vai tinh con lai thi gia khoi diém
dé dau gia quyén su dung dét 1a gia dat cu thé do So Tai nguyén va Mdi trudng
xac dinh, chuyén cho Hai dong tham dinh gia dat cua dia phuong do So Tai
chinh 1am Thuong truc hoi dong to chire tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét;

- Trudmg hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thua dat hoac khu dat dau gia
co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong dcn voi cac thanh
phé truc thudce Trung wvong; dudi 10 ty dong dbi voi cac tinh mién nii, vung cao;
dudi 20 ty dong déi voi tinh con lai thi gia dat khoi diém dé dau gia quyén su dung
dat 1a gia dat cu thé do co quan tai chinh xac dinh theo phuong phap hé s6 diéu
chinh gia dét.

¢) Viée xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat thué gan véi tai san
thugc s¢ hitu nha nude thue hién theo quy dinh clia phéap luat vé quan ly, st dung
tai san nha nudc”.

2. Stra d6i khodn 8, bd sung khoan 9 va sira khoan 9 thanh khoan 10 Piéu 12
nhu sau:

“8. Truong hop duoc Nha nude cho thué dat nhung khong dua dat vao sir dung
hodc cham tién do sir dung dat so vai tién dé ghi trong du an dau tu thi nguoi thué
dat phai ndp cho Nha nude khoan tién tuong tmg v6i mic tién thué dat phai nép
duoc xac dinh nhu sau:
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a) Truong hop duogce gia han thoi gian str dung theo quy dinh tai diém i khoan 1
Diéu 64 Ludt dat dai thi khoan tién tuong (g véi mirc tién thué dat phai nop cho
thoi gian cham tién do dugc tinh theo s6 tién thué dat phai ndp hang nam;

b) Truong hop khong thude ddi tuong duge gia han thoi gian sir dung dat hoic
thugc doi tuong duoge gia han thoi gian su dung dat nhung khéng lam thu tuc dé
dugc gia han hodc da hét thoi gian dugc gia han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64
Luat dat dai nam 2013 nhung van khong dua dat vao stir dung va Nha nude chua co
Quyet dinh thu hoi dat theo quy dinh phap luat thi phai nop cho Nha nuoc khoan
tien dugc tinh bang voi tién thué dat hang nam d6i voi khoang thoi gian tur khi
dwoc giao dat dén thoi diém chinh thie ¢ quyét dinh thu héi dat sau khi trir di thoi
gian xdy dung co ban duoc co quan nha nudc ¢o tham quyen xac dinh khi dugc
cho thué dét. Thoi gian xdy dung co ban duoc trir tdi da khong qua 03 nam ddi voi
treong hgp duge Nha nudc cho thué dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014 va khong
qua 02 ndm dcn voi truong hop duge Nha nudce cho thué dat ké tir ngay 01 thang 7
nam 2014 tro vé sau;

¢) Pon gia thué dat dé xac dinh s tién thué dat theo quy dinh tai dlem a,
diém b khoan nay dugc xac dinh trén co so gia dat tai Bang gia dat, hé s6 dleu
chinh gia dat, ty 1& phan tram (%) tinh don gia thué dat do Uy ban nhén dan cép
tinh ban hanh.

9. Truong hop ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuong quyén s dung dat
hop phap dé thuc hién du an dau e phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat
ma phai chuyén muc dich sur dung dét sau khi nhan chuyén nhuong va phai thuc
hién nghia vu tai chinh vé nop tién thué dat theo quy dinh tai E)leu 57, Piéu 73
Luat dat dai thi vige xu ly tién nhan chuyén nhuong, tién thué dét duge thuc hién
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

10. BO Tai chinh huéng dan cu thé Piéu nay.”
3. Bo sung khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7 vao Diéu 13 nhu sau:

“4. Truong hop du an dau tu dugc Nha nude giao dat khong thong qua hinh
thuc dau gia ma co hinh thirc su dung dat hon hop: Giao dit ¢6 thu tién sir dung
dat, giao dat khong thu tién sir dung dat, cho thué dat va nha dau tu tu nguyén g
trudce tién bm thuong, giai phong mat bang theo phuong én duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét thi viéc khau trir tién boi thuong, giai phong mat bing
dugc tinh theo timg loai dién tich va dugc phan bé déu tién boi thuong, giai phong
mit bang cua phan dién tich dat sir dung vao muc dich cong cdng vao cac phan
dién tich dat tuong rng.

5. Truong hop duge Nha nude cho thué dét theo hinh thirc thué dat tra tién
thué dat hang nam nhung da hoan thanh nghia vu tai chinh cho mét so nam do
duge khau trir tién boi thudng, giai phong mat bang da ang trudce vao tién thué dat
theo quy dinh cua phap luat, khi chuyén sang thué dat tra tién thué dat mot lan cho
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ca thoi gian thué thi tién boi thuong, giai phong mat bang con lai twong ang voi
thoi gian da thuc hién quy ddi chua duogc trir hét tiép tuc dugce trir vao thoi gian dé
xac dinh sb tién thué dat phai nop mét lan cho thoi gian thué dat con lai theo quy
dinh tai Diéu 16 Nghi dinh nay.

6. Truong hop doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu ché xuat duoc Nha nudc cho thué dt theo hinh thirc thué dét tra
tién thué dat hang nam va dugc quy doi sb tién boi thuong, giai phong mat b:‘-fmg da
ung truge theo quy dinh ra thoi gian da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
dét hang nam thi trong khoang thoi gian dugce co quan ¢6 thim quyén xac nhan da
hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dat hang nam doanh nghiép kinh doanh
két cau ha tang c6 quyén vé dat dai nhu déi véi truong hop duoc Nha nude cho thué
dat tra tién thué dat hang nam.

7. Viée xac dinh va khéu trir tién boi thudng, giai phéng mat bing vao tién
thué dat phai nop déi voi truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 4 Diéu
nay dugc thue hién tai thoi diém co quyet dinh cho thué dit ctia co quan nha nude
¢6 tham quyén theo quy dinh cta Luat dat dai”.

4. Stra déi, bd sung khoan 7, bo sung khoan 8 vao Piéu 15 nhu sau:

“7. Pdi véi cac du an thué dét trude ngay Nghi dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh
ma tai mot trong ba loai gléy to sau day: Giay chimg nhan dau tu (Gidy phép dau
tw), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan nha nugc co tham
quyén cap (ky kct) c6 quy dinh don gia thué dat va 6 ghi nguyén tac diéu chinh
don gia thu¢ dat theo cic quy dinh vé don gia thué dit cua Bo ‘Tai chinh (Quyét
dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh s6 1417/TC/TCDN
ngay 30 thang 12 nam 1994, Quyet dinh s& 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02
nam 1998, Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nam 2000, Quyét dinh sb
1357TC/QD-TCT ngay 30 thang 12 nam 1995):

a) Trudng hop chua thyc hién diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua
Chmh phu thi dugc tiép tuc thyuc hién diéu chinh don gia thué dat twong ung voi
mdi chu ky diéu chinh theo mirc ty 1¢ (%) dicu chinh don gia thué dat da ghi trong
Gidy chimg nhan dau tu (Gidy phép dau tw); Quyét dinh cho thué dat hodc Hop
dong thué dat;

b) Truéng hop da diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua Chinh phu hoac da
thuc hién cap doi Glay chirng nhéan dau tu (Gidy phép dau tu) hoic da thay doi lai
mau Hop dong thué dat do quy dinh vé thi tuc hanh chinh ma tai cac giay to dugce
cép d6i khong con ndi dung ghi nguyén tac diéu chinh don gia thué dat nhung muc
dich sir dung dat khong thay déi, khi dén ky diéu chinh don gia thué dat cua ky tiép
theo thi mirc diéu chinh khong qua muc ty 1& (%) diéu chinh don gia thué dat da
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duoc quy dinh & mét trong ba loai gidy t& néu trén so voi don gia thué dit cuia ky 6n
dinh trudc d6 dén ngay 31 thang 12 nam 2015 (da dugc diéu chinh theo Nghi dinh
56 142/2005/ND-CP). Viéc diéu chinh don gia thué dét tir ngay 01 thang 01 nim 2016
tr¢ di dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 8 Diéu nay.

8. Piéu chinh don gi4 thué dat dbi véi truomg hop duoc Nha nuée cho thué
dat tra tién thué dat hang nam trudc ngay 01 thang 01 nam 2006 dang sir dung dat
theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam theo diing muc dich sir dung da
ghi tai quyet dinh cho thué dét, hop dong cho thué dit caa co quan nha nudc cb
tham quyén (bao gom ca truong hop duge Nha nudce cho thué dat dé dau tu xay
dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché
xuat va truong hop da thuc hién c6 phan hoa, chuyén déi moé hinh hoat dong
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung dugc ké thira toan bo quyén
loi, nghia vu vé dat dai trong d6 bao gdm ca thoi han thué dat con lai) duge thuce
hién nhur sau:

a) PBoi voi trudmg hop duoce Nha nude cho thué dat trude ngay 01 thang 01 nam 2006
ma ca ba loai gidy to gom: Glay chimg nhan dau tu (Giay phép dau tu), Quyet dinh
cho thué dat, Hop dong thué dit do co quan Nha nudc c6 thaim quyén cap (ky két)
khong ghi nguyén tac diéu chinh don gia thué dat thco cac quy dinh vé don gia
thué dét cua B¢ Tai chinh tai Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nam 1990,
Quyét dinh s6 1417/TC/TCDN ngiy 30 thing 12 nim 1994, Quyet dinh s6
179/1998/QB-BTC ngay 24 thang 02 nam 1998, Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC
ngay 24 thang 11 nim 2000, Quyét dinh 50 1357TC/QD-TCT ngay 30 thang 12
nam 1995 (sau day goi chung la nguyén tac diéu chinh don gia thué dét) thi viée
ndp tién thué dat dugc thuc hién nhu sau:

- Tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015 nop tién thué
dat hang nam theo don gia thué dat da dugc xac dinh theo ding quy dinh hoac da
tam tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Thong bao tam nop tién
thué dat va thuc hién quyét toan sO tién thué dét theo sd di xac dinh hodc da tam
ndp. Truong hop dang tam ndp tién thué dat theo chinh sach va gia dat trude ngay 01
thang 01 nam 2006 hodc chua xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP thi phai dleu chinh lai don gia thué dét theo quy dinh
phap luat timg thoi ky dé truy thu s6 tién thué dat phai nop;

- Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén hét thoi han thué dat, don gia thué dat
dugc xac dinh trén co so don gia thué dat xac dinh tai thoi dlem ngay 01 thang 01
nam 2006 theo quy dinh tai Nghi dinh s 142/2005/NB-CP, s6 chu ky diéu chinh
don gia thué dat tir ngay 01 thang 01 nam 2006 den ngay 01 thang 01 nam 2016 (02
chu ky), mirc dleu chinh don gia thué dat cia mdi chu ky tang 15% so voi don gia
thué dat cua ky on dinh truéc d6. Pon gia thué dat nay dugce 6n dinh 05 nam, khi
dén ky diéu chinh don gia thué dat cua ky tiép theo thi thuc hién diéu chinh ting
15% so voi don gia thué dat cia ky 6n dinh trude d6 va ap dung cho thoi gian thué
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dat con lai. Truomg hop don gia thué déat xac dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01
ndm 2016 néu trén cao hon don gia xac dinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi
dugc ap dung don gia thué dit theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay dé lam don
gia cho ky diéu chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2016;

- Truong hop ké tir ‘ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trude ngay 01 thang 01 nam 2016
da thuc hién xu ly tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 15 va khoan 2,
khoan 4 Piéu 32 Nghj dinh nay thi don gia thué dat ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016
duoc xéac dinh lai theo quy dinh tai diém a khoan nay.

b) Truong hop du an dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt phai thuc hién diéu chinh lai don gia thué
dat va xdc dinh tién thué dat theo chinh sach va gia dat theo quy dinh cua Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP thi khong phai nop tién thué dat doi vai phan di¢n tich
dat xay dung két cau ha tang dung chung trong khu Long nghiép, cum cong nghiép,
khu ché xuét trong thor gian thué dat con lai ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016.
Truong hop thude ddi twong khong phai diéu chinh lai don gia thué dét theo chinh
sach va gia dat theo quy dinh tai Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP thi phai ndp tién
thué dat cho toan bo dién tich duogc Nha nudce cho thué dat theo diing quy dinh cua
phap luét trude ngay Nghi dinh sO 142/2005/NDB-CP ¢o6 hi¢u Iyc thi hanh. Viéc xac
dinh dién tich dét xay dung ket cau ha ting ding chung trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuit duoc thuc hién theo hudng dan cua co quan tai
nguyen va moi truong”.

5. Stra doi, bo sung khoan 1, khoan 3 va bo sung khoan 9, khoan 10, khoan 11
viao Diéu 18 nhu sau:

“1. Vigc mién, giam tién thué dat, thué mat nudc duge thuc hién theo tirng du
an dau tu gin véi viée cho thué dit méi trir cac trudng hop sau:

a) Nong, 1am truong qudc doanh duoc Nha nuéde giao dal khéng thu tién sir
dung dat khi Lhuyen sang thué dat theo quy dinh phap luat vé dat dai ma thudc doi
tuong duge mién, giam tien thué dat theo linh vuce, dia ban uu dai dau tu theo phap
luat vé dau tu;

b) T6 chirc sy nghiép cong lap dugc Nha nude giao dat khéng thu tién sir dung
dat khi chuyén sang thué dat ma duoc mién tién thué dat déi vai dat xay dung cong
trinh sy nghiép theo quy dinh ctia phap luat dat dai;

¢) To chirc, ca nhan da co6 Quyet dinh giao dat khong thu tién st dung dat,
Quyét dinh cho thué déat hoac Hop dong thué dat theo quy dinh cua phap ludt trude
ngay 01 thang 7 nam 2014 nay phai thue dat tlep tuc sir dung dat theo nguyén
trang va thugc doi tuong dugc mien, giam tién thué dit theo quy dinh tai cac diém d,
diém d, diém e, diém g, diém h, diém i, diém k khoan | Diéu 19 va khoan 1 Diéu 20
Nghi dinh nay.

d) T6 chire, ¢4 nhin dang thué dét thuoe ddi twong duoc mién, giam tién thué
dat theo cac quy dinh khac ctia Chinh phu, Tha tudng Chinh phu.

198909840
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3. Mién, giam tién thué dét, thué mat nudce theo quy dinh tai Piéu 19, Piéu 20
Nghi dinh nay chi dwgc thyc hi¢n truc tiép d6i voi ddi twong duge Nha nude cho
thué dat va tinh trén sé tlen thué dat, thué mat nudc phai ndp, trir trudng hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 19 Nghl dinh nay.

9. Khéng ap dung mién, giam tién thué dét trong trudong hop déu gia quyén su
dung dat dé cho thué.

10. Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam va dang
trong thoi gian duoc huong wu dai vé mién, giam tlen thué dat néu thuc hién chuyén
nhugng tai san thudc s¢ hiru cia minh trén dat gin lién v6i dat thué theo quy dinh
cua phap luat va ngu’m mua tai san trén dat tiép tuc dugc Nha nudce cho thué dat cho
thoi gian thué dit con lai voi muc dich sir dung dat theo diing muc dich khi nhan
chuyén nhugng thi viéc mién, giam tién thué dat duge thyuc hién nhu sau:

a) Ngum‘chuyen nhuong khong dugc tinh sb tién thué dit da duoc mién, giam
vao gia chuyén nhuong;

b) Ngudi nhan chuyén nhugng tiép tuc duoc mién, giam tién thué dat cho thoi
gian wu dai con lai.

Truong hop sau khi nhan chuyén nhugng, nguoi nhan chuyen nhuong khong
tlep tuc str dung theo ding muc dich cua dat khi nhén chuyén nhurgng va chuyén
sang su dung vao muc dich khéc thi phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 12 Nghi dinh nay.

11. Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hang nim va
dang trong thoi gian duge huong vu dai vé mién, giam tién thué dat khi thuc hién
chuyén doi mo hinh hoat dong hoéc ¢ phan hoa theo quy dinh cua phap luat thi to
chire kinh té sau khi chuyen d6i hodc co phan hoa tlep tuc dugc huong uu dai vé
mién, giam tién thué dat cho thdi gian vu dai con lai néu tiép tuc sir dung dat vao
muc dich da duogc mién, giam tién thué d?.t theo quy dinh cua phap luat trudc khi
chuyén d61 mo6 hinh hoat doéng hodc c6 phan héa™.

6. Sira d6i, bo sung diém b khoan 1; bo sung diém d vao khoan 3; sira dbi, bo
sung khoan 8; b6 sung khoan 10 va sira khoan 10 thanh khoan 11 Diéu 19 nhu sau:

“1. Mién tién thué dat, thué mat nude cho toan bd thoi han thué trong cac truong
hop sau:

~...b) Dran dau tr xay dung nha & cho cong nhén cua cac khu cong nghiép, khu
ché xuat dugc Nha nude cho thué dat hodc thué lai dat cua nha dau tu xay dung
kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, khu ché xuat dé thuc hién theo quy
hoach dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét; chu dau tu khong duoc
tinh chi phi vé tién thué dat vao gia cho thué nha.

3. Mién tién thué dét, thué mit nudc sau thoi gian dugc mién tién thué dat,
thué mat nudc cua thoi gian xay dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay,
cu thé nhu sau:
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...d) Viéc mién tién thué dat doi véi Du an dau tu xdy dung, kinh doar}h két
cau ha ting khu céng nghiép, cum coéng nghiép, khu ché xuat, khu kinh té, khu
cong nghé cao dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 10 Dicu nay.

8. Viéc mién tién thué dat déi voi du an dau tu vao nong nghiép, nong thon
thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu vé uwu dai dau tu trong nong nghi¢p, nong
thon va duoc mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh tai
khoan 2 Dicu nay.

10. Nha dau tu duge Nha nude cho thué dat dé dau tu xay dung, kinh doanh
két cAu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat khu kinh té, khu
cong nghé cao dugc mién tién thué dat sau thoi glan duge mién tién thué dat cua
thoi gian xay dung co ban quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, cu thé nhur sau:

a) 11 nam néu dau tu tai dia ban cfip huyén khéng thuéc Danh muc dia ban uu
dai dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

b) 15 nam néu dau tu tai dia ban cap huyén thudc Danh muc dia ban c6 diéu
kién kinh té xa h¢i khé khan theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

¢) Toan bo thoi gian thué dat néu dau tu tai dia ban cé"lp huyén thu¢c Danh muc
dia ban co diéu kién kinh t€ xa hgi ddc biét kho khan theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu,

11. Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh mién tién thué dit dbi véi cac
truong hop khac do B truong BO Tai chinh trinh trén co s¢ dé xuat c‘ﬁa Bo
truong, Thu trudng co quan ngang Bo, co quan thude Chinh phu, Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh”.

7. Stra d6i, bo sung diém a khoan 1 Piéu 23 nhu sau:

“1. Truomg hop ndp tien thué dat, thué mit nude hang nim.

a) D6i voi truong hop duge mién tién thué dat, thué mit nude theo quy dinh
tai Dicu 19 Nghi dinh nay; s tién thué dat, thué mat nudce hang nam phai np tai
thoi diém bat dau phai nop t1en thué dat, thué mat nudce (1a thoi diém sau khi da
hét thoi gian dugc mlen tién thué dat va thoi gian duge xac dinh hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nam do dwgc khau trir tién boi thuong,
giai phéng mat bang theo phuong thic quy doi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia
vu ndp tién thué dat hang nam vao tién thué dat phai ndp theo quy dinh) duoc xéc
dinh nhu sau: .

Pon gia thué dat, thué mat
nude hang nam tai thoi diém
bat dau phai nop tién thué
dat, thué mat nudc

Tién thué dt,
thué mat nudce
phai njp

Dién tich phai ndp
tién thué dat, thué
mat nudc

B
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8. Sura dc"f:;i, bd sung khoan 11 va bd sung khoan 13, khoan 14, khoan 15, khoan 16,
khoan 17 Diéu 31 nhu sau:

“11. Truong hop nha dau tu img trude tién boi thuong giai phong mat bing theo
phuong an da duge co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét theo chinh sach bdi
thudmg, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dat theo quy dinh tai Luat dat dai
nam 2003 dang con trong thoi han thué dat nhung chua dugc khéu trir hodc chua
khau trir hét vao so tién thué dat phai nOp hang nam theo quy dinh cua phap ludt
tu'ng thoi ky thi tiép tuc duo'ckkhau trir sO tién con lai da duge co quan co tham
quyén xac dinh va duoc quy d6i ra thoi gian tuong Gmg phai ndp tién thué dat theo
don gia thué dat duoc xéc dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi dlem ngay 01
thang 01 nam 2015 va duge xéac dinh thoi gian da hoan thanh viée ndp tién thué dat
hang ndm.

Péi voi truong hop duoc Nha nude cho thué dat trude ngay 01 thang 01 nam 2006
ma thudc dbi tuong duge xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 15 Nghi dinh nay thi don gia thué dét dé thuc hién quy doi ra thoi gian tuong
ung phai nop tién thué dat 1a don gia dugc xac dinh theo chinh sach va gia dit tai
thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2016.

13. Trudng hop nguoi duge nha nudce cho thué dat theo hinh thirc thué dat tra tién
thué dat hang nam tu thoa thuan mirc boi thuong, hd trg vé dat va tai san vo1 nguoi bi
thu hoi dat ma so t1en tu thoa thudn boi thuong dat, ho trg vé dat di duoc co quan nha
nude co thim quyén xéc dinh, dugc trir vao tién thué dat phai ndp nhung dén ngay 01
thang 7 nam 2014 chua duoc khAu trir hodic dang thuc hién theo phuong thirc trir dan
vao tién thué dat phai ngp theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2003 (trude ngay 01
thdng 3 nam 2011) chua khau trir het thi tlep tuc dugc khau trir so tién da dugc co
quan co tham quyén xac dinh vao tién thué dat phai ndp. So tién boi thuong, hd tro vé
dat nay duoc quy dm ra thoi gian da hoan thanh viéc nop tién thué dat hang niam theo

chinh sach va gia dat tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2015.

14. Truong hop duge Nha nudce cho thué dét theo hinh thirc tra tién thué dat
hang ndm theo quy dinh cua Luat déat dai nam 2003 nhung thoi diém ban giao dat
thuc té sau ngay 01 thang 7 nam 2014 thi don gia thué dat dugc xéc dinh theo
chinh sach va gia dét tai thoi diém duge ban giao dat thuc té.

15. Truong hop duge Nha nude cho thué dét theo hinh thirc thué dat tra tién
thué dAt mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh cia Luat dét dai nim 2003
nhung dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 chua hoan thanh nghia vy tai chinh vé
tién thué dat thi xt Iy nhu sau:

a) Trucmg hop tién thué dat phai nép da duoc co quan nha nude co tham quyén
xac dinh va thong bao theo ding quy dinh cua phap ludt, t chirc kinh té c6 trach
nhiém tiép tuc ndp tién thu¢ dat vao ngan sach nha nude theo mic da dugc co
quan nha nudc co tham quyén thong bao va phai ndp tién cham ndp (néu c6) theo
quy dinh cua phap luat phu hop véi timg thoi ky:
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b) Trudéng hop tién thué dat phai nop da dugc co quan nha nuéc c6 thim
quyén xdc dinh va thong bao nhung chwa phu hop v6i quy dinh cua phap luét tai
thoi diém xédc dinh va thong bao tién thué dat phai nop thi Uy ban nhan dan cap
tinh cén cir vao tinh hinh thuc té tai dja phuong chi dao xac dinh lai dam bao dung
quy dinh cua phép ludt, so tién xac dinh phai nép thém (néu co) dugce thong bao dé
t6 chirc kinh té nop bd sung vao ngan sach nha nudce va khong phai nop tién cham
nOp dm voi khoan thu bo sung nay trong thoi gian trude khi duge xac dinh lai. Déi
voi sb tién thué dit da duoc co quan nha nudc co thdm quyén xac dinh va thong
bao trude khi xac dinh lai, té chirc kinh té duogc tiép tuc ndp theo sb da thong bao;
truong hop nop chua du thi nay phai nop s6 con thiéu va phai nop tién cham nop
nhu déi voi truong hop quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Trudong hop chua duge co quan nha nude c6 tham quyén ra thong bao ndp
tién thué dat va té chirc kinh té chua ndp hodc mdi tam nop mot phan tién thué dat
vao ngén sach nha nudce thi xir Iy nhu sau:

Tién thué dat da tam nop (néu c6) duoc quy ddi ra dién tich dat da nop tién
thué dat (da hoan thanh nghia vu tai chinh) tai thoi diém ban giao dét thuc té. Phan
dién tich dét con lai phai ndp tién thué dit theo chinh sach va gia dét tai thoi diém
ban giao dit thuc té (truong hop dugc giao dat thye té trude ngay 01 thang 01 nam 2005
thi gid dat tinh thu tién thué dit dugc xac dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2005)
va xu ly viéc cham ngp tién thué dét ddi voi trudng hop nay nhu sau:

- Truong hop viéc chdm ndp tién thue dat c6 nguyén nhan chu quan tir to chuc
kinh té thi t6 chirc kinh té phai nop sd tién twong duong tién cham nop tién thué
dat theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué pht hop véi timg thoi ky;

- Truong hop viéc cham nop tlen thué dat khong c6 nguyén nhan chu quan tir
to chure kinh té thi to chirc kinh té khong phai ndp sb tién tuong duong tién cham
ndp tién thué dat.

Khoan cham ndp tién thué dat duoc tinh tir thoi diém ban giao dét thyc té ti
thoi dlem chinh thirc duge thong bao ndp tién vao ngan sach nha nude theo ty 16 %
thu tién cham nép nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat phu hgp vai tirng
thoi ky.

d) Trl.rong hop chua ban giao dat thuc té nhung co quan nha nude c6 tham
quyén van thong bdo tién thué dat phai nop va t chirc kinh té da nop tién vao ngan
sach nha nudce thi coi nhu tam ndp va xur ly nhu quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Thoi diém ban giao dét thue té duoc xdc dinh nhu sau:

- Truong hop giao dat da giai phong mat bang thi thoi diém ban giao dat thuc
té la thoi diém quyét dinh giao dét cua co quan nha nudce c6 thim quyén;

- Trudng hop giao dat chwa giai phong mat bang thi thoi dlem ban giao dat
thuc té la thoi diém ban giao dat da giai phong mait bang theo tién do g:ao dat ghi
trong du 4n ddu tu da duoc duyét; truong hop thoi diém hoan thanh giai phong mat
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bang khong dung voi tlen do giao dat ghi trong du 4n dau tu duge duyét thi thoi
diém ban giao dat thyc té la thoi diém ban giao dét da giai phong mat bang trén
thyc dia.

Déi véi dy én c6 thoi gian giai phong mit bang tir hai nam tré 1én ma trong du
an dugc duyét khong xac dinh tién do giao dat thi viéc ban giao dat thuc té dugc
thuc hién theo timg nim phu hop véi thuc té hoan thanh giai phong mit bang trén
thuc dia.

16. Truomg hop duge Nha nude cho thué dét trude ngay 01 thang 7 nam 2014
nhung sau ngay 01 thang 7 nim 2014 moi ndp hd so dé nghi mién tién thué dét
trong thoi gian xay dung co ban thi duge mién tién thué dat trong thoi gian xay
dung co ban ti da khong qua 03 nim ké tir ngay c6 Quyét dinh thué dat hodc thoi
diém dugc ban giao dat thuc té; nguoi thué dat phai ndp ho so dé nghi mién tién
thué dét trong thoi gian xay dung co ban cho co quan nha nude c6 thdm quyén dé
lam thu tuc mién, giam trudc ngay 01 thang 01 nam 2017, qua thoi han nay nguoi
thué dat méi ndp ho so dé nghl mién tién thué dat thi chi duoc xét mién tién thué
dat cho thoi gian con lai (neu ¢6) tinh tir thoi diém nop hod SO theo quy dinh.
Truong hop da  nop tién thué dit trong khoang thoi gian duoc mién tién thué dat thi
duge trir vao so tién thué dat phai ndp cua nhimg nam tiép theo.

17. Truong hop duge Nha nudce cho thué dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014
ma tai Glay chu'ng nhan wu dai dau tu, Gidy phép dau tw dugc co quan nha nudce ¢6
tham quyen cap c6 ghi cu thé mirc wu dai mién, giam tién thué dat ma mirc nay da
duoc xéac dinh dung quy dinh cua phap luat vé dau tu; hodc khong ghi cu thé mirc
mién, giam tién thué dat hogc khong thudc truong hop phai cap Gidy chimg nhan
wu dai dau tu, Glay phép dau tu nhung thude déi twong va dap img du cac diéu
kién dé dugc mién, glam tién thué dét theo quy dinh phap luét tai thoi diem dugc
Nha nuée cho thué dat nhung nguoi thué dat cham lam tha tuc dé dugc mién, giam
thi nay tiép tuc dugc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua phap luat tai thoi
diém duge Nha nudc cho thué dat, nguoi thué dat phai ngp hé so dé nghl mién,
giam tién thué dat cho co quan nha nudc ¢6 thim quyén dé lam tha tuc mién, giam
tién thué dét trude ngay 01 thang 01 nam 2017, qua thoi han nay ngum thué dat
madi nop hé so dé& nghi mlen giam tlen thué dat thi chi duge xét mién, giam tién
thué dét cho thoi gian mién, giam tién thué dat con lai (néu c6) tinh tir thoi diém
ndp hd so dé nghi mién, giam tién thué dét theo quy dinh.

Truong hop da duge co quan nha nude ¢é tham quyén quyét dinh mién, giam
tién thué dat cho thoi gian con lai dén trude ngay 01 thang 01 nam 2017, nay dugc
xtr 1y lai theo quy dinh tai khoan nay thi sé tién da nop tuong ing vdi thoi gian
khong dugc xét mién, giam do chiam lam thu tuc s& duoce trir vao sb tién thué dat
phai ndp sau khi hét thoi gian duge mién, giam va dugc trir vao cac khoan nghia
vu tai chinh khac phai ndp néu da hét thdi han thué dat ma van chua trir hét.
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9. B sung khoan 5, khoan 6 vao Diéu 32 nhur sau:

“5. Xac dinh nghia vu tai chinh cua doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang
khu cong nghi¢p, cum cong nghi¢p, khu ché xuat duoc Nha nude cho thué dét tra
tién hang ndm nhung da cho thu¢ lai dit co két ciu ha tang theo hinh thirc thué dat
thu tién mét lan cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 ndm 2014,

a) Déi voi truomg hop da dugc Nha nudc cho thué dat trude ngay 01 thang 01
nam 2006 ma ba loai gidy t& gom: Gidy chimg nhan dau tu (Gidy phép dau tu),
Quyct dinh cho thué dat, Hop dong thué dét do co quan Nha nudce ¢ tham quyén
cap (ky ket) khong ghi nguyén tic dicu chinh don gia thué dat hodc tai mot trong
ba loai gidy t& néu trén c6 ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dat nhung da
thuc hién diéu chinh lai theo quy dinh tai khoin 2 Dleu 9 Nghi dinh so
142/2005/ND-CP va da cho thué lai dit theo hinh thirc thué dat thu tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi tién thué dét cua
doanh nghi¢p kinh doanh két cau ha tang phai nop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 210
Luat dat dai nam 2013 nhu sau:

- X4c dinh, thu tién thué dit hang ndm cho thoi gian thué dat tir ngay 01 thang 01
nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015 theo don gia thué dét da dugc xac dinh
theo dung quy dinh hoac theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh sach va gla
dat tai thoi diém ban hanh Thong bao tam nop tién thué dat va dugc quyét toan SO
tién thué dét theo sé da xé4c dinh hodc da tam ndp. Truong hop dang tam ndp tién
thué dat theo chinh sach va gia dat trudc ngay 01 théng 01 nam 2006 hodc chua
xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP thi
phai diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh phap luat timg thoi ky dé xac
dinh, thu ndp tién thué dat cho thoi gian tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén ngay 31
thang 12 nam 2015;

- Xac dinh, thu tién thué dat mét lan cho khoang thdi gian tir ngay 01 thang 01
nam 2016 dén hét thoi gian cho thué lai dit. S6 tién nay duogc xac dinh trén co s&
dién tich dét cho thué lai, thoi gian cho thué lai dat con lai tinh tir ngay 01 thang 01
nam 2016, don gia thué dat hang nam xac dinh theo quy dinh cua phap luat tai thoi
daem ngay 01 thang 01 nam 2006 va cong thém mot khoan tién tuong duong voi
tién cham ndp theo quy dinh cua phap luat timg thoi ky dbi vai so tién nay tinh tir
ngay 01 thang 01 nam 2006 den thoi diém nop tién vao ngan sach nha nude ddi voi
truong hop da cho thué lai dét trude ngay 01 thang 01 ndm 2006 hogc tinh tir thoi
diém cho thué lai dit dén thoi diém nop tién vao ngan sach nha nudc ddi voi
trudmg hop da cho thué lai dét tir sau ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01
thang 7 nam 2014.

b) Doi véi trrdmg hop duge Nha nuéce cho thué dat trong giai doan tir ngay 01
thang 01 nam 2006 den trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 va da cho thué lai dat theo
hinh thire thué dat thu tién mdt 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 ndm 2014
thi tién thué dat cua doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang phai ndp theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 210 Luat dét dai nam 2013 nhu sau:
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- Xéc dinh, thu ndp tién thué dat hang nam tir thoi diem duge Nha nudce cho
thué dat dén ngay 31 thang 12 nam 2015 theo don gia thué dat da dugc xéac dinh
theo diing quy dinh hoac theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh sich va gia
dat tai thoi diém ban hanh Thong bao tam nop tién thué dat va dugc quyét toan sd
tién thué dat theo s6 da xac dinh hodc da tam ndp. Truong hop chua xic dinh don
gia thué dat hoac dang tam nop tién thué dat hang nam nhung chua ding chinh
sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Thong béo tam ndp tién thué dét thi phai
thue hién xéc dinh lai dé thu ndp tién thué dit cho thai gian tir thoi diém dugce Nha
nude cho thué dat dén ngay 31 thang 12 nam 2015;

- Xac dinh, thu ndp tién thué dat mot lan cho thdi gian tir ngay 01 thang 01
nam 2016 dén hét thoi gian cho thué lai dit trong img véi dién tich da cho thué lai
nhur sau:

+ Trudng hop duoc Nha nudc cho thué dit tra tién thué dat hang nam trong
giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thdng 10 ndm 2009
(ngay Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cta Chinh phu c6
hiéu luc thi hanh) thi sd tién thué dat phai nop mot lan duge xdc dinh bing tién
thué dat hang nim tai thoi diém cho thué lai dat nhin (x) sé ndm cho thué lai dat
(tinh tr ngay Ol thang 01 nam 2016 dén hét thoi _gian cho thué lai dat) va cong
thém mét khoan tién twong dwong véi mire thu tién cham nop theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y thué timg thoi ky tinh tir thoi diém nha dau tu cho thué lai dat
dén thoi diém nop tién vao ngan sich nha nudc;

+ Trudng hop duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam trong
giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2009 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi
s6 tién thué dat phai nop mot lan duoc xéac dinh bang s6 tién sir dung dat phai nop
nhu truong hop giao dat co thu tien sir dung dat c6 cing muc dich sur dung dat va
cung thoi han st dung dét (tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén hét thoi gian
cho thué lai dat) theo chinh sach va gia dat tai thoi diem cho thué lai dat.

¢) Béi voi truong hop nha dau tu duoc Nha nude cho thué dét tra tién thué dat
hang nam dé dau tu xay dung, kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu ché xudt ma mot trong ba loai gidy to gom: Glay chimg nhan dau
tr (Gidy phép dau ), Quyet dinh cho thué dt, Hop dong thué dat do co quan nha
nuée c6 tham quyén cap (ky két) co ghi nguyen thc didu chinh don gia thué dat va
chua thyc hién diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Bieu 9
Nghi dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 cua Chinh phu vé thu
tién thué dat thué mét nuée nhung da cho thué lai dat c6 két cau ha tang theo hinh
thirc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué trong giai doan tir ngay 01
thang 01 nam 2006 dén truge ngay 01 thang 7 nam 2014 thi nha dau tu xay dung,
kinh doanh két céu ha tang phai ndp cho Nha nudc sb tién thué dat mot 1an duoc
xac dinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a, diém b khoan nay;
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d) Doanh nghi¢p kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuat phai hoan thanh viéc ndp so tién thué dat duoc xac dinh theo
quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan nay trudc ngay 31 thang 12 ndam 2016.
Qua thoi han nay ma doanh nghiép chura hoan thanh viéc nop tién thi bi xu ly bang
cac bién phap hanh chinh va thu tién nop tién cham nop tinh trén s6 tién chua ndp
theo quy dinh cua phéap luat vé quan Iy thué.

6. Viée xur ly doi voi tién dén bu, giai phong mat bing theo phuong én dugc co
quan nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét (bao gobm ca truong hop tu thoa thuan boi
thuong hodc tw nhan chuyén nhuong) ma nguoi sir dung dét da chi tra theo quy
dinh cua phap luat trude ngay 01 thang 7 nam 2004 dugc thue hién nhur sau:

a) Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién mdt lan cho ca thoi gian
thué nhung chua duge co quan nha nudc cé tham quyén xac dinh va thong béo so
tién thué dat phai nop theo dung quy dinh cua phéap luat hodic da xac dinh nhung
chwa phu hop v6i quy dinh cua phép luat tai thoi diém xac dinh phai xac dinh lai
theo ding quy dinh cua phap luat thi duoe trir s tién boi thu'(mg vé dat, hd tro vé
dat theo phuwong an da duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét hodc gia
tri quycn str dung dét theo muc dich dét nhan chuyen nhuong hop phap duge co
quan nha nudc c6 tham quyén xac dinh va phé duyét (d01 va@i truong hop tu thoa
thuan boi thuong, tu nhén chuyén nhuong) tai thoi diém tu thoa thuan, tu nhén
chuyén nhuong (phén bé cho thoi gian thué dat con lai twong tng voi dién tich c6
tinh thu tién thué dat va chua hach toan vao chi phi san xuét kinh doanh) vao tién
thué dat phai ndp va khéng vuot qué sb tién thué dat phai ndp;

b) Trudong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hang nam da diéu
chinh lai don gia thué dit theo chinh sach va gia dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 9
Nghi dinh s0 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cia Chinh phu hodc
phai diéu chinh lai don gia thué dat va thu tién thué dat theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 15 Nghi dinh nay thi dugc trir s6 tién boi thudng vé dat, ho tro vé dat theo
phuong an da dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét hodc gia tri quyén
sur dung dat theo muc dich dat nhan chuyén nhuong hop phap duge co quan nha
nudce cd tham quyén xac dinh va phé duyét (dm voi truong hop tu thoa thuan boi
thuong, ty nhan chuyén nhuong) tai thoi diém ty thoa thudn, tu nhan chuyén
nhuong (phan bo cho thai gian thué dat con lai twong (mg VO phan dién tich ¢ thu
tien thué dat va chua dugc hach toan vao chi phi san xuét kinh doanh) vao tién
thué dét phai nop va khong vugt qua sO tién thué dat phai nop. S6 tién duogc trir vao
tién thué phai nop duoc quy d01 ra thoi gian da hoan thanh viéc nop tién thué dat
hang nam. Pon gid thué dit dé thuc hién quy déi ap dung theo chinh sach va gia
dit tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2016;

¢) Trudong hop duge Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat, cho thué
dat theo quy dinh cua phap luat truée ngay 01 thang 7 nam 2004 hodc dugc Nha
nudce cho thué dat tra tién thué dat hang nam sau ngay 01 thang 7 nam 2004, khi
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thirc hién chuyén sang giao dét c6 thu tién sir dung dét tir sau ngay 01 thang 7 nim 2004
nhung chua duge co quan nha nude ¢6 thim quyén xac dinh va thong bo sb tién
sir dung dét phai nop theo diing quy dinh ctia phap luat hodc da xac dinh nhung
chua phu hop voi quy dinh ctia phap luat tai thoi diém xac dinh phai xac dinh lai
theo dung quy dinh cua phép luat thi duogc trir sd tién b6i thuong vé dat, ho tro vé
dat theo phuong an da duoc phé duyét hodc gia tri quyén sir dung dat theo muc
dich déat nhan chuyén nhuong hop phap duge co quan nha nude co thim quyén xac
dinh va phé duyét (dm vOi truong hop tu thoa thuan bo6i thuong, tu nhan chuyén
nhuong) tai thoi diém tu thoa thudn, tw nhan chuyen nhuong (phan b6 cho thoi
gian thué dat con lai twrong (mg véi phan dién tich co thu tién sir dung dat va chua
dugc hach toan sb tién nay vao chi phi san xuat kinh doanh) vao tién sir dung dt
va khong vuot qua sb tién str dung déat phai nop”.

10. Bo truong Bo Tai chinh huong dan cu thé Piéu nay.

Piéu 4. Hiéu I thi hanh va trach nhiém thyc hién

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 15 thang 11 ndm 2016.

2. Cac B¢ truong, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu truong co quan thugc
Chinh phua, Chu tich Uy ban nhan dan cic cap va to chirc, ca nhan khac c6 lién
quan chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Nguyén Xuin Phiic
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