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LỜI NÓI ĐẦU 

 

Ngh֗  Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP ngày 19/11/2019 c aֳ 

Chính phֳ  vԚ x  ֹphӴt vi phӴm h¨nh ch²nh trong lǫnh vcֽ ĽӸt 

Ľai, c· hiu֓ l cֽ tַ  ngày 05/01/2020 thay thԒ Ngh֗  Ľ֗nh s֝  

102/2014/Nņ-CP ngày 10/11/2014 cֳa Chính phֳ  vԚ x  ֹ

phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh trong lǫnh vcֽ ĽӸt Ľai Ľ« tŁng mcֵ 

x  ֹphӴt lên 1 tׁ  Ľ֟ng Ľi֝ v i֧ hành vi không làm thֳ t cֱ cӸp 

giӸy chֵ ng nhԀn cho cŁn h ֥hoԊc hành vi phân lô, bán nԚn 

chҼa Ľ ֳĽiԚu ki n֓; lӸn, chiԒm ĽӸt, chuyԜn mֱ c Ľ²ch s ֹd nֱg 

ĽӸt trái ph®pé 

Ngh֗  Ľ֗nh quy Ľn֗h cֱ  thԜ các mֵ c phӴt Ľi֝ v i֧ hӺu hԒt 

hành vi vi phӴm khu vֽ c n¹ng th¹n, Ľ¹ th ֗v¨ tŁng mӴnh 

m cֵ phӴt tiԚn v֧ i m i֙ vi phӴm. NԒu thֽ c hi֓ n nghiêm túc sԐ 

góp phӺn lԀp lӴi trԀt t ,ֽ k  ׁcҼҺng trong lǫnh vcֽ ĽӸt Ľai. Bi֫, 

bên cӴnh các hình thֵ c xֹ  phӴt chính và hình thֵc xֹ  phӴt 

b  ֡sung, Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP c¸n quy Ľn֗h 17 bi֓ n 

pháp khԂc phֱ c hԀu quӶ nhҼ: buc֥ khôi phֱ c lӴi tình trӴng 

ban ĽӺu cֳ a ĽӸt trҼc֧ khi vi phӴm, bu֥ c n֥ p lӴi s֝  l i֯ bӸt 

h p֯ pháp; bu֥c thֽ c hi֓ n các thֳ  t cֱ hành chính vԚ ĽӸt Ľai; 

bu֥ c ho¨n th¨nh nghǫa v ֱt¨i ch²nh li°n quan ĽԒn ĽӸt Ľai; 

bu֥ c hoàn thành vi֓c ĽӺu tҼ x©y dnֽg; thu h֟i ĽӸté 

ņԜ góp phӺn trang b֗ ph֡  biԒn nhֻ ng quy Ľn֗h c aֳ 

Ngh֗  Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP ĽԒn các báo cáo viên pháp 

luԀt, tuyên truyԚn viên pháp luԀt, cán b֥ , công chֵ c, viên 

chֵ c và toàn thԜ nhân dân, S֫ TҼ ph§p tn֕h BԂc Giang biên 
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soӴn và phát hành cu֝n sách " Tìm hiểu quy định về xử phạt 

vi phạm hành chính trong lĩnh vực đất đai".  

 Cu֝ n tài li֓ u g֟ m 3 phӺn: 

 PhӺn th  ֵnhӸt: Tìm hiԜu nhֻ ng ĽiԜm m i֧ v¨ quy Ľn֗h 

chung vԚ x  ֹphӴt vi phӴm h¨nh ch²nh trong lǫnh vcֽ ĽӸt Ľai. 

PhӺn th  ֵhai: Hành vi vi phӴm hành chính, hình thֵc, 

m cֵ xֹ  phӴt và bi֓ n pháp khԂc phֱ c hԀu quӶ 

PhӺn th  ֵba: ThӼm quyԚn xֹ  phӴt vi phӴm hành chính. 

Trong quá trình biên soӴn tài li u֓ không tránh kh֛i 

nhֻ ng thiԒu sót, rӸt mong nhԀn ĽҼc֯ sֽ  trao Ľi֡, chia sԎ và 

góp ý cֳ a quý bӴn Ľ֙c ĽԜ Ban biên tԀp hoàn ch֕nh tài li֓ u, 

phֱ c vֱ  t t֝ nhӸt cho nhân dân ֫ cҺ s.֫ 

 S֫  TҼ ph§p tr©n trn֙g gi֧ i thi u֓ ! 

 

SỞ TƯ PHÁP TỈNH BẮC GIANG 
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Phần thứ nhất 

 

TÌM HIỂU NHỮNG ĐIỂM MỚI VÀ  

QUY ĐỊNH CHUNG VỀ XỬ PHẠT VI PHẠM  

HÀNH CHÍNH TRONG LĨNH VỰC ĐẤT ĐAI 

 

1. Những điểm mới cơ bản của Nghị định 

91/2019/NĐ-CP 19/11/2019 của Chính phủ quy định về 

xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực đất đai (sau 

đây gọi là Nghị định số 91/2019/NĐ-CP) 

Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP ĽҼ֯c Ch²nh phֳ ban 

hành ngày 19/11/2019 v֧i 44 ĽiԚu, c· hi֓u lֽc thi h¨nh kԜ tַ 

ng¨y 05/01/2020 thay thԒ cho Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 102/2014/Nņ-

CP ng¨y 10 th§ng 11 nŁm 2014 cֳa Ch²nh phֳ vԚ xֹ phӴt vi 

phӴm h¨nh ch²nh trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai v¨ b«i b֛ ĽiԜm Ľ 

khoӶn 3, ĽiԜm i khoӶn 6 ņiԚu 57 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 

139/2017/Nņ-CP ng¨y 27 th§ng 11 nŁm 2017 cֳa Ch²nh phֳ 

quy Ľ֗nh x  ֹphӴt vi phӴm hành chính trong hoӴt Ľn֥g ĽӺu tҼ 

xây dֽ ng; khai thác, chԒ biԒn, kinh doanh khoáng sӶn làm 

vԀt li u֓ xây dֽ ng, sӶn xuӸt, kinh doanh vԀt li u֓ xây d nֽg; 

quӶn lý công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt; kinh doanh bӸt Ľn֥g sӶn, 

phát triԜn nhà ֫ , quӶn lý sֹ  d nֱg nhà và công s֫. Ngh֗ Ľ֗nh 

c· nhֻng ĽiԜm m֧i cŁn bӶn sau: 

Thứ nhất, tự ý chuyển đất trồng lúa sang đất ở phạt 

tiền đến 01 tỷ đồng 

Theo khoӶn 3, khoӶn 4 ņiԚu 9 Ngh֗ Ľ֗nh s ֝

91/2019/Nņ-CP, chuyԜn ĽӸt tr֟ng l¼a sang ĽӸt phi n¹ng 

nghi֓p (trong Ľ· c· ĽӸt ֫) tӴi khu vֽc n¹ng th¹n v¨ Ľ¹ th֗ 

m¨ kh¹ng ĽҼ֯c cҺ quan c· thӼm quyԚn cho ph®p th³ phӴt 

tiԚn theo di֓n t²ch tֽ Ĩ chuyԜn. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-102-2014-nd-cp-xu-phat-vi-pham-hanh-chinh-linh-vuc-dat-dai-257259.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-102-2014-nd-cp-xu-phat-vi-pham-hanh-chinh-linh-vuc-dat-dai-257259.aspx
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STT Di n֓ tích 
Nông thôn 

(tri u֓ Ľ֟ng) 

ņô th֗  

(tri u֓ Ľ֟ng) 

1 DҼ֧i 0,01 ha 

(<100m
2
) Ľ©y l¨ 

trҼ֩ng h֯p ph֡ 

biԒn nhӸt 

Tַ 03 - 05   Mֵc xֹ phӴt 

bԄng 02 lӺn 

mֵc phӴt v֧i 

khu vֽc n¹ng 

th¹n (t֝i Ľa l¨ 

500 tri֓u Ľ֟ng). 
2 Tַ 0,01ha ĽԒn 

dҼ֧i 0,02ha 

Tַ 05 - 10 

3 Tַ 0,02ha ĽԒn 

dҼ֧i 0,05ha 

Tַ 10 - 15 

4 Tַ 0,05ha ĽԒn 

dҼ֧i 0,1ha 

Tַ 15 - 30 

5 Tַ 0,1ha ĽԒn 

dҼ֧i 0,5ha 

Tַ 30 - 50 

6 Tַ 0,5ha ĽԒn 

dҼ֧i 01ha 

Tַ 50 - 80 

7 Tַ 01ha ĽԒn 

dҼ֧i 03ha 

Tַ 80 - 120 

8 Tַ 03 tr֫ l°n Tַ 120 - 250 

Mֵc phӴt tr°n là §p dֱng Ľ֝i v֧i c§ nh©n, còn mֵc 

phӴt Ľ֝i v֧i t֡ chֵc sԐ bԄng 02 lӺn mֵc phӴt tiԚn Ľ֝i v֧i 

cá nhân (t֝i Ľa l¨ 01 tׁ Ľ֟ng). 

Ngo¨i b֗ phӴt tiԚn, th³ ngҼ֩i c· h¨nh vi vi phӴm bu֥c kh¹i 

phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c khi vi phӴm. 

Thứ hai, bỏ hoang đất bị phạt tiền (đây là một trong 

những nội dung mới đáng chú ý nhất của Nghị định số 

91/2019/NĐ-CP). 

Theo khoӶn 1 ņiԚu 32 Ngh֗ Ľ֗nh s ֝91/2019/Nņ-CP, 

h¨nh vi kh¹ng sֹ dֱng ĽӸt tr֟ng c©y h¨ng nŁm trong th֩i hӴn 

12 th§ng li°n tֱc, ĽӸt tr֟ng c©y l©u nŁm trong th֩i hӴn 18 
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th§ng li°n tֱc, ĽӸt tr֟ng rַng trong th֩i hӴn 24 th§ng li°n tֱc 

m¨ kh¹ng thu֥c trҼ֩ng h֯p bӸt khӶ kh§ng quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 

15 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 43/2014/Nņ-CP th³ b֗ xֹ phӴt nhҼ sau: 

TT Di֓n t²ch kh¹ng sֹ dֱng Mֵc phӴt (tri֓u Ľ֟ng) 

1 DҼ֧i 0,5 ha T  ַ0,5 - 01 

2 Tַ 0,5 ha ĽԒn dҼ֧i 03 ha Tַ 01 - 03 

3 Tַ 03 ha ĽԒn dҼ֧i 10 ha Tַ 03 - 05 

4 Tַ 10 ha tr֫ l°n Tַ 05 - 10 

Bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ: Bu֥c sֹ dֱng ĽӸt theo 

mֱc Ľ²ch ĽҼ֯c Nh¨ nu֧c giao, cho thu°, c¹ng nhԀn quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt; trҼ֩ng h֯p Ľ« b֗ xֹ phӴt m¨ kh¹ng ĽҼa ĽӸt v¨o sֹ 

dֱng th³ sԐ b֗ Nh¨ nҼ֧c thu h֟i ĽӸt theo quy Ľ֗nh tӴi ņiԜm h 

KhoӶn 1 ņiԚu 64 cֳa LuԀt ņӸt Ľai. 

Mֵc phӴt tr°n là §p dֱng Ľ֝i v֧i c§ nh©n, còn mֵc phӴt 

Ľ֝i v֧i t֡ chֵc sԐ bԄng 02 lӺn mֵc phӴt tiԚn Ľ֝i v֧i c§ nh©n 

(t֝i Ľa l¨ 20 tri֓u Ľ֟ng). 

Thứ ba, chuyển nhượng, tặng cho, cho thuê, thế chấp 

bằng quyền sử dụng đất khi không đủ điều kiện 

- KhoӶn 1 ņiԚu 188  LuԀt ņӸt Ľai 2013 quy Ľ֗nh: 

NgҼ֩i sֹ dֱng ĽӸt ĽҼ֯c quyԚn chuyԜn Ľ֡i, chuyԜn nhҼ֯ng, 

cho thu°, cho thu° lӴi, thַa kԒ, tԊng cho, thԒ chӸp quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt; g·p v֝n bԄng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt khi c· Ľֳ c§c 

ĽiԚu ki֓n sau Ľ©y: 

+ C· GiӸy chֵng nhԀn, trַ trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi 

KhoӶn 3 ņiԚu 186 v¨ trҼ֩ng h֯p nhԀn thַa kԒ quy Ľ֗nh tӴi 

khoӶn 1 ņiԚu 168 cֳa LuԀt ņӸt Ľai 2013. 

+ ņӸt kh¹ng c· tranh chӸp. 

https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-dat-dai-2013-83386-d1.html
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+ QuyԚn sֹ dֱng ĽӸt kh¹ng b֗ k° bi°n ĽԜ bӶo ĽӶm thi 

hành án. 

+ Trong th֩i hӴn sֹ dֱng ĽӸt. 

- Theo KhoӶn 3 ņiԚu 18 Ngh֗ Ľ֗nh s ֝91/2019/Nņ-CP 

trҼ֩ng h֯p chuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho, cho thu°, cho thu° lӴi, 

g·p v֝n bԄng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt khi kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n b֗ 

phӴt tiԚn v֧i mֵc nhҼ sau: 

H¨nh vi vi phӴm Nông thôn ņ¹ th֗ 

- ChuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho, cho 

thu°, cho thu° lӴi, g·p v֝n bԄng 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt kh¹ng Ľֳ m֥t 

trong các  ĽiԚu ki֓n. 

Tַ 03 - 

05 tri֓u 

Ľ֟ng. 

Tַ 05 - 

10 tri֓u 

Ľ֟ng. 

- ChuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho, cho 

thu°, cho thu° lӴi, g·p v֝n bԄng 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt kh¹ng Ľֳ tַ 

hai ĽiԚu ki֓n tr֫ l°n. 

Tַ 05 - 

10 tri֓u 

Ľ֟ng. 

Tַ 10 - 

20 tri֓u 

Ľ֟ng. 

Mֵc phӴt tr°n là §p dֱng Ľ֝i v֧i c§ nh©n, còn mֵc 

phӴt Ľ֝i v֧i t֡ chֵc sԐ bԄng 02 lӺn mֵc phӴt tiԚn Ľ֝i v֧i 

c§ nh©n (t֝i Ľa l¨ 40 tri֓u Ľ֟ng). 

Thứ tư, không thực hiện thủ tục đăng ký biến động 

khi chuyển nhượng, tặng cho quyền sử dụng đất bị phạt 

tới 20 triệu đồng 

- KhoӶn 4 ņiԚu 95 LuԀt ņӸt Ľai 2013 quy Ľ֗nh: NgҼ֩i 

sֹ dֱng ĽӸt, chֳ s֫ hֻu t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt thֽc hi֓n c§c 

quyԚn chuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho quyԚn sֹ dֱng ĽӸt, t¨i sӶn 
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gԂn liԚn v֧i ĽӸt phӶi ĽŁng kĨ biԒn Ľ֥ng trong th֩i hӴn 30 

ng¨y kԜ tַ ng¨y xӶy ra biԒn Ľ֥ng (thҼ֩ng sԐ l¨ ng¨y h֯p 

Ľ֟ng chuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho c· hi֓u lֽc). 

- Theo khoӶn 2, khoӶn 3 ņiԚu 17 Ngh֗ Ľ֗nh s ֝

91/2019/Nņ-CP, trҼ֩ng h֯p kh¹ng thֽc hi֓n ĽŁng kĨ biԒn 

Ľ֥ng ĽӸt Ľai theo quy Ľ֗nh b֗ phӴt tiԚn nhҼ sau: 

Th֩i gian Nông thôn ņ¹ th֗ 

Trong th֩i gian 

24 th§ng kԜ tַ 

ng¨y qu§ th֩i hӴn 

PhӴt tiԚn tַ 01 - 

03 tri֓u Ľ֟ng 

Mֵc xֹ phӴt bԄng 

02 lӺn mֵc xֹ phӴt 

Ľ֝i v֧i tַng 

trҼ֩ng h֯p tҼҺng 

ֵng theo quy Ľ֗nh 

v֧i khu vֽc n¹ng 

thôn 

Qu§ th֩i hӴn 24 

th§ng kԜ tַ ng¨y 

qu§ th֩i hӴn 

PhӴt tiԚn tַ 02 - 

05 tri֓u Ľ֟ng 

Mֵc phӴt tr°n là §p dֱng Ľ֝i v֧i c§ nh©n, còn mֵc phӴt 

Ľ֝i v֧i t֡ chֵc sԐ bԄng 02 lӺn mֵc phӴt tiԚn Ľ֝i v֧i c§ nh©n 

(t֝i Ľa l¨ 20 tri֓u Ľ֟ng). 

Thứ năm, lấn, chiếm đất phi nông nghiệp bị phạt tới 

1 tỷ đồng 

Theo KhoӶn 4 ņiԚu 14 Ngh֗ Ľ֗nh s ֝91/2019/Nņ-CP, 

trҼ֩ng h֯p lӸn, chiԒm ĽӸt phi n¹ng nghi֓p tӴi khu vֽc n¹ng 

th¹n, trַ trҼ֩ng h֯p lӸn, chiԒm ĽӸt thu֥c h¨nh lang bӶo 

v ֓an to¨n c¹ng tr³nh v¨ ĽӸt c¹ng tr³nh c· h¨nh lang bӶo v֓, 

ĽӸt trֱ s֫ l¨m vi֓c v¨ cҺ s֫ hoӴt Ľ֥ng sֽ nghi֓p cֳa 

cҺ quan, t֡ chֵc th³ b֗ xֹ phӴt nhҼ sau: 
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TT 

Di֓n t²ch                        

b֗ lӸn, chiԒm 

(ha) 

Nông thôn 

(tri֓u 

Ľ֟ng) 

ņ¹ th֗ 

1 DҼ֧i 0,05 T  ַ10 - 20 Mֵc xֹ phӴt bԄng 

02 lӺn mֵc xֹ 

phӴt Ľ֝i v֧i h¨nh 

vi vi phӴm tҼҺng 

ֵng tӴi khu vֽc 

n¹ng th¹n v¨ mֵc 

phӴt t֝i Ľa kh¹ng 

qu§ 500 tri֓u 

Ľ֟ng Ľ֝i v֧i c§ 

nhân, không quá 

01 tׁ Ľ֟ng Ľ֝i v֧i 

t ֡chֵc. 

2 T  ַ0,05  ĽԒn 

dҼ֧i 0,1 

Tַ 20 - 40 

3 T  ַ0,1 ĽԒn dҼ֧i 0,5 T  ַ40 - 

100 

4 T  ַ0,5 ĽԒn dҼ֧i 01 T  ַ100 - 

200 

5 T  ַ01 héc ta tr֫ l°n Tַ 200 - 

500 

Thứ sáu, lần đầu tiên quy định rõ hành vi hủy 

hoại đất 

Theo KhoӶn 3 ņiԚu 3 Ngh֗ Ľ֗nh s ֝91/2019/Nņ-CP, 

hֳy hoӴi ĽӸt l¨ h¨nh vi l¨m biԒn dӴng Ľ֗a h³nh hoԊc l¨m suy 

giӶm chӸt lҼ֯ng ĽӸt hoԊc g©y ¹ nhi֑m ĽӸt m¨ l¨m mӸt hoԊc 

giӶm khӶ nŁng sֹ dֱng ĽӸt theo mֱc Ľ²ch Ľ« ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh. 

Trong Ľ· ch֕ r» c§c h¨nh vi hֳy hoӴi ĽӸt nhҼ sau: 

- L¨m biԒn dӴng Ľ֗a h³nh trong c§c trҼ֩ng h֯p: 

+ Thay Ľ֡i Ľ֥ d֝c bԚ mԊt ĽӸt. 

+ HӴ thӸp bԚ mԊt ĽӸt do lӸy ĽӸt mԊt d½ng v¨o vi֓c kh§c 

hoԊc l¨m cho bԚ mԊt ĽӸt thӸp hҺn so v֧i thֹa ĽӸt liԚn kԚ. 
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+ San lӸp ĽӸt c· mԊt nҼ֧c chuy°n d½ng, k°nh, mҼҺng 

tҼ֧i, ti°u nҼ֧c hoԊc san lӸp n©ng cao bԚ mԊt cֳa ĽӸt sӶn xuӸt 

n¹ng nghi֓p so v֧i c§c thֹa ĽӸt liԚn kԚ. 

Trַ trҼ֩ng h֯p cӶi tӴo ĽӸt n¹ng nghi֓p th¨nh ru֥ng 

bԀc thang v¨ h³nh thֵc cӶi tӴo ĽӸt kh§c ph½ h֯p v֧i mֱc 

Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt ĽҼ֯c giao, ĽҼ֯c thu° hoԊc ph½ h֯p v֧i dֽ 

§n ĽӺu tҼ Ľ« ĽҼ֯c UBND cӸp c· thӼm quyԚn giao ĽӸt, cho 

thu° ĽӸt ph° duy֓t hoԊc chӸp thuԀn. 

- L¨m suy giӶm chӸt lҼ֯ng ĽӸt trong c§c trҼ֩ng h֯p: 

+ L¨m mӸt hoԊc giӶm Ľ֥ dӺy tӺng ĽӸt Ľang canh t§c. 

+ L¨m thay Ľ֡i l֧p mԊt cֳa ĽӸt sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p 

bԄng c§c loӴi vԀt li֓u, chӸt thӶi hoԊc ĽӸt lӾn s֛i, Ľ§ hay loӴi 

ĽӸt c· th¨nh phӺn kh§c v֧i loӴi ĽӸt Ľang sֹ dֱng. 

+ G©y x·i m¸n, rֹa tr¹i ĽӸt n¹ng nghi֓p. 

- G©y ¹ nhi֑m ĽӸt l¨ trҼ֩ng h֯p ĽҼa v¨o trong ĽӸt c§c 

chӸt Ľ֥c hӴi hoԊc vi sinh vԀt, kĨ sinh tr½ng c· hӴi cho c©y 

tr֟ng, vԀt nu¹i, con ngҼ֩i. 

- L¨m mӸt khӶ nŁng sֹ dֱng ĽӸt theo mֱc Ľ²ch Ľ« ĽҼ֯c 

x§c Ľ֗nh. 

- L¨m giӶm khӶ nŁng sֹ dֱng ĽӸt theo mֱc Ľ²ch Ľ« 

ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh. 

Thứ bảy, bổ sung thêm nhiều biện pháp khắc phục 

hậu quả 

Ngh֗ Ľ֗nh s ֝102/2014/Nņ-CP kh¹ng c· ĽiԚu khoӶn 

quy Ľ֗nh ri°ng vԚ c§c bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ khi vi 

phӴm m¨ quy Ľ֗nh bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ theo tַng 
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h¨nh vi vi phӴm. Trong Ľ·, chֳ yԒu g֟m 03 bi֓n ph§p: Bu֥c 

kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng cֳa ĽӸt trҼ֧c khi vi phӴm; b֥c n֥p 

lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p; bu֥c trӶ lӴi di֓n t²ch ĽӸt Ľ« nhԀn. 

Tuy nhi°n, tӴi KhoӶn 3 ņiԚu 5 Ngh֗ Ľ֗nh s ֝

91/2019/Nņ-CP, c§c bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ ĽҼ֯c quy 

Ľ֗nh r» hҺn v¨ ĽҼ֯c b֡ sung th°m nhiԚu bi֓n ph§p, g֟m: 

 

TT T°n bi֓n ph§p 

1 Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c 

khi vi phӴm. 

2 Bu֥c n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc hi֓n 

hành vi vi phӴm. 

3 Bu֥c thֽc hi֓n thֳ tֱc h¨nh ch²nh vԚ ĽӸt Ľai. 

4 Bu֥c trӶ lӴi ĽӸt sֹ dֱng kh¹ng Ľ¼ng quy Ľ֗nh. 

5 Bu֥c chӸm dֵt h֯p Ľ֟ng thԒ chӸp bԄng quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt. 

6 Bu֥c ho¨n trӶ tiԚn chuyԜn nhҼ֯ng, tiԚn cho thuê, 

tiԚn cho thu° lӴi ĽӸt kh¹ng Ľ¼ng quy Ľ֗nh cֳa ph§p 

luԀt trong th֩i gian sֹ dֱng ĽӸt c¸n lӴi. 

7 Bu֥c ho¨n th¨nh nghǫa vֱ t¨i ch²nh li°n quan ĽԒn ĽӸt 

Ľai. 

8 Bu֥c ho¨n th¨nh vi֓c ĽӺu tҼ x©y dֽng theo Ľ¼ng quy 

Ľ֗nh. 
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9 Bu֥c chӸm dֵt h֯p Ľ֟ng mua, bán, cho thu° t¨i sӶn 

gԂn liԚn v֧i ĽӸt kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n quy Ľ֗nh. 

10 Bu֥c sֹ dֱng ĽӸt Ľ¼ng theo mֱc Ľ²ch ĽҼ֯c Nh¨ 

nҼ֧c giao, cho thu°, c¹ng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt. 

11 Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ch֕ gi֧i sֹ 

dֱng ĽӸt, m֝c Ľ֗a gi֧i h¨nh ch²nh nhҼ trҼ֧c khi 

vi phӴm. 

12 Bu֥c cung cӸp hoԊc cung cӸp lӴi th¹ng tin, giӸy t֩, t¨i 

li֓u theo y°u cӺu cҺ quan, ngҼ֩i c· thӼm quyԚn thanh 

tra, kiԜm tra, giӶi quyԒt tranh chӸp ĽӸt Ľai. 

13 Bu֥c thֽc hi֓n ĽӺy Ľֳ c§c ĽiԚu ki֓n theo quy Ľ֗nh 

cֳa ph§p luԀt vԚ kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn. 

14 Bu֥c n֥p GiӸy chֵng nhԀn Ľ« cӸp. 

  

15 

Hֳy b֛ kԒt quӶ thֽc hi֓n thֳ tֱc h¨nh ch²nh vԚ ĽӸt 

Ľai Ľ« thֽc hi֓n Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p sֹ dֱng giӸy t֩ 

giӶ ĽԜ thֽc hi֓n thֳ tֱc h¨nh ch²nh v¨ c§c c¹ng vi֓c 

kh§c li°n quan ĽԒn ĽӸt Ľai m¨ chҼa ĽԒn mֵc truy cֵu 

tr§ch nhi֓m h³nh sֽ. 

16 Xֹ lĨ t¨i sӶn tӴo lԀp kh¹ng h֯p ph§p. 

17 Thu h֟i ĽӸt. 

ņ· l¨ nhֻng ĽiԜm Ľ§ng ch¼ Ĩ nhӸt cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s ֝

91/2019/Nņ-CP v¨ c· sֽ kh§c bi֓t l֧n so v֧i Ngh֗ Ľ֗nh s ֝

102/2014/Nņ-CP; Ngh֗ Ľ֗nh s ֝91/2019/Nņ-CP quy Ľ֗nh 

https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-102-2014-nd-cp-chinh-phu-90806-d1.html


 14 

c§c mֵc phӴt Ľ֝i v֧i hӺu hԒt c§c h¨nh vi vi phӴm ri°ng cho 

khu vֽc n¹ng th¹n, Ľ¹ th֗ v¨ tŁng mӴnh mֵc phӴt tiԚn v֧i tӸt 

cӶ c§c h¨nh vi vi phӴm. 

2. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng  

- Ngh֗ Ľ֗nh s ֝91/2019/Nņ-CP quy Ľ֗nh c§c h¨nh vi vi 

phӴm h¨nh ch²nh, h³nh thֵc xֹ phӴt, mֵc phӴt, bi֓n ph§p 

khԂc phֱc hԀu quӶ, thӼm quyԚn lԀp bi°n bӶn v¨ thӼm quyԚn 

xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai bao g֟m 

vi phӴm trong sֹ dֱng ĽӸt v¨ vi phӴm trong thֽc hi֓n d֗ch 

vֱ vԚ ĽӸt Ľai (ņiԚu 1) 

- ņ֝i tҼ֯ng b֗ xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh theo quy 

Ľ֗nh cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s ֝91/2019/Nņ-CP g֟m c§c Ľ֝i tҼ֯ng 

dҼ֧i Ľ©y c· h¨nh vi vi phӴm h¨nh ch²nh xӶy ra tr°n l«nh th֡ 

nҼ֧c C֥ng h¸a x« h֥i chֳ nghǫa Vi֓t Nam, trַ trҼ֩ng h֯p 

ņiԚu Ҽ֧c qu֝c tԒ m¨ Vi֓t Nam l¨ th¨nh vi°n c· quy Ľ֗nh 

kh§c: H֥ gia Ľ³nh, c֥ng Ľ֟ng d©n cҼ, c§ nh©n trong nҼ֧c, c§ 

nh©n nҼ֧c ngo¨i, ngҼ֩i Vi֓t Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i (sau 

Ľ©y g֙i chung l¨ c§ nh©n); t֡ chֵc trong nҼ֧c, t֡ chֵc nҼ֧c 

ngo¨i, doanh nghi֓p c· v֝n ĽӺu tҼ nҼ֧c ngo¨i, cҺ s֫ t¹n 

gi§o (sau Ľ©y g֙i chung l¨ t֡ chֵc). CҺ quan, ngҼ֩i c· thӼm 

quyԚn xֹ phӴt v¨ t֡ chֵc, c§ nh©n c· li°n quan ĽԒn vi֓c xֹ 

phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh theo quy Ľ֗nh. (ņiԚu 2). 

3. Một số khái niệm (Điều 3) 

- Lấn đất l¨ vi֓c ngҼ֩i sֹ dֱng ĽӸt chuyԜn d֗ch m֝c 

gi֧i hoԊc ranh gi֧i thֹa ĽӸt ĽԜ m֫ r֥ng di֓n t²ch ĽӸt sֹ dֱng 

m¨ kh¹ng ĽҼ֯c cҺ quan quӶn lĨ nh¨ nҼ֧c vԚ ĽӸt Ľai cho 
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ph®p hoԊc kh¹ng ĽҼ֯c ngҼ֩i sֹ dֱng h֯p ph§p di֓n t²ch ĽӸt 

b֗ lӸn Ľ· cho ph®p. 

- Chiếm đất l¨ vi֓c sֹ dֱng ĽӸt thu֥c m֥t trong các 

trҼ֩ng h֯p sau Ľ©y: Tֽ Ĩ sֹ dֱng ĽӸt m¨ kh¹ng ĽҼ֯c cҺ 

quan quӶn lĨ nh¨ nҼ֧c vԚ ĽӸt Ľai cho ph®p.  Tֽ Ĩ sֹ dֱng 

ĽӸt thu֥c quyԚn sֹ dֱng h֯p ph§p cֳa t֡ chֵc, c§ nh©n kh§c 

mà kh¹ng ĽҼ֯c t֡ chֵc, c§ nh©n Ľ· cho ph®p.  Sֹ dֱng ĽӸt 

ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c giao, cho thu° ĽӸt Ľ« hԒt th֩i hӴn sֹ dֱng 

m¨ kh¹ng ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c gia hӴn sֹ dֱng (trַ trҼ֩ng h֯p 

h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n trֽc tiԒp sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p sֹ dֱng 

ĽӸt n¹ng nghi֓p). Sֹ dֱng ĽӸt tr°n thֽc Ľ֗a m¨ chҼa ho¨n 

th¨nh c§c thֳ tֱc giao ĽӸt, cho thu° ĽӸt theo quy Ľ֗nh cֳa 

ph§p luԀt. 

- Hủy hoại đất l¨ h¨nh vi l¨m biԒn dӴng Ľ֗a h³nh hoԊc 

l¨m suy giӶm chӸt lҼ֯ng ĽӸt hoԊc g©y ¹ nhi֑m ĽӸt m¨ l¨m 

mӸt hoԊc giӶm khӶ nŁng sֹ dֱng ĽӸt theo mֱc Ľích Ľ« ĽҼ֯c 

x§c Ľ֗nh, trong Ľ·: L¨m biԒn dӴng Ľ֗a h³nh trong c§c trҼ֩ng 

h֯p: thay Ľ֡i Ľ֥ d֝c bԚ mԊt ĽӸt; hӴ thӸp bԚ mԊt ĽӸt do lӸy 

ĽӸt mԊt d½ng v¨o vi֓c kh§c hoԊc l¨m cho bԚ mԊt ĽӸt thӸp 

hҺn so v֧i thֹa ĽӸt liԚn kԚ; san lӸp ĽӸt c· mԊt nҼ֧c chuy°n 

dùng, kênh, mҼҺng tҼ֧i, ti°u nҼ֧c hoԊc san lӸp n©ng cao bԚ 

mԊt cֳa ĽӸt sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p so v֧i c§c thֹa ĽӸt liԚn kԚ; 

trַ trҼ֩ng h֯p cӶi tӴo ĽӸt n¹ng nghi֓p th¨nh ru֥ng bԀc 

thang v¨ h³nh thֵc cӶi tӴo ĽӸt kh§c ph½ h֯p v֧i mֱc Ľ²ch sֹ 

dֱng ĽӸt ĽҼ֯c giao, ĽҼ֯c thu° hoԊc ph½ h֯p v֧i dֽ §n ĽӺu 

tҼ Ľ« ĽҼ֯c ֲy ban nh©n d©n cӸp c· thӼm quyԚn giao ĽӸt, cho 

thu° ĽӸt ph° duy֓t hoԊc chӸp thuԀn. L¨m suy giӶm chӸt 

lҼ֯ng ĽӸt trong c§c trҼ֩ng h֯p: l¨m mӸt hoԊc giӶm Ľ֥ dӺy 
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tӺng ĽӸt Ľang canh t§c; l¨m thay Ľ֡i l֧p mԊt cֳa ĽӸt sӶn xuӸt 

n¹ng nghi֓p bԄng c§c loӴi vԀt li֓u, chӸt thӶi hoԊc ĽӸt lӾn s֛i, 

Ľ§ hay loӴi ĽӸt c· th¨nh phӺn kh§c v֧i loӴi ĽӸt Ľang sֹ 

dֱng; g©y x·i m¸n, rֹa tr¹i ĽӸt n¹ng nghi֓p. G©y ¹ nhi֑m 

ĽӸt l¨ trҼ֩ng h֯p ĽҼa v¨o trong ĽӸt c§c chӸt Ľ֥c hӴi hoԊc vi 

sinh vԀt, kĨ sinh tr½ng c· hӴi cho c©y tr֟ng, vԀt nu¹i, con 

ngҼ֩i. L¨m mӸt khӶ nŁng sֹ dֱng ĽӸt theo mֱc Ľ²ch Ľ« 

ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh l¨ trҼ֩ng h֯p sau khi thֽc hi֓n m֥t trong các 

h¨nh vi quy Ľ֗nh tӴi c§c ĽiԜm a, b v¨ c khoӶn n¨y m¨ dӾn 

ĽԒn kh¹ng sֹ dֱng ĽӸt ĽҼ֯c theo mֱc Ľ²ch ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c 

giao, cho thu°, cho ph®p chuyԜn mֱc Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt, công 

nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt. L¨m giӶm khӶ nŁng sֹ dֱng ĽӸt 

theo mֱc Ľ²ch Ľ« ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh l¨ trҼ֩ng h֯p sau khi thֽc 

hi֓n m֥t trong c§c h¨nh vi quy Ľ֗nh tӴi c§c ĽiԜm a, b và c 

khoӶn n¨y m¨ phӶi ĽӺu tҼ cӶi tӴo ĽӸt m֧i c· thԜ sֹ dֱng ĽӸt 

theo mֱc Ľ²ch Ľ« ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c giao, cho thu°, cho ph®p 

chuyԜn mֱc Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt, c¹ng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt. 

Giao d֗ch vԚ quyԚn sֹ dֱng ĽӸt l¨ trҼ֩ng h֯p c§c b°n li°n 

quan thֽc hi֓n vi֓c chuyԜn Ľ֡i hoԊc chuyԜn nhҼ֯ng hoԊc 

tԊng cho hoԊc cho thu°, cho thu° lӴi hoԊc thַa kԒ hoԊc thԒ 

chӸp hoԊc g·p v֝n bԄng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt theo quy Ľ֗nh 

cֳa ph§p luԀt vԚ ĽӸt Ľai. 

4. Thời hiệu xử phạt vi phạm hành chính (Điều 4) 

1. Thời hiệu xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực 

đất đai là 02 năm. 

2. Thời điểm để tính thời hiệu xử phạt vi phạm hành 

chính được quy định như sau: 
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a) ņ֝i v֧i h¨nh vi vi phӴm h¨nh ch²nh Ľ« kԒt th¼c quy 

Ľ֗nh tӴi khoӶn 3 ņiԚu 4, cֳa Ngh֗ Ľ֗nh th³ th֩i hi֓u ĽҼ֯c 

t²nh tַ th֩i ĽiԜm chӸm dֵt h¨nh vi vi phӴm. 

b) ņ֝i v֧i h¨nh vi vi phӴm h¨nh ch²nh Ľang ĽҼ֯c thֽc 

hi֓n quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 4 ņiԚu n¨y th³ th֩i hi֓u ĽҼ֯c t²nh tַ 

th֩i ĽiԜm ngҼ֩i c· thӼm quyԚn thi h¨nh c¹ng vֱ ph§t hi֓n 

h¨nh vi vi phӴm. 

c) TrҼ֩ng h֯p xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh Ľ֝i v֧i t֡ 

chֵc, c§ nh©n do ngҼ֩i c· thӼm quyԚn lԀp bi°n bӶn vi phӴm 

h¨nh ch²nh chuyԜn ĽԒn th³ th֩i hi֓u xֹ phӴt ĽҼ֯c §p dֱng là 

02 nŁm v¨ ĽiԜm a, b khoӶn n¨y t²nh ĽԒn th֩i ĽiԜm ra quyԒt 

Ľ֗nh xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh. 

3. Các hành vi vi phạm được xác định là đã kết thúc và 

thời điểm chấm dứt hành vi vi phạm như sau: 

a) H¨nh vi chuyԜn Ľ֡i, chuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho, cho 

thu° ĽӸt trӶ tiԚn m֥t lӺn, thַa kԒ, thԒ chӸp, g·p v֝n bԄng 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt hoԊc nhԀn chuyԜn Ľ֡i, nhԀn chuyԜn 

nhҼ֯ng, nhԀn tԊng cho, thu° ĽӸt trӶ tiԚn m֥t lӺn, thַa kԒ, 

nhԀn thԒ chӸp, nhԀn g·p v֝n bԄng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt Ľ֝i v֧i 

ĽӸt kh¹ng ĽҼ֯c giao d֗ch hoԊc kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n giao d֗ch 

vԚ quyԚn sֹ dֱng ĽӸt theo quy Ľ֗nh m¨ c§c b°n li°n quan Ľ« 

ho¨n th¨nh nghǫa vֱ theo h֯p Ľ֟ng, vŁn bӶn giao d֗ch Ľ« kĨ; 

th֩i ĽiԜm kԒt th¼c h¨nh vi giao d֗ch vԚ quyԚn sֹ dֱng ĽӸt l¨ 

th֩i ĽiԜm thֽc hi֓n xong c§c nghǫa vֱ cֳa c§c b°n theo h֯p 

Ľ֟ng hoԊc vŁn bӶn Ľ« kĨ kԒt. 
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b) H¨nh vi chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt dҼ֧i 

h³nh thֵc ph©n l¹, b§n nԚn trong dֽ §n ĽӺu tҼ x©y dֽng kinh 

doanh nh¨ ֫ ĽԜ b§n hoԊc ĽԜ b§n kԒt h֯p cho thu° nhҼng 

kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt hoԊc Ľֳ ĽiԚu 

ki֓n nhҼng chҼa ĽҼ֯c ֲy ban nh©n d©n t֕nh, th¨nh ph֝ trֽc 

thu֥c trung ҼҺng (sau Ľ©y g֙i l¨ ֲy ban nh©n d©n cӸp t֕nh) 

cho ph®p m¨ c§c b°n li°n quan Ľ« ho¨n th¨nh nghǫa vֱ theo 

h֯p Ľ֟ng, vŁn bӶn chuyԜn nhҼ֯ng Ľ« kĨ; th֩i ĽiԜm kԒt th¼c 

h¨nh vi chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt l¨ th֩i ĽiԜm thֽc 

hi֓n xong c§c nghǫa vֱ cֳa c§c b°n theo h֯p Ľ֟ng hoԊc vŁn 

bӶn Ľ« kĨ kԒt. 

c) H¨nh vi ngҼ֩i Vi֓t Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i thu֥c 

di֓n ĽҼ֯c s֫ hֻu nh¨ ֫ tӴi Vi֓t Nam nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt ֫ chҼa c· nh¨ ֫ kh¹ng thu֥c dֽ §n ph§t triԜn nh¨ ֫ 

hoԊc nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt kh¹ng phӶi l¨ 

ĽӸt ֫ nԄm ngo¨i khu c¹ng nghi֓p, cֱm c¹ng nghi֓p, khu chԒ 

xuӸt, khu c¹ng ngh֓ cao, khu kinh tԒ; doanh nghi֓p c· v֝n 

ĽӺu tҼ nҼ֧c ngo¨i nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng v֝n ĽӺu tҼ l¨ gi§ tr֗ 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p, ĽӸt l©m nghi֓p 

hoԊc thu° ĽӸt sӶn xuӸt kinh doanh phi n¹ng nghi֓p cֳa h֥ 

gia Ľ³nh, c§ nh©n ngo¨i khu c¹ng nghi֓p, cֱm c¹ng nghi֓p, 

khu chԒ xuӸt, khu c¹ng ngh֓ cao, khu kinh tԒ m¨ c§c b°n 

li°n quan Ľ« ho¨n th¨nh nghǫa vֱ theo h֯p Ľ֟ng, vŁn bӶn 

chuyԜn quyԚn Ľ« kĨ; th֩i ĽiԜm kԒt th¼c h¨nh vi chuyԜn 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt l¨ th֩i ĽiԜm thֽc hi֓n xong c§c nghǫa vֱ 

cֳa c§c b°n theo h֯p Ľ֟ng hoԊc vŁn bӶn Ľ« kĨ kԒt. 
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d) H¨nh vi chuyԜn nhҼ֯ng, nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt gԂn v֧i chuyԜn nhҼ֯ng m֥t phӺn hoԊc 

to¨n b֥ dֽ §n ĽӺu tҼ Ľ« ĽҼ֯c thֽc hi֓n nhҼng quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt kh¹ng ĽҼ֯c chuyԜn nhҼ֯ng hoԊc kh¹ng Ľֳ ĽiԚu 

ki֓n chuyԜn nhҼ֯ng theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt m¨ c§c 

b°n li°n quan Ľ« ho¨n th¨nh nghǫa vֱ theo h֯p Ľ֟ng, vŁn 

bӶn giao d֗ch vԚ quyԚn sֹ dֱng ĽӸt Ľ« kĨ; th֩i ĽiԜm kԒt 

th¼c h¨nh vi chuyԜn nhҼ֯ng v¨ nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng l¨ th֩i 

ĽiԜm thֽc hi֓n xong c§c nghǫa vֱ cֳa c§c b°n theo h֯p 

Ľ֟ng hoԊc vŁn bӶn Ľ« kĨ kԒt. 

Ľ) H¨nh vi b§n, mua t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt ĽҼ֯c Nh¨ 

nҼ֧c cho thu° thu tiԚn thu° ĽӸt h¨ng nŁm kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n 

g֟m: 1) T֡ chֵc kinh tԒ, h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n, ngҼ֩i Vi֓t 

Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i, doanh nghi֓p c· v֝n ĽӺu tҼ 

nҼ֧c ngo¨i ĽҼ֯c b§n t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt thu° cֳa Nh¨ 

nҼ֧c khi c· Ľֳ c§c ĽiԚu ki֓n sau Ľ©y:T¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt 

thu° ĽҼ֯c tӴo lԀp h֯p ph§p theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt. ņ« 

ho¨n th¨nh vi֓c x©y dֽng theo Ľ¼ng quy hoӴch x©y dֽng chi 

tiԒt v¨ dֽ §n ĽӺu tҼ Ľ« ĽҼ֯c ph° duy֓t, chӸp thuԀn. 2) NgҼ֩i 

mua t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt thu° phӶi bӶo ĽӶm c§c ĽiԚu ki֓n 

sau Ľ©y: C· nŁng lֽc t¨i ch²nh ĽԜ thֽc hi֓n dֽ §n ĽӺu tҼ. C· 

ng¨nh nghԚ kinh doanh ph½ h֯p v֧i dֽ §n ĽӺu tҼ. Kh¹ng vi 

phӴm quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt vԚ ĽӸt Ľai Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p 

Ľ« ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c giao ĽӸt, cho thu° ĽӸt ĽԜ thֽc hi֓n dֽ §n 

trҼ֧c Ľ·. 3) NgҼ֩i mua t¨i sӶn ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c tiԒp tֱc cho 

thu° ĽӸt trong th֩i hӴn sֹ dֱng ĽӸt c¸n lӴi theo gi§ ĽӸt cֱ 
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thԜ, sֹ dֱng ĽӸt Ľ¼ng mֱc Ľ²ch Ľ« ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh trong dֽ 

án. 4) ņ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p thu° ĽӸt ĽԜ thֽc hi֓n dֽ §n x©y 

dֽng kinh doanh kԒt cӸu hӴ tӺng th³ thֽc hi֓n theo quy Ľ֗nh 

tӴi ņiԚu 194 cֳa LuԀt ņӸt Ľai 2013) nhҼng c§c b°n li°n quan 

Ľ« ho¨n th¨nh nghǫa vֱ theo h֯p Ľ֟ng, vŁn bӶn b§n, mua t¨i 

sӶn Ľ« kĨ; th֩i ĽiԜm kԒt th¼c h¨nh vi b§n, mua t¨i sӶn l¨ th֩i 

ĽiԜm thֽc hi֓n xong c§c nghǫa vֱ cֳa c§c b°n theo h֯p Ľ֟ng 

hoԊc vŁn bӶn Ľ« kĨ kԒt. 

e) C§c h¨nh vi hֳy hoӴi ĽӸt; di chuyԜn, l¨m sai l֓ch 

hoԊc hҼ h֛ng m֝c ch֕ gi֧i sֹ dֱng ĽӸt, m֝c Ľ֗a gi֧i h¨nh 

ch²nh; tӼy x·a, sֹa chֻa, l¨m sai l֓ch n֥i dung giӸy t֩, 

chֵng tַ trong vi֓c sֹ dֱng ĽӸt Ľ« kԒt th¼c trҼ֧c th֩i ĽiԜm 

ph§t hi֓n h¨nh vi vi phӴm. Th֩i ĽiԜm kԒt th¼c cֳa c§c h¨nh 

vi vi phӴm quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm n¨y l¨ th֩i ĽiԜm Ľ« thֽc hi֓n 

xong c§c hoӴt Ľ֥ng cֳa h¨nh vi vi phӴm Ľ·. 

g) H¨nh vi vi phӴm ĽiԚu ki֓n hoӴt Ľ֥ng d֗ch vֱ trong 

lǫnh vֽc ĽӸt Ľai m¨ hoӴt Ľ֥ng d֗ch vֱ Ľ« thֽc hi֓n xong v¨ 

c§c b°n li°n quan Ľ« ho¨n th¨nh nghǫa vֱ theo h֯p Ľ֟ng, vŁn 

bӶn thֽc hi֓n d֗ch vֱ Ľ« kĨ kԒt; th֩i ĽiԜm kԒt th¼c h¨nh vi 

vi phӴm quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm n¨y l¨ th֩i ĽiԜm kĨ vŁn bӶn thanh 

lĨ h֯p Ľ֟ng hoԊc vŁn bӶn thֽc hi֓n d֗ch vֱ Ľ« kĨ kԒt. 

h) H¨nh vi cung cӸp th¹ng tin kh¹ng ch²nh x§c phֱc vֱ 

c¹ng t§c thanh tra, kiԜm tra, giӶi quyԒt tranh chӸp ĽӸt Ľai; 

th֩i ĽiԜm kԒt th¼c h¨nh vi vi phӴm quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm n¨y l¨ 

th֩i ĽiԜm Ľ« thֽc hi֓n xong vi֓c cung cӸp th¹ng tin kh¹ng 

ch²nh x§c cho t֡ chֵc, c§ nh©n thֽc hi֓n nhi֓m vֱ thanh tra, 
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kiԜm tra, giӶi quyԒt tranh chӸp ĽӸt Ľai theo quy Ľ֗nh cֳa 

ph§p luԀt. 

i) H¨nh vi cֳa chֳ ĽӺu tҼ dֽ §n kinh doanh bӸt Ľ֥ng 

sӶn kh¹ng n֥p h֟ sҺ ĽԜ l¨m thֳ tֱc cӸp GiӸy chֵng nhԀn 

cho ngҼ֩i mua, thu° mua nh¨, c¹ng tr³nh x©y dֽng, ngҼ֩i 

nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt hoԊc kh¹ng cung cӸp, cung 

cӸp kh¹ng ĽӺy Ľֳ giӸy t֩ cho ngҼ֩i mua, thu° mua nh¨, 

c¹ng tr³nh x©y dֽng, ngҼ֩i nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt 

tֽ n֥p h֟ sҺ cӸp GiӸy chֵng nhԀn theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 7 

ņiԚu 26 cֳa LuԀt nh¨ ֫ (Trong th֩ i hӴn 50 ngày, kԜ t  ַngày 

bàn giao nhà ֫ cho ngҼi֩ mua hoԊc kԜ t  ַth i֩ ĽiԜm bên thuê 

mua Ľ« thanh to§n Ľ ֳ tiԚn theo th֛a thuԀn thì phӶi làm thֳ  

t cֱ ĽԚ ngh֗  cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn cӸp GiӸy chֵ ng 

nhԀn cho ngҼi֩ mua, ngҼi֩ thuê mua nhà ֫, trַ  trҼ֩ng h֯ p 

ngҼ֩i mua, thuê mua tֽ nguy֓ n làm thֳ  t cֱ ĽԚ ngh֗  cӸp 

GiӸy chֵ ng nhԀn. TrҼn֩g h֯ p xây dֽ ng nhà ֫  ĽԜ cho thuê 

thì có trách nhi֓m lԀp v¨ lҼu tr  ֻh  ֟sҺ nh¨  ֫theo quy Ľn֗h 

tӴi ņiԚu 76 v¨ ņiԚu 77 cֳ a LuԀt nhà ֫ ) và khoӶn 4 ņiԚu 13 

cֳa LuԀt Kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn (Trong th֩ i hӴn 50 ngày 

kԜ t  ַngày bàn giao nhà, công trình xây dnֽg cho ngҼi֩ mua 

hoԊc kԜ t  ַngày hԒt hӴn thuê mua thì phӶi làm thֳ  t cֱ ĽԜ cҺ 

quan nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn quyԚn 

sֹ  d nֱg ĽӸt, quyԚn s֫  h uֻ nhà ֫  và tài sӶn khác gԂn liԚn v֧ i 

ĽӸt cho bên mua, bên thuê mua, tr ַtrҼ֩ng h֯ p bên mua, bên 

thu° mua c· vŁn bӶn ĽԚ ngh֗  t  ֽlàm thֳ  t cֱ cӸp giӸy chֵ ng 

nhԀn); nhҼng sau th֩i hӴn quy Ľ֗nh chֳ ĽӺu tҼ Ľ« khԂc phֱc 
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sai phӴm. Th֩i ĽiԜm kԒt th¼c h¨nh vi vi phӴm quy Ľ֗nh tӴi 

ĽiԜm n¨y l¨ th֩i ĽiԜm Ľ« n֥p h֟ sҺ hoԊc Ľ« cung cӸp ĽӺy Ľֳ 

giӸy t֩ cho ngҼ֩i mua, thu° mua nh¨, c¹ng tr³nh x©y dֽng, 

ngҼ֩i nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt ĽԜ tֽ n֥p h֟ sҺ cӸp 

GiӸy chֵng nhԀn theo quy Ľ֗nh. 

k) TrҼ֩ng h֯p h¨nh vi vi phӴm h¨nh ch²nh quy Ľ֗nh tӴi 

c§c ĽiԜm a, b, c, d, Ľ, e, g, h v¨ i m¨ ngҼ֩i c· h¨nh vi vi 

phӴm kh¹ng chֵng minh ĽҼ֯c th֩i ĽiԜm kԒt th¼c h¨nh vi vi 

phӴm th³ ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh l¨ h¨nh vi vi phӴm c¸n trong th֩i 

hi֓u xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh. 

4. Các hành vi vi phạm hành chính về đất đai quy định 

tại Nghị định này mà không thuộc trường hợp quy định tại 

khoản 3 Điều 4 của Nghị định được xác định là hành vi vi 

phạm đang được thực hiện. 

5. Trong thời hạn quy định tại khoản 1 Điều 4 của Nghị 

định, nếu tổ chức, cá nhân có hành vi vi phạm hành chính cố 

tình trốn tránh, cản trở việc xử phạt của cơ quan, người có 

thẩm quyền thì thời hiệu xử phạt vi phạm hành chính được 

tính lại kể từ thời điểm chấm dứt hành vi trốn tránh, cản trở 

việc xử phạt. 

 5. Hình thức xử phạt, biện pháp khắc phục hậu quả 

(Điều 5) 

1. Các hình thức xử phạt chính bao gồm: Cảnh cáo; 

phạt tiền. 

2. Hình thức xử phạt bổ sung: Tịch thu các giấy tờ đã 

bị tẩy xóa, sửa chữa, làm sai lệch nội dung; giấy tờ giả đã 

sử dụng trong việc sử dụng đất; tước quyền sử dụng giấy 
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phép hoạt động dịch vụ tư vấn trong lĩnh vực đất đai từ 06 

tháng đến 09 tháng hoặc đình chỉ hoạt động dịch vụ tư vấn 

trong lĩnh vực đất đai từ 09 tháng đến 12 tháng. 

3. Các biện pháp khắc phục hậu quả bao gồm:  

a) Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c 

khi vi phӴm, ֲy ban nh©n d©n cӸp t֕nh cŁn cֵ v¨o t³nh h³nh 

thֽc tԒ ֫ Ľ֗a phҼҺng ĽԜ quy Ľ֗nh mֵc Ľ֥ kh¹i phֱc Ľ֝i v֧i 

tַng loӴi vi phӴm quy Ľ֗nh. 

b) Bu֥c n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc 

hi֓n h¨nh vi vi phӴm theo quy Ľ֗nh. 

c) Bu֥c thֽc hi֓n thֳ tֱc h¨nh ch²nh vԚ ĽӸt Ľai. 

d) Bu֥c trӶ lӴi ĽӸt sֹ dֱng kh¹ng Ľ¼ng quy Ľ֗nh. 

Ľ) Bu֥c chӸm dֵt h֯p Ľ֟ng thԒ chӸp bԄng quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt. 

e) Bu֥c ho¨n trӶ tiԚn chuyԜn nhҼ֯ng, tiԚn cho thu°, 

tiԚn cho thu° lӴi ĽӸt kh¹ng Ľ¼ng quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt 

trong th֩i gian sֹ dֱng ĽӸt c¸n lӴi. 

g) Bu֥c ho¨n th¨nh nghǫa vֱ t¨i ch²nh li°n quan ĽԒn 

ĽӸt Ľai. 

h) Bu֥c ho¨n th¨nh vi֓c ĽӺu tҼ x©y dֽng theo Ľ¼ng 

quy Ľ֗nh. 

i) Bu֥c chӸm dֵt h֯p Ľ֟ng mua, b§n, cho thu° t¨i sӶn 

gԂn liԚn v֧i ĽӸt kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n quy Ľ֗nh. 

k) Bu֥c sֹ dֱng ĽӸt Ľ¼ng theo mֱc Ľ²ch ĽҼ֯c Nh¨ 

nҼ֧c giao, cho thu°, c¹ng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt. 
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l) Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ch֕ gi֧i sֹ 

dֱng ĽӸt, m֝c Ľ֗a gi֧i h¨nh ch²nh nhҼ trҼ֧c khi vi phӴm. 

m) Bu֥c cung cӸp hoԊc cung cӸp lӴi th¹ng tin, giӸy t֩, 

t¨i li֓u theo y°u cӺu cҺ quan, ngҼ֩i c· thӼm quyԚn thanh tra, 

kiԜm tra, giӶi quyԒt tranh chӸp ĽӸt Ľai. 

n) Bu֥c thֽc hi֓n ĽӺy Ľֳ c§c ĽiԚu ki֓n theo quy Ľ֗nh 

cֳa ph§p luԀt vԚ kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p 

quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 24
1
 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP. 

o) Bu֥c n֥p GiӸy chֵng nhԀn Ľ« cӸp Ľ֝i v֧i trҼ֩ng 

h֯p quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 35 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh; 

p) Hֳy b֛ kԒt quӶ thֽc hi֓n thֳ tֱc h¨nh ch²nh vԚ ĽӸt 

Ľai Ľ« thֽc hi֓n Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p sֹ dֱng giӸy t֩ giӶ ĽԜ 

thֽc hi֓n thֳ tֱc h¨nh ch²nh v¨ c§c c¹ng vi֓c kh§c li°n quan 

ĽԒn ĽӸt Ľai m¨ chҼa ĽԒn mֵc truy cֵu tr§ch nhi֓m h³nh sֽ; 

q) Xֹ lĨ t¨i sӶn tӴo lԀp kh¹ng h֯p ph§p quy Ľ֗nh tӴi 

khoӶn 2 ņiԚu 23
2
 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP. 

                                                
1 Điều 24, Nghị định số 91/2019/NĐ-CP: Cho thu° t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt 

ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c cho thu° thu tiԚn thu° ĽӸt h¨ng nŁm m¨ kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n 

quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 38a cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 43/2014/Nņ-CP ĽҼ֯c sֹa Ľ֡i b֡ sung 

tӴi khoӶn 24 ņiԚu 2 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 01/2017/Nņ-CP:  

1. PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p thiԒu m֥t 

trong c§c ĽiԚu ki֓n theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt vԚ kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn. 

 2. PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p 

thiԒu tַ hai ĽiԚu ki֓n tr֫ l°n theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt vԚ kinh doanh bӸt 

Ľ֥ng sӶn.  

3. Bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ: Bu֥c thֽc hi֓n ĽӺy Ľֳ c§c ĽiԚu ki֓n theo quy 

Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt vԚ kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn; Bu֥c chӸm dֵt h֯p Ľ֟ng thu° 

t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p kh¹ng Ľ§p ֵng ĽҼ֯c ĽӺy Ľֳ c§c ĽiԚu 

ki֓n theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt vԚ kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn;  Bu֥c n֥p lӴi s֝ 

l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do h¨nh vi vi phӴm quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 v¨ khoӶn 2; 

s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 7 ņiԚu 7 cֳa Ngh֗ 

Ľ֗ nh s֝ 91/2019/Nņ-CP. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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r) Thu h֟i ĽӸt theo quy Ľ֗nh cֳa LuԀt ņӸt Ľai Ľ֝i v֧i 

c§c trҼ֩ng h֯p phӶi thu h֟i ĽӸt quy Ľ֗nh tӴi c§c ņiԚu 15, 

ņiԚu 18, ņiԚu 19, ņiԚu 22, ņiԚu 26, ņiԚu 29, ņiԚu 30 và 

ņiԚu 32 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP
3
  

4. Việc áp dụng hình thức xử phạt vi phạm hành chính 

và thực hiện biện pháp khắc phục hậu quả trong trường hợp 

có giao dịch về quyền sử dụng đất như sau: 

a) TrҼ֩ng h֯p vi phӴm h¨nh ch²nh xӶy ra trҼ֧c khi 

chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt th³ b°n chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt 

b֗ xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh v¨ phӶi thֽc hi֓n bi֓n ph§p 

bu֥c n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc hi֓n h¨nh 

                                                                                                        
2
 Khoản 2 Điều 23 Nghị định số 91/2019/NĐ-CP: 2. PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 

Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p b§n t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt ĽҼ֯c 

Nh¨ nҼ֧c cho thu° thu tiԚn thu° ĽӸt h¨ng nŁm khi t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt thu° 

ĽҼ֯c tӴo lԀp kh¹ng h֯p ph§p hoԊc chҼa ho¨n th¨nh vi֓c x©y dֽng theo Ľ¼ng 

quy hoӴch x©y dֽng chi tiԒt v¨ dֽ §n ĽӺu tҼ Ľ« ĽҼ֯c ph° duy֓t, chӸp thuԀn. 
3
 Điều 15: Hֳy hoӴi ĽӸt. Điều 18: ChuyԜn quyԚn, cho thu°, thԒ chӸp bԄng 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt khi kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 188 

cֳa LuԀt ĽӸt Ľai. Điều 19: ChuyԜn quyԚn, cho thu°, cho thu° lӴi, thԒ chӸp Ľ֝i 

v֧i ĽӸt kh¹ng thu֥c trҼ֩ng h֯p ĽҼ֯c chuyԜn quyԚn, cho thu°, thԒ chӸp theo 

quy Ľ֗nh cֳa LuԀt ĽӸt Ľai. Điều 22: ChuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt gԂn v֧i 

chuyԜn nhҼ֯ng m֥t phӺn hoԊc to¨n b֥ dֽ §n ĽӺu tҼ m¨ kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n 

theo quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 42 và ņiԚu 42a cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s ֝43/2014/Nņ-CP ĽҼ֯c 

sֹa Ľ֡i, b֡ sung tӴi khoӶn 26 ņiԚu 2 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 01/2017/Nņ-CP. Điều 

26: NhԀn chuyԜn nhҼ֯ng, nhԀn tԊng cho quyԚn sֹ dֱng ĽӸt c· ĽiԚu ki֓n m¨ 

kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n quy Ľ֗nh tӴi c§c ņiԚu 191 v¨ ņiԚu 192 cֳa LuԀt ĽӸt Ľai. 

Điều 29: NhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt n¹ng nghi֓p vҼ֯t hӴn mֵc quy Ľ֗nh 

tӴi ņiԚu 130 cֳa LuԀt ĽӸt Ľai và ņiԚu 44 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 43/2014/Nņ-CP. 

Điều 30: NhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt, thu° ĽӸt kh¹ng Ľ¼ng quy Ľ֗nh tӴi 

các ņiԚu 153 v¨ ņiԚu 169 cֳa LuԀt ĽӸt Ľai và ņiԚu 39 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 

43/2014/Nņ-CP. Điều 32: Kh¹ng sֹ dֱng ĽӸt tr֟ng c©y h¨ng nŁm trong th֩i 

hӴn 12 th§ng li°n tֱc, ĽӸt tr֟ng c©y l©u nŁm trong th֩i hӴn 18 th§ng li°n tֱc, 

ĽӸt tr֟ng rַng trong th֩i hӴn 24 th§ng li°n tֱc). 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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vi vi phӴm, bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt 

trҼ֧c khi vi phӴm (nԒu khi xֹ phӴt h¨nh vi chuyԜn quyԚn 

bu֥c b°n nhԀn chuyԜn quyԚn phӶi trӶ lӴi ĽӸt cho b°n chuyԜn 

quyԚn) theo quy Ľ֗nh. B°n nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt 

phӶi thֽc hi֓n c§c bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ c¸n lӴi Ľ֝i 

v֧i tַng trҼ֩ng h֯p vi phӴm theo quy Ľ֗nh; 

b) TrҼ֩ng h֯p chuyԜn Ľ֡i quyԚn sֹ dֱng ĽӸt m¨ 

kh¹ng ĽŁng kĨ biԒn Ľ֥ng ĽӸt Ľai th³ xֹ phӴt vi phӴm h¨nh 

ch²nh Ľ֝i v֧i cӶ hai b°n chuyԜn Ľ֡i quyԚn sֹ dֱng ĽӸt. 

TrҼ֩ng h֯p chuyԜn nhҼ֯ng, thַa kԒ, tԊng cho, g·p v֝n 

bԄng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt m¨ kh¹ng ĽŁng kĨ biԒn Ľ֥ng ĽӸt Ľai 

th³ xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh Ľ֝i v֧i b°n nhԀn chuyԜn 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt. TrҼ֩ng h֯p cho thu°, thԒ chӸp bԄng 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt m¨ kh¹ng ĽŁng kĨ biԒn Ľ֥ng ĽӸt Ľai th³ 

xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh Ľ֝i v֧i ngҼ֩i sֹ dֱng ĽӸt Ľ« 

cho thu°, Ľ« thԒ chӸp. 

Ngo¨i vi֓c xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh theo quy Ľ֗nh 

tӴi ĽiԜm n¨y, b°n chuyԜn quyԚn v¨ b°n nhԀn chuyԜn quyԚn 

c¸n phӶi thֽc hi֓n bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ Ľ֝i v֧i tַng 

trҼ֩ng h֯p cֱ thԜ theo quy Ľ֗nh. 

6. Việc xác định số lợi bất hợp pháp (Điều 7) 

Vi֓c x§c Ľ֗nh s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc hi֓n 

h¨nh vi vi phӴm h¨nh ch²nh trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai ĽҼ֯c thֽc 

hi֓n nhҼ sau: 
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1. Trường hợp sử dụng đất sang mục đích khác mà 

không được cơ quan nhà nước có thẩm quyền cho phép quy 

định tại các Điều 9, Điều 10, Điều 11, Điều 12 và Điều 13 

của Nghị định số 91/2019/NĐ-CP thì số lợi bất hợp pháp có 

được do thực hiện hành vi vi phạm được xác định bằng giá 

trị chênh lệch của loại đất trước và sau khi vi phạm tính trên 

diện tích đất đã chuyển mục đích sử dụng đất trong thời gian 

vi phạm (kể từ thời điểm bắt đầu chuyển mục đích sử dụng 

đất đến thời điểm lập biên bản vi phạm hành chính). Giá đất 

của loại đất trước và sau khi vi phạm được xác định bằng 

giá đất của bảng giá đất do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy 

định nhân (x) hệ số điều chỉnh giá đất tại thời điểm chuyển 

mục đích (đối với giá của loại đất trước khi vi phạm) và tại 

thời điểm lập biên bản vi phạm hành chính (đối với giá của 

loại đất sau khi chuyển mục đích). Số lợi có được do chuyển 

mục đích sử dụng đất được tính bằng công thức sau: 

S֝ l֯i 

có 

ĽҼ֯c 

do vi 

phӴm 

= 

Gi§ tr֗ cֳa di֓n t²ch 

ĽӸt vi phӴm theo 

loӴi ĽӸt sau khi 

chuyԜn mֱc Ľ²ch sֹ 

dֱng ĽӸt (G2) 

- 

Gi§ tr֗ cֳa di֓n t²ch 

ĽӸt vi phӴm theo loӴi 

ĽӸt trҼ֧c khi chuyԜn 

mֱc Ľ²ch sֹ dֱng 

ĽӸt (G1) 

x 

S֝ 

nŁm 

vi 

phӴm 

T֡ng th֩i gian sֹ dֱng ĽӸt theo quy Ľ֗nh 

cֳa bӶng gi§ ĽӸt Ľ֝i v֧i loӴi ĽӸt sau khi 

chuyԜn mֱc Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt thu֥c chԒ Ľ֥ 

sֹ dֱng c· th֩i hӴn; trҼ֩ng h֯p th֩i hӴn 

sֹ dֱng ĽӸt l©u d¨i th³ th֩i gian ĽҼ֯c t²nh 

l¨ 70 nŁm 
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G (1,2) = 
Di֓n t²ch ĽӸt          

vi phӴm 
x 

Gi§ ĽӸt cֱ thԜ x§c Ľ֗nh bԄng 

phҼҺng ph§p h֓ s֝ ĽiԚu 

ch֕nh gi§ ĽӸt 

LoӴi ĽӸt trҼ֧c khi vi phӴm ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy Ľ֗nh 

tӴi ņiԚu 3 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 43/2014/Nņ-CP v¨ Ľ« ĽҼ֯c sֹa 

Ľ֡i, b֡ sung tӴi khoӶn 1 ņiԚu 2 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 01/2017/Nņ-

CP
4
; loӴi ĽӸt sau khi vi phӴm ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo hi֓n trӴng tӴi 

th֩i ĽiԜm lԀp bi°n bӶn vi phӴm h¨nh ch²nh. 

2. Trường hợp sử dụng đất do lấn, chiếm quy định tại 

Điều 14 của Nghị định thì số lợi bất hợp pháp có được do 

thực hiện hành vi vi phạm được xác định bằng giá trị của 

phần diện tích đất lấn, chiếm trong thời gian vi phạm (kể từ 

thời điểm bắt đầu sử dụng đất lấn, chiếm đến thời điểm lập 

biên bản vi phạm hành chính), tính theo giá đất cụ thể bằng 

phương pháp hệ số điều chỉnh giá đất đối với loại đất đang 

sử dụng sau khi lấn, chiếm tại thời điểm lập biên bản vi 

phạm hành chính, được tính bằng công thức sau: 

                                                
4
  Khoản 1 Điều 2 của Nghị định số 01/2017/NĐ-CP: Sֹa Ľ֡i, b֡ sung ņiԚu 

3 nhҼ sau:  

ñņiԚu 3. X§c Ľ֗nh loӴi ĽӸt 

1. TrҼ֩ng h֯p Ľang sֹ dֱng ĽӸt kh¹ng c· giӸy t֩ quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, 2 

v¨ 3 ņiԚu 11 cֳa LuԀt ĽӸt Ľai th³ loӴi ĽӸt ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh nhҼ sau: 

a) TrҼ֩ng h֯p Ľang sֹ dֱng ĽӸt ֡n Ľ֗nh m¨ kh¹ng phӶi do lӸn, chiԒm, chuyԜn 

mֱc Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt tr§i ph®p th³ loӴi ĽӸt ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo hi֓n trӴng Ľang 

sֹ dֱng; 

b) TrҼ֩ng h֯p Ľang sֹ dֱng, ĽӸt do lӸn, chiԒm, chuyԜn mֱc Ľ²ch sֹ 

dֱng ĽӸt tr§i ph®p th³ cŁn cֵ v¨o ngu֟n g֝c, qu§ tr³nh quӶn lĨ, sֹ 

dֱng ĽӸt ĽԜ x§c Ľ֗nh loӴi ĽӸt. 
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S  ֝l֯i 

có 

ĽҼ֯c 

do vi 

phӴm 

= 

Di֓n t²ch ĽӸt  

vi phӴm 
x 

Gi§ ĽӸt cֱ thԜ x§c Ľ֗nh 

bԄng phҼҺng ph§p h֓ s֝ 

ĽiԚu ch֕nh gi§ ĽӸt 

x 

S֝ 

nŁm 

vi 

phӴm 

T֡ng th֩i gian sֹ dֱng ĽӸt theo quy Ľ֗nh 

cֳa bӶng gi§ ĽӸt Ľ֝i v֧i loӴi ĽӸt Ľang sֹ 

dֱng thu֥c chԒ Ľ֥ sֹ dֱng ĽӸt c· th֩i hӴn; 

trҼ֩ng h֯p th֩i hӴn sֹ dֱng ĽӸt l©u d¨i th³ 

th֩i gian ĽҼ֯c t²nh l¨ 70 nŁm 

3. Trường hợp chuyển nhượng, góp vốn bằng quyền sử 

dụng đất không đủ điều kiện trong các trường hợp quy định 

tại khoản 3 Điều 18, khoản 3 Điều 19, khoản 1 Điều 22, 

Điều 25, khoản 3 Điều 27 của Nghị định số 91/2019/NĐ-CP 

được xác định bằng giá trị chuyển quyền sử dụng đất thực tế 

theo hợp đồng đã ký, tính trong thời gian đã chuyển quyền, 

nhưng không thấp hơn giá trị tính theo giá đất cụ thể bằng 

phương pháp hệ số điều chỉnh giá đất tại thời điểm lập biên 

bản vi phạm hành chính và được tính bằng công thức sau: 

S֝ l֯i 

có 

ĽҼ֯c 

do vi 

phӴm 

= 

Di֓n t²ch ĽӸt vi 

phӴm 
x Gi§ ĽӸt 

x 

S֝ 

nŁm 

vi 

phӴm 

T֡ng th֩i gian sֹ dֱng ĽӸt theo quy Ľ֗nh 

cֳa bӶng gi§ ĽӸt Ľ֝i v֧i loӴi ĽӸt chuyԜn 

quyԚn thu֥c chԒ Ľ֥ sֹ dֱng ĽӸt c· th֩i hӴn; 

trҼ֩ng h֯p th֩i hӴn sֹ dֱng ĽӸt l©u d¨i th³ 

th֩i gian ĽҼ֯c t²nh l¨ 70 nŁm 

4. Trường hợp cho thuê, cho thuê lại quyền sử dụng đất 

không đủ điều kiện trong các trường hợp quy định tại khoản 

3 Điều 18, khoản 2 và 4 Điều 19, Điều 20, khoản 2 Điều 27 
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của Nghị định số 91/2019/NĐ-CP được xác định bằng giá trị 

cho thuê, cho thuê lại đất thực tế theo hợp đồng đã ký, tính 

trong thời gian đã cho thuê, cho thuê lại đất, nhưng không 

thấp hơn giá trị tiền thuê đất tính theo đơn giá thuê đất trả 

tiền hàng năm theo quy định của pháp luật tại thời điểm lập 

biên bản vi phạm hành chính nhân (x) với diện tích đất cho 

thuê, cho thuê lại (x) với số năm đã cho thuê, cho thuê lại 

(trong đó giá đất xác định cụ thể bằng phương pháp hệ số 

điều chỉnh giá đất). 

5. Trường hợp chuyển nhượng quyền sử dụng đất dưới 

hình thức phân lô, bán nền trong dự án đầu tư xây dựng kinh 

doanh nhà ở quy định tại Điều 21 của Nghị định số 

91/2019/NĐ-CP được tính bằng giá trị chênh lệch giữa tiền 

sử dụng đất mà chủ đầu tư phải nộp cho Nhà nước khi được 

giao đất (đối với diện tích đã phân lô, bán nền) và giá trị 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất thực tế của chủ đầu tư 

theo các hợp đồng đã ký sau khi đã trừ chi phí đầu tư xây 

dựng hạ tầng (nếu có). 

6. Trường hợp bán tài sản gắn liền với đất được Nhà 

nước cho thuê đất thu tiền thuê đất hàng năm mà không đủ 

điều kiện theo quy định tại Điều 23 của Nghị định số 

91/2019/NĐ-CP được xác định bằng giá trị khấu hao tài sản 

trong thời gian đã mua bán (tính theo giá trị của tài sản ghi 

trong hợp đồng mua bán đã ký). Thời hạn sử dụng của tài 

sản để tính khấu hao được xác định theo quy định của pháp 

luật đối với loại tài sản đã mua bán. 
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7. Trường hợp cho thuê tài sản gắn liền với đất được 

Nhà nước cho thuê đất thu tiền thuê đất hàng năm mà không 

đủ điều kiện theo quy định tại Điều 24 của Nghị định số 

91/2019/NĐ-CP thì được xác định bằng giá trị cho thuê tài 

sản thực tế theo Hợp đồng đã ký, tính trong thời gian đã cho 

thuê (kể từ ngày cho thuê đến thời điểm lập biên bản vi 

phạm hành chính). 

8. Trường hợp chuyển quyền sử dụng đất, cho thuê, cho 

thuê lại đất, bán hoặc cho thuê tài sản gắn liền với đất quy 

định tại Nghị định số 91/2019/NĐ-CP mà đã nộp thuế thu 

nhập từ việc giao dịch đó thì số lợi bất hợp pháp được xác 

định bằng số lợi tính theo quy định tại các khoản 3, khoản 4, 

khoản 5, khoản 6 và khoản 7 Điều này trừ (-) đi số tiền thuế 

thu nhập đã nộp. 

9. Số năm vi phạm quy định tại các khoản 1, khoản 2, 

khoản 3 và khoản 4 Điều 7 đối với trường hợp có lẻ ngày, 

tháng thì số ngày, tháng lẻ đó được quy đổi một ngày bằng 

0,0028 năm. 

7. Xác định diện tích đất vi phạm và mức phạt hành 

vi vi phạm hành chính (Điều 8) 

1. Diện tích đất vi phạm trong các trường hợp quy định 

tại Nghị định được xác định như sau: 

a) TrҼ֩ng h֯p vi phӴm to¨n b֥ di֓n t²ch thֹa ĽӸt th³ 

x§c Ľ֗nh theo di֓n t²ch ghi tr°n giӸy t֩ vԚ quyԚn sֹ dֱng ĽӸt 
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theo quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, khoӶn 2 và khoӶn 3 ņiԚu 11 

cֳa LuԀt ņӸt Ľai
5
. 

b) TrҼ֩ng h֯p vi phӴm to¨n b֥ di֓n t²ch thֹa ĽӸt 

kh¹ng c· giӸy t֩ vԚ quyԚn sֹ dֱng ĽӸt m¨ Ľ« c· bӶn Ľ֟ Ľ֗a 

ch²nh th³ sֹ dֱng bӶn Ľ֟ Ľ֗a ch²nh ĽԜ x§c Ľ֗nh; trҼ֩ng h֯p 

kh¹ng c· bӶn Ľ֟ Ľ֗a ch²nh nhҼng c· bӶn Ľ֟ kh§c Ľ«, Ľang sֹ 

dֱng trong quӶn lĨ ĽӸt Ľai tӴi Ľ֗a phҼҺng th³ sֹ dֱng bӶn Ľ֟ 

Ľ· ĽԜ x§c Ľ֗nh. 

c) TrҼ֩ng h֯p vi phӴm to¨n b֥ di֓n t²ch thֹa ĽӸt m¨ 

không có giӸy t֩ quy Ľ֗nh tӴi c§c ĽiԜm a v¨ b khoӶn n¨y 

hoԊc vi phӴm m֥t phӺn di֓n t²ch thֹa ĽӸt th³ ngҼ֩i thi h¨nh 

nhi֓m vֱ thanh tra, kiԜm tra c· tr§ch nhi֓m x§c Ľ֗nh phӴm 

vi, ranh gi֧i ĽӸt vi phӴm; x§c Ľ֗nh di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm 

hoԊc trҼng cӺu ĽҺn v֗ c· chֵc nŁng Ľo ĽӴc (trong trҼ֩ng 

h֯p di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm l֧n, h³nh thԜ thֹa ĽӸt phֵc tӴp 

kh¹ng thԜ Ľo ĽӴc bԄng phҼҺng ph§p thֳ c¹ng) ĽԜ x§c Ľ֗nh 

di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm ghi v¨o bi°n bӶn vi phӴm h¨nh ch²nh. 

TrҼ֩ng h֯p ngҼ֩i c· h¨nh vi vi phӴm kh¹ng Ľ֟ng Ĩ v֧i kԒt 

quӶ Ľo ĽӴc do cҺ quan thanh tra, kiԜm tra x§c Ľ֗nh th³ ĽҼ֯c 

quyԚn thu° ĽҺn v֗ c· chֵc nŁng Ľo ĽӴc x§c Ľ֗nh lӴi di֓n t²ch 

                                                
5
 Điều 11. Căn cứ để xác định loại đất 

Vi֓c x§c Ľ֗nh loӴi ĽӸt theo m֥t trong c§c cŁn cֵ sau Ľ©y: 

1. GiӸy chֵng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt, GiӸy chֵng nhԀn quyԚn s֫ hֻu nh¨ ֫ v¨ 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt ֫ Ľ« ĽҼ֯c cӸp trҼ֧c ng¨y 10 th§ng 12 nŁm 2009; GiӸy chֵng 

nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt, quyԚn s֫ hֻu nh¨ ֫ v¨ t¨i sӶn kh§c gԂn liԚn v֧i ĽӸt. 

2. GiӸy t֩ vԚ quyԚn sֹ dֱng ĽӸt quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, 2 v¨ 3 ņiԚu 100 cֳa 

LuԀt Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p chҼa ĽҼ֯c cӸp GiӸy chֵng nhԀn quy Ľ֗nh tӴi khoӶn. 

3. QuyԒt Ľ֗nh giao ĽӸt, cho thu° ĽӸt, cho ph®p chuyԜn mֱc Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt 

cֳa cҺ quan nh¨ nҼ֧c c· thӼm quyԚn Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p chҼa ĽҼ֯c cӸp GiӸy 

chֵng nhԀn quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1. 
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ĽӸt vi phӴm. Chi ph² trҼng cӺu Ľo ĽӴc ĽԜ x§c Ľ֗nh di֓n t²ch 

ĽӸt vi phӴm do ngҼ֩i vi phӴm chi trӶ. 

2. Việc xác định mức phạt cụ thể đối với từng trường 

hợp căn cứ vào khung xử phạt quy định tại Nghị định và tình 

tiết giảm nhẹ, tăng nặng theo quy định tại Điều 9 và Điều 

10
6
 của Luật Xử lý vi phạm hành chính. 

                                                
6
Điều 9 và Điều 10 Luật xử lý vi phạm hành chính: 

Điều 9. Tình tiết giảm nhẹ 

Nhֻng t³nh tiԒt sau Ľ©y l¨ t³nh tiԒt giӶm nhԌ: 

1. NgҼ֩i vi phӴm h¨nh ch²nh Ľ« c· h¨nh vi ngŁn chԊn, l¨m giӶm b֧t hԀu quӶ 

cֳa vi phӴm hoԊc tֽ nguy֓n khԂc phֱc hԀu quӶ, b֟i thҼ֩ng thi֓t hӴi; 

2. NgҼ֩i vi phӴm h¨nh ch²nh Ľ« tֽ nguy֓n khai b§o, th¨nh thԀt h֝i l֣i; t²ch cֽc gi¼p 

Ľ֭ cҺ quan chֵc nŁng ph§t hi֓n vi phӴm h¨nh ch²nh, xֹ lĨ vi phӴm h¨nh ch²nh; 

3. Vi phӴm h¨nh ch²nh trong t³nh trӴng b֗ k²ch Ľ֥ng vԚ tinh thӺn do hành vi trái 

ph§p luԀt cֳa ngҼ֩i kh§c g©y ra; vҼ֯t qu§ gi֧i hӴn ph¸ng v֓ ch²nh Ľ§ng; vҼ֯t 

qu§ y°u cӺu cֳa t³nh thԒ cӸp thiԒt; 

4. Vi phӴm h¨nh ch²nh do b֗ ®p bu֥c hoԊc b֗ l֓ thu֥c vԚ vԀt chӸt hoԊc tinh thӺn; 

5. NgҼ֩i vi phӴm h¨nh ch²nh l¨ phֱ nֻ mang thai, ngҼ֩i gi¨ yԒu, ngҼ֩i c· 

b֓nh hoԊc khuyԒt tԀt l¨m hӴn chԒ khӶ nŁng nhԀn thֵc hoԊc khӶ nŁng ĽiԚu 

khiԜn h¨nh vi cֳa m³nh;  

6. Vi phӴm h¨nh ch²nh v³ ho¨n cӶnh ĽԊc bi֓t kh· khŁn m¨ kh¹ng do m³nh g©y ra; 

7. Vi phӴm h¨nh ch²nh do tr³nh Ľ֥ lӴc hԀu; 

8. Nhֻng t³nh tiԒt giӶm nhԌ kh§c do Ch²nh phֳ quy Ľ֗nh. 

 Điều 10. Tình tiết tăng nặng 

1. Nhֻng t³nh tiԒt sau Ľ©y l¨ t³nh tiԒt tŁng nԊng: 

a) Vi phӴm h¨nh ch²nh c· t֡ chֵc; 

b) Vi phӴm h¨nh ch²nh nhiԚu lӺn; t§i phӴm; 

c) X¼i giֱc, l¹i k®o, sֹ dֱng ngҼ֩i chҼa th¨nh ni°n vi phӴm; ®p bu֥c ngҼ֩i b֗ 

l֓ thu֥c v¨o m³nh vԚ vԀt chӸt, tinh thӺn thֽc hi֓n h¨nh vi vi phӴm h¨nh ch²nh; 

d) Sֹ dֱng ngҼ֩i biԒt r» l¨ Ľang b֗ t©m thӺn hoԊc b֓nh kh§c l¨m mӸt khӶ nŁng 

nhԀn thֵc hoԊc khӶ nŁng ĽiԚu khiԜn h¨nh vi ĽԜ vi phӴm h¨nh ch²nh; 

Ľ) LŁng mӴ, ph֕ b§ng ngҼ֩i Ľang thi h¨nh c¹ng vֱ; vi phӴm h¨nh ch²nh c· t²nh 

chӸt c¹n Ľ֟; 

e) L֯i dֱng chֵc vֱ, quyԚn hӴn ĽԜ vi phӴm h¨nh ch²nh; 

g) L֯i dֱng ho¨n cӶnh chiԒn tranh, thi°n tai, thӶm h֙a, d֗ch b֓nh hoԊc nhֻng 

kh· khŁn ĽԊc bi֓t kh§c cֳa x« h֥i ĽԜ vi phӴm hành chính; 

h) Vi phӴm trong th֩i gian Ľang chӸp h¨nh h³nh phӴt cֳa bӶn §n h³nh sֽ hoԊc 

Ľang chӸp h¨nh quyԒt Ľ֗nh §p dֱng bi֓n ph§p xֹ lĨ vi phӴm h¨nh ch²nh; 
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Phần thứ hai 

HÀNH VI VI PHẠM HÀNH CHÍNH, 

HÌNH THỨC, MỨC XỬ PHẠT VÀ BIỆN PHÁP 

 KHẮC PHỤC HẬU QUẢ 

 

1. Nhóm hành vi vi phạm hành chính, hình thức xử 

phạt, mức xử phạt và biện pháp khắc phục hậu quả 

trong chuyển mục đích sử dụng đất (Điều 57, Luật Đất 

đai 2013). 

1.1. Sử dụng đất trồng lúa vào mục đích khác không 

được cơ quan nhà nước có thẩm quyền cho phép; chuyển 

đất trồng lúa sang đất trồng cây lâu năm, đất trồng rừng, 

đất nuôi trồng thủy sản, đất làm muối; chuyển đất nông 

nghiệp sang đất phi nông nghiệp (Điều 9) 

1. Chuyển đất trồng lúa sang đất trồng cây lâu năm, 

đất trồng rừng (trừ trường hợp quy định tại khoản 7 Điều 14 

của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung tại 

khoản 11 Điều 2 của Nghị định số 01/2017/NĐ-CP
7
) thì hình 

thức và mức xử phạt như sau: 

                                                                                                        
i) TiԒp tֱc thֽc hi֓n h¨nh vi vi phӴm h¨nh ch²nh mԊc d½ ngҼ֩i c· thӼm quyԚn 

Ľ« y°u cӺu chӸm dֵt h¨nh vi Ľ·; 

k) Sau khi vi phӴm Ľ« c· h¨nh vi tr֝n tr§nh, che giӸu vi phӴm h¨nh ch²nh; 

l) Vi phӴm h¨nh ch²nh c· quy m¹ l֧n, s֝ lҼ֯ng hoԊc tr֗ gi§ h¨ng h·a l֧n; 

m) Vi phӴm h¨nh ch²nh Ľ֝i v֧i nhiԚu ngҼ֩i, trԎ em, ngҼ֩i gi¨, ngҼ֩i khuyԒt 

tԀt, phֱ nֻ mang thai. 

2. T³nh tiԒt quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 Ľ« ĽҼ֯c quy Ľ֗nh l¨ h¨nh vi vi phӴm h¨nh 

ch²nh th³ kh¹ng ĽҼ֯c coi l¨ t³nh tiԒt tŁng nԊng. 
7
 Khoản 11 Điều 2 của Nghị định số 01/2017/NĐ-CP 

11. B֡ sung c§c khoӶn 5, 6 v¨ 7 vào ņiԚu 14 nhҼ sau: 

ñ5. TrҼ֩ng h֯p h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n c· nhu cӺu chuyԜn mֱc Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt 

tr֟ng l¼a, ĽӸt rַng ph¸ng h֥, ĽӸt rַng ĽԊc dֱng sang mֱc Ľ²ch kh§c ĽԜ thֽc 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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a) PhӴt tiԚn tַ 2.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p dҼ֧i 0,5 h®c ta. 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,5 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 01 h®c ta. 

c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 01 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 03 h®c ta. 

d) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 

2. Chuyển đất trồng lúa sang đất nuôi trồng thủy sản, 

đất làm muối thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p dҼ֧i 0,1 h®c ta. 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,1 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

                                                                                                        
hi֓n dֽ §n ĽӺu tҼ th³ phӶi thֽc hi֓n theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 58 cֳa LuԀt 

ĽӸt Ľai. 

6. ņ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt tr֟ng l¼a, ĽӸt rַng ph¸ng h֥, ĽӸt rַng ĽԊc dֱng Ľ« c· 

vŁn bӶn chӸp thuԀn cֳa Thֳ tҼ֧ng Ch²nh phֳ hoԊc Ngh֗ quyԒt cֳa H֥i Ľ֟ng 

nh©n d©n cӸp t֕nh th¹ng qua ĽԜ sֹ dֱng v¨o mֱc Ľ²ch kh§c nhҼng chҼa c· 

quyԒt Ľ֗nh thu h֟i ĽӸt, giao ĽӸt, cho thu° ĽӸt, cho ph®p chuyԜn mֱc Ľ²ch sֹ 

dֱng ĽӸt ĽԜ thֽc hi֓n dֽ §n th³ ĽҼ֯c chuyԜn sang thֽc hi֓n trong c§c nŁm tiԒp 

theo nhҼng kh¹ng ĽҼ֯c qu§ th֩i hӴn 03 nŁm theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 3 ņiԚu 49 

cֳa LuԀt ĽӸt Ľai v¨ kh¹ng phӶi l¨m lӴi thֳ tֱc xin Ĩ kiԒn chӸp thuԀn cֳa Thֳ 

tҼ֧ng Ch²nh phֳ hoԊc tr³nh H֥i Ľ֟ng nh©n d©n cӸp t֕nh th¹ng qua theo quy 

Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 58 cֳa LuԀt ĽӸt Ľai nԒu tiԒp tֱc thֽc hi֓n dֽ §n. 

ThiԒu khoӶn 7 
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c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,5 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 01 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 01 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 03 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 70.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 

3. Chuyển đất trồng lúa sang đất phi nông nghiệp tại 

khu vực nông thôn thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p dҼ֧i 0,01 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,01 h®c ta 

ĽԒn dҼ֧i 0,02 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 15.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,02 h®c ta 

ĽԒn dҼ֧i 0,05 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 15.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,05 h®c ta 

ĽԒn dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,1 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 0,5 h®c ta; 
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e) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 80.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,5 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 01 h®c ta; 

g) PhӴt tiԚn tַ 80.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 120.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 01 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 03 h®c ta; 

h) PhӴt tiԚn tַ 120.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 250.000.000 

Ľ֟ng nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 03 h®c 

ta tr֫ l°n. 

4. Chuyển đất trồng lúa sang đất phi nông nghiệp tại 

khu vực đô thị thì hình thức và mức xử phạt bằng hai (02) 

lần mức phạt quy định tại khoản 3 Điều 9 của Nghị định. 

5. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c 

khi vi phӴm Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, 

khoӶn 2, khoӶn 3 v¨ khoӶn 4 ņiԚu 9 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 

91/2019/Nņ-CP, trַ trҼ֩ng h֯ p quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm b; 

b) Bu֥c ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai theo quy Ľ֗nh Ľ֝i v֧i trҼ֩ng 

h֯p c· Ľֳ ĽiԚu ki֓n ĽҼ֯c c¹ng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt theo 

quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 22 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 43/2014/Nņ-CP; 

c) Bu֥c n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc 

hi֓n h¨nh vi vi phӴm trong c§c trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi c§c 

khoӶn 1, khoӶn 2, khoӶn 3 và khoӶn 4; s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p 

ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 7 cֳa Ngh֗ 

Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP. 
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1.2. Sử dụng đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, 

đất rừng sản xuất vào mục đích khác không được cơ quan 

nhà nước có thẩm quyền cho phép chuyển đất rừng đặc 

dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất sang sử dụng 

vào mục đích khác trong nhóm đất nông nghiệp và chuyển 

đất nông nghiệp sang đất phi nông nghiệp (Điều 10) 

1. Chuyển đất rừng đặc dụng là rừng trồng, đất rừng 

phòng hộ là rừng trồng, đất rừng sản xuất là rừng trồng 

sang mục đích khác trong nhóm đất nông nghiệp thì hình 

thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,5 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 01 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 01 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 05 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 05 h®c ta tr֫ l°n. 

2. Chuyển đất rừng đặc dụng là rừng trồng, đất rừng 

phòng hộ là rừng trồng, đất rừng sản xuất là rừng trồng sang 

đất phi nông nghiệp thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p dҼ֧i 0,02 h®c ta; 
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b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,02 h®c ta 

ĽԒn dҼ֧i 0,05 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 15.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,05 h®c ta 

ĽԒn dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 15.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,1 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,5 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 01 h®c ta; 

e) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 01 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 05 h®c ta; 

g) PhӴt tiԚn tַ 100.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 250.000.000 

Ľ֟ng nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 05 h®c 

ta tr֫ l°n. 

3. Trường hợp chuyển đất rừng đặc dụng là rừng tự 

nhiên, đất rừng phòng hộ là rừng tự nhiên, đất rừng sản xuất 

là rừng tự nhiên sang mục đích khác thì hình thức và mức xử 

phạt được thực hiện bằng 02 lần mức phạt tương ứng với 

từng trường hợp chuyển mục đích quy định các khoản 1 và 2 

Điều 10 của Nghị định khoӶn. 
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4. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c 

khi vi phӴm Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, 2 

v¨ khoӶn 3 ņiԚu 10, trַ trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm b 

khoӶn 4 ņiԚu 10 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP; 

b) Bu֥c ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai theo quy Ľ֗nh Ľ֝i v֧i trҼ֩ng 

h֯p c· Ľֳ ĽiԚu ki֓n ĽҼ֯c c¹ng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt theo 

quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 22 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 43/2014/Nņ-CP
8
; 

                                                
8
 Điều 22, Nghị định số 43/2014/NĐ-CP: Việc xử lý, cấp Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất đối 

với hộ gia đình, cá nhân sử dụng đất có vi phạm pháp luật đất đai trước 

ngày 01 tháng 7 năm 2014 

1. TrҼn֩g h֯ p sֹ  d nֱg ĽӸt lӸn, chiԒm hành lang bӶo v֓  an toàn công trình công 

c n֥g sau khi Nh¨ nҼc֧ Ľ« c¹ng b,֝ cԂm m֝ c hành lang bӶo v֓  hoԊc lӸn, chiԒm 

l¸ng ĽҼn֩g, lԚ ĽҼ֩ng, v֕a h¯ sau khi Nh¨ nҼc֧ Ľ« c¹ng b ֝ch֕  gi i֧ xây dֽ ng 

hoԊc lӸn, chiԒm ĽӸt sֹ  d nֱg cho mֱc Ľ²ch x©y dnֽg trֱ  s֫  cҺ quan, c¹ng tr³nh 

sֽ  nghi֓ p, công trình công c֥ng kh§c th³ Nh¨ nҼc֧ thu h֟i ĽӸt ĽԜ trӶ lӴi cho 

công trình mà không cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt, quyԚn s֫  h uֻ 

nhà ֫  và tài sӶn khác gԂn liԚn v֧ i ĽӸt Ľi֝ v i֧ di n֓ t²ch ĽӸt Ľ« lӸn, chiԒm. 

TrҼ֩ng h֯ p Ľ« c· ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt, quy hoӴch xây dֽng ĽҼc֯ 

cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn phê duy֓t mà nay di n֓ t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm 

không còn thu֥c hành lang bӶo v֓  an toàn công trình công c֥ng; không thu֥c 

ch֕  gi i֧ xây dֽ ng ĽҼn֩g giao thông; không có mֱc Ľ²ch s ֹd nֱg cho trֱ  s֫  cҺ 

quan, công trình sֽ nghi֓ p và công trình công c֥ng kh§c th³ ngҼi֩ Ľang s ֹ

d nֱg ĽӸt ĽҼc֯ xem xét cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt, quyԚn s֫  h uֻ 

nhà ֫  và tài sӶn khác gԂn liԚn v֧ i ĽӸt và phӶi th cֽ hi֓ n nghǫa v ֱtài chính theo 

quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt. 

2. TrҼn֩g h֯ p sֹ  d nֱg ĽӸt lӸn, chiԒm Ľ« ĽҼc֯ Nh¨ nҼc֧ giao ĽӸt không thu 

tiԚn sֹ  d nֱg ĽӸt cho c§c n¹ng trҼn֩g, l©m trҼn֩g qu֝ c doanh, Ban quӶn lý 

r nַg, trung tâm, trӴm, trӴi, công ty nông nghi֓p, lâm nghi֓p thì thֽ c hi֓ n xֹ  lý 

theo quy Ľn֗h nhҼ sau: 

a) TrҼn֩g h֯ p Ľang s ֹd nֱg di֓ n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm thu֥ c quy hoӴch bӶo v֓  

và phát triԜn r nַg ĽԊc dֱ ng, rַ ng phòng h֥ thì yֲ ban nhân dân cӸp t֕ nh ch֕ 

ĽӴo thu h֟i ĽӸt Ľ« lӸn, chiԒm ĽԜ giao cho Ban quӶn lý r nַg quӶn lý, sֹ  d nֱg 

ĽӸt. NgҼi֩ Ľang s ֹd nֱg ĽӸt lӸn, chiԒm ĽҼc֯ Ban quӶn lý r nַg xem xét giao 
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khoán bӶo v֓ , phát triԜn rַ ng theo quy Ľn֗h c aֳ pháp luԀt vԚ bӶo v֓  và phát 

triԜn rַ ng. 

TrҼ֩ng h֯ p không có Ban quӶn lý r nַg th³ ngҼi֩ Ľang s ֹd nֱg ĽӸt lӸn, chiԒm 

ĽҼ֯c Nh¨ nҼc֧ giao ĽӸt ĽԜ sֹ  d nֱg vào mֱc Ľ²ch bӶo v֓ , phát triԜn rַ ng 

phòng h֥  v¨ ĽҼc֯ cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt, quyԚn s֫  h uֻ nhà 

 ֫và tài sӶn khác gԂn liԚn v֧ i ĽӸt; 

b) TrҼn֩g h֯ p Ľang s ֹd nֱg di֓ n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm thu֥ c quy hoӴch sֹ  d nֱg 

ĽӸt cho mֱc Ľ²ch x©y dnֽg công trình hӴ tӺng công c֥ng thì ֲ y ban nhân dân 

cӸp t֕ nh ch֕ ĽӴo thu h֟i ĽӸt Ľ« lӸn, chiԒm ĽԜ giao ĽӸt cho chֳ  ĽӺu tҼ khi triԜn 

khai xây dֽng c¹ng tr³nh Ľ·. 

NgҼ֩i Ľang s ֹd nֱg ĽӸt vi phӴm ĽҼc֯ tӴm th֩ i sֹ  d nֱg cho ĽԒn khi Nh¨ nҼc֧ 

thu h֟ i ĽӸt nhҼng phӶi gi  ֻnguyên hi֓n trӴng sֹ  d nֱg ĽӸt và phӶi k° khai ĽŁng 

kĨ ĽӸt Ľai theo quy Ľn֗h; 

c) TrҼn֩g h֯ p lӸn, chiԒm ĽӸt và nay Ľang s ֹd nֱg vào mֱc Ľ²ch sӶn xuӸt nông 

nghi֓ p hoԊc làm nhà ֫ và không thu֥c quy hoӴch bӶo v֓  và phát triԜn rַ ng ĽԊc 

d nֱg, rַ ng phòng h֥, xây dֽ ng công trình hӴ tӺng công c֥ng th³ ngҼi֩ Ľang s ֹ

d nֱg ĽӸt ĽҼc֯ xem xét cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt, quyԚn s֫  h uֻ 

nhà ֫  và tài sӶn khác gԂn liԚn v֧ i ĽӸt. 

TrҼ֩ng h֯ p lӸn, chiԒm ĽӸt kԜ t  ַng¨y 01 th§ng 7 nŁm 2004 ĽԒn trҼc֧ ngày 01 

th§ng 7 nŁm 2014, Ľang s ֹd nֱg vào mֱc Ľ²ch sӶn xuӸt nông nghi֓p và hi֓ n 

nay di֓n t²ch ĽӸt vӾn ĽҼc֯ x§c Ľn֗h giao cho nông trҼ֩ng, l©m trҼn֩g quӶn lý, 

sֹ  d nֱg thì ֲ y ban nhân dân cӸp t֕ nh thu h֟i ĽӸt lӸn, chiԒm ĽԜ trӶ lӴi cho nông 

trҼ֩ng, l©m trҼn֩g. 

3. TrҼn֩g h֯ p lӸn, chiԒm ĽӸt chҼa s ֹd nֱg hoԊc tֽ  ý chuyԜn mֱ c Ľ²ch s ֹd nֱg ĽӸt 

thu֥ c trҼn֩g h֯ p phӶi xin ph®p theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt vԚ ĽӸt Ľai m¨ chҼa 

ĽҼ֯c cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn cho phép thì thֽc hi֓ n xֹ  lĨ nhҼ sau: 

a) TrҼn֩g h֯ p Ľang s ֹ d nֱg ĽӸt thu֥ c quy hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt cho các mֱc 

Ľ²ch quy Ľn֗h tӴi ņiԚu 61 v¨ ņiԚu 62 cֳ a LuԀt ņӸt Ľai th³ Nh¨ nҼc֧ thu h֟i ĽӸt 

trҼ֧c khi thֽ c hi֓ n dֽ  §n, c¹ng tr³nh Ľ·. 

NgҼ֩i Ľang s ֹd nֱg ĽӸt vi phӴm ĽҼc֯ tӴm th֩ i sֹ  d nֱg cho ĽԒn khi Nh¨ nҼc֧ 

thu h֟ i ĽӸt, nhҼng phӶi gi  ֻnguyên hi֓n trӴng Ľang s ֹd nֱg ĽӸt và phӶi kê khai 

ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai theo quy Ľn֗h; 

b) TrҼn֩g h֯ p Ľang s ֹd nֱg ĽӸt không thu֥c trҼn֩g h֯ p quy Ľn֗h tӴi ņiԜm a 

thì ֲ y ban nhân dân cӸp t֕ nh ch֕ ĽӴo r¨ so§t, ĽiԚu ch֕nh quy hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt; 

ngҼ֩i Ľang s ֹd nֱg ĽӸt ĽҼc֯ xem xét cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt, 

quyԚn s֫  h uֻ nhà ֫  và tài sӶn khác gԂn liԚn v֧ i ĽӸt. 

4. H  ֥gia Ľ³nh, c§ nh©n Ľang s ֹd nֱg ĽӸt nông nghi֓p do tֽ  khai hoang m¨ ĽӸt 

Ľ· ph½ hp֯ v֧ i quy hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt Ľ« ĽҼc֯ cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm 

quyԚn duy֓ t, không có tranh chӸp th³ ĽҼc֯ Nh¨ nҼc֧ công nhԀn quyԚn sֹ  d nֱg 

ĽӸt theo hӴn mֵ c do ֲ y ban nhân dân cӸp t֕nh quy Ľn֗h; nԒu vҼt֯ hӴn mֵ c do 
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c) Bu֥c n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc 

hi֓n h¨nh vi vi phӴm trong c§c trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi các 

khoӶn 1, khoӶn 2 và khoӶn 3; s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c x§c 

Ľ֗nh theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 7 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 

91/2019/Nņ-CP. 

1.3. Sử dụng đất nông nghiệp không phải là đất trồng 

lúa, không phải là đất rừng phòng hộ, không phải là đất 

rừng đặc dụng, không phải là đất rừng sản xuất vào mục 

đích khác không được cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

cho phép chuyển đất trồng cây hàng năm khác sang đất 

nuôi trồng thủy sản nước mặn, đất làm muối, đất nuôi 

trồng thủy sản dưới hình thức ao, hồ, đầm; chuyển đất 

nông nghiệp sang đất phi nông nghiệp (Điều 11) 

1. Chuyển đất trồng cây hàng năm khác sang đất nuôi 

trồng thủy sản nước mặn, đất làm muối, đất nuôi trồng thủy 

                                                                                                        
yֲ ban nhân dân cӸp t֕nh quy Ľn֗h thì di֓n t²ch vҼt֯ hӴn mֵ c phӶi chuyԜn 

sang thuê. 

5. NgҼi֩ Ľang s ֹd nֱg ĽӸt n֡ Ľ֗nh trong c§c trҼn֩g h֯ p quy Ľn֗h tӴi KhoӶn 1, 

ņiԜm a v¨ ņiԜm c KhoӶn 2, ņiԜm b KhoӶn 3 mà không có tranh chӸp th³ ĽҼc֯ 

cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt, quyԚn s֫  h uֻ nhà ֫  và tài sӶn khác 

gԂn liԚn v֧ i ĽӸt theo quy Ľn֗h nhҼ sau: 

a) TrҼn֩g h֯ p thֹ a ĽӸt có nhà ֫  thì di֓ n t²ch ĽӸt  ֫ĽҼ֯c công nhԀn theo quy 

Ľ֗nh tӴi ņiԜm a KhoӶn 2 ņiԚu 20 cֳ a Ngh֗ Ľ֗nh; 

b) TrҼn֩g h֯ p thֹ a ĽӸt có công trình xây dֽng không phӶi là nhà ֫  th³ ĽҼc֯ 

công nhԀn theo quy Ľn֗h tӴi ņiԜm b KhoӶn 1 v¨ ņiԜm b KhoӶn 2 ņiԚu 20 cֳ a 

Ngh֗  Ľ֗nh; 

c) ņi֝ v i֧ phӺn di֓ n t²ch ĽӸt Ľang s ֹd nֱg ĽҼc֯ x§c Ľn֗h l¨ ĽӸt nông nghi֓p 

th³ ĽҼc֯ công nhԀn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt theo chԒ Ľ֥ nhҼ quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ trҼn֩g 

h p֯ tӴi KhoӶn 5 ņiԚu 20 cֳ a Ngh֗ Ľ֗nh; 

d) NgҼi֩ s  ֹd nֱg ĽӸt ĽҼc֯ cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt, quyԚn s֫  

h uֻ nhà ֫  và tài sӶn khác gԂn liԚn v֧ i ĽӸt quy Ľn֗h phӶi th cֽ hi֓ n nghǫa v ֱtài 

chính theo quy Ľ֗nh cֳ a pháp luԀt. 
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sản dưới hình thức ao, hồ, đầm thì hình thức và mức xử phạt 

như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 2.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,5 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 01 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 01 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 03 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 

2. Chuyển đất trồng cây hàng năm khác, đất trồng cây 

lâu năm, đất nuôi trồng thủy sản, đất làm muối, đất nông 

nghiệp khác sang đất phi nông nghiệp tại khu vực nông thôn 

thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p dҼ֧i 0,02 héc ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 8.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,02 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 0,05 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 8.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 15.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,05 h®c ta 

ĽԒn dҼ֧i 0,1 héc ta; 
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d) PhӴt tiԚn tַ 15.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,1 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 0,5 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 01 h®c ta; 

e) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 01 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 03 h®c ta; 

g) PhӴt tiԚn tַ 100.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 200.000.000 

Ľ֟ng nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tr§i ph®p tַ 03 h®c 

ta tr֫ l°n. 

3. Chuyển đất trồng cây hàng năm khác, đất trồng cây 

lâu năm, đất nuôi trồng thủy sản, đất làm muối, đất nông 

nghiệp khác sang đất phi nông nghiệp tại khu vực đồ thị thì 

hình thức và mức xử phạt bằng 02 lần mức phạt quy định tại 

khoản 2 Điều 11 của Nghị định số 91/2019/NĐ-CP. 

 4. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c 

khi vi phӴm Ľ֝i v֧i c§c trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1, 

khoӶn 2 v¨ khoӶn 3 ņiԚu 11, trַ trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi 

ĽiԜm b khoӶn n¨y; 

b) Bu֥c ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai theo quy Ľ֗nh Ľ֝i v֧i trҼ֩ng 

h֯p c· Ľֳ ĽiԚu ki֓n ĽҼ֯c c¹ng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt theo 

quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 22 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 43/2014/Nņ-CP; 
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c) Bu֥c n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc 

hi֓n h¨nh vi vi phӴm trong c§c trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi c§c 

khoӶn 1, khoӶn 2 v¨ 3 ņiԚu 11 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 

91/2019/Nņ-CP; s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy 

Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 7 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP. 

1.4. Sử dụng đất trong nhóm đất phi nông nghiệp vào 

mục đích khác không được cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền cho phép chuyển đất phi nông nghiệp được Nhà 

nước giao đất không thu tiền sử dụng đất sang đất phi 

nông nghiệp được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng 

đất hoặc thuê đất; chuyển đất phi nông nghiệp không phải 

là đất ở sang đất ở; chuyển đất xây dựng công trình sự 

nghiệp, đất sử dụng vào mục đích công cộng có mục đích 

kinh doanh, đất sản xuất, kinh doanh phi nông nghiệp 

không phải là đất thương mại, dịch vụ sang đất thương 

mại, dịch vụ; chuyển đất thương mại, dịch vụ, đất xây 

dựng công trình sự nghiệp sang đất cơ sở sản xuất phi 

nông nghiệp (Điều 12) 

1. Chuyển đất phi nông nghiệp không phải là đất ở, 

được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc cho 

thuê đất trả tiền một lần sang đất ở tại khu vực nông thôn thì 

hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,05 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,05 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,1 h®c ta; 



 46 

c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 40.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 40.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 80.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 03 h®c ta; 

e) PhӴt tiԚn tַ 80.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 160.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 

2. Chuyển đất phi nông nghiệp không phải là đất ở 

được Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất hoặc 

cho thuê đất trả tiền hàng năm sang đất ở; chuyển đất phi 

nông nghiệp không phải là đất ở được Nhà nước giao đất 

không thu tiền sử dụng đất sang đất phi nông nghiệp được 

Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc thuê đất tại 

khu vực nông thôn thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 40.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 40.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 80.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 80.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 160.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 03 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 160.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 300.000.000 

Ľ֟ng nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 
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3. Chuyển đất xây dựng công trình sự nghiệp, đất sử 

dụng vào mục đích công cộng có mục đích kinh doanh, đất 

sản xuất, kinh doanh phi nông nghiệp không phải là đất 

thương mại, dịch vụ sang đất thương mại, dịch vụ; chuyển 

đất thương mại, dịch vụ, đất xây dựng công trình sự nghiệp 

sang đất cơ sở sản xuất phi nông nghiệp tại khu vực nông 

thôn thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 7.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 15.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 15.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 60.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 60.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 120.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 03 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 120.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 250.000.000 

Ľ֟ng nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 

4. Trường hợp sử dụng đất trong nhóm đất phi nông 

nghiệp vào mục đích khác không được cơ quan nhà nước có 

thẩm quyền cho phép tại khu vực đô thị thì mức xử phạt 

bằng 02 lần mức xử phạt đối với từng loại đất tương ứng 

quy định tại các khoản 1, khoản 2 và khoản 3 Điều 12 của 

Nghị định số 91/2019/NĐ-CP và mức phạt tối đa không quá 

500.000.000 đồng đối với cá nhân, không quá 1.000.000.000 

đồng đối với tổ chức. 
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5. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c 

khi vi phӴm Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1, khoӶn 

2, khoӶn 3 và khoӶn 4 ņiԚu 12 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 

91/2019/Nņ-CP trַ trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm b khoӶn 5, 

ņiԚu 12 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP; 

b) Bu֥c ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai theo quy Ľ֗nh Ľ֝i v֧i trҼ֩ng 

h֯p c· Ľֳ ĽiԚu ki֓n ĽҼ֯c c¹ng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt theo 

quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 22 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 43/2014/Nņ-CP; 

c) Bu֥c n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc 

hi֓n h¨nh vi vi phӴm trong c§c trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi các 

khoӶn 1, khoӶn 2, khoӶn 3 và khoӶn 4 ņiԚu 12 cֳa Ngh֗ 

Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP; s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh 

theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 7 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 

91/2019/Nņ-CP. 

2. Nhóm hành vi lấn chiếm, hủy hoại đất đai 

2.1. Hành vi lấn chiếm đất (Điều 14) 

1. Trường hợp lấn, chiếm đất chưa sử dụng tại khu vực 

nông thôn thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 2.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 3.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm dҼ֧i 0,05 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,05 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 15.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 
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d) PhӴt tiԚn tַ 15.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 70.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 

2. Trường hợp lấn, chiếm đất nông nghiệp không phải 

là đất trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất 

rừng sản xuất tại khu vực nông thôn thì hình thức và mức xử 

phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm dҼ֧i 0,05 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,05 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,1 

héc ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng 

Ľi֝ v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 

héc ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 120.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 

3. Trường hợp lấn, chiếm đất nông nghiệp là đất trồng 

lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất 

tại khu vực nông thôn, thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm dҼ֧i 0,02 h®c ta; 
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b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 7.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,02 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,05 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 7.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 15.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,05 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 15.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 40.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 

héc ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 40.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 60.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

e) PhӴt tiԚn tַ 60.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 150.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 

4. Trường hợp lấn, chiếm đất phi nông nghiệp, trừ 

trường hợp quy định tại khoản 6 Điều 14 của Nghị định số 

91/2019/NĐ-CP tại khu vực nông thôn thì hình thức và mức 

xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm dҼ֧i 0,05 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 40.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,05 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 40.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 100.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 200.000.000 

Ľ֟ng nԒu di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 

héc ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 200.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 500.000.000 

Ľ֟ng nԒu di֓n t²ch ĽӸt lӸn, chiԒm tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 
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5. Trường hợp lấn, chiếm đất chưa sử dụng, đất nông 

nghiệp, đất phi nông nghiệp (trừ trường hợp quy định tại 

khoản 6 Điều 14 của Nghị định số 91/2019/NĐ-CP) tại khu 

vực đô thị thì mức xử phạt bằng 02 lần mức xử phạt đối với 

loại đất tương ứng quy định tại các khoản 1, khoản 2, khoản 

3 và khoản 4 và mức phạt tối đa không quá 500.000.000 

đồng đối với cá nhân, không quá 1.000.000.000 đồng đối với 

tổ chức. 

6. Trường hợp lấn, chiếm đất thuộc hành lang bảo vệ 

an toàn công trình và đất công trình có hành lang bảo vệ, 

đất trụ sở làm việc và cơ sở hoạt động sự nghiệp của cơ 

quan, tổ chức theo quy định của pháp luật về quản lý, sử 

dụng tài sản nhà nước thì hình thức và mức xử phạt thực 

hiện theo quy định của pháp luật về xử phạt vi phạm hành 

chính trong lĩnh vực về hoạt động đầu tư xây dựng; khai 

thác, chế biến, kinh doanh khoáng sản làm vật liệu xây 

dựng, sản xuất, kinh doanh vật liệu xây dựng; quản lý công 

trình hạ tầng kỹ thuật; kinh doanh bất động sản, phát triển 

nhà ở, quản lý sử dụng nhà và công sở; trong lĩnh vực về 

giao thông đường bộ và đường sắt; trong lĩnh vực về văn 

hóa, thể thao, du lịch và quảng cáo; trong lĩnh vực về khai 

thác và bảo vệ công trình thủy lợi; đê điều; phòng, chống 

lụt, bão; trong lĩnh vực quản lý, sử dụng tài sản nhà nước và 

các lĩnh vực chuyên ngành khác. 
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7. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c 

khi vi phӴm Ľ֝i v֧i c§c h¨nh vi vi phӴm tӴi c§c khoӶn 1, 

khoӶn 2, khoӶn 3, khoӶn 4 v¨ khoӶn 5 cֳa ņiԚu 12 Ngh֗ 

Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP v¨ bu֥c trӶ lӴi ĽӸt Ľ« lӸn, chiԒm; trַ 

trҼ֩ng h֯p trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm b v¨ ĽiԜm c; 

b) Bu֥c ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai theo quy Ľ֗nh Ľ֝i v֧i trҼ֩ng 

h֯p c· Ľֳ ĽiԚu ki֓n ĽҼ֯c c¹ng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt theo 

quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 22 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 43/2014/Nņ-CP; 

c) Bu֥c thֽc hi֓n tiԒp thֳ tֱc giao ĽӸt, thu° ĽӸt theo 

quy Ľ֗nh Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p sֹ dֱng ĽӸt khi chҼa thֽc hi֓n 

xong thֳ tֱc giao ĽӸt, thu° ĽӸt; 

d) Bu֥c n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc 

hi֓n h¨nh vi vi phӴm quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, khoӶn 2, 

khoӶn 3, khoӶn 4 và khoӶn 5 ņiԚu 12 Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 

91/2019/Nņ-CP; s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy 

Ľ֗nh tӴi khoӶn 2 ņiԚu 7 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP. 

2.2. Hành vi hủy hoại đất (Điều 15) 

1. Trường hợp làm biến dạng địa hình hoặc làm suy 

giảm chất lượng đất thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 2.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt b֗ hֳy hoӴi dҼ֧i 0,05 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt b֗ hֳy hoӴi tַ 0,05 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt b֗ hֳy hoӴi tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 
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d) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 60.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt b֗ hֳy hoӴi tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 60.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 150.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt b֗ hֳy hoӴi tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 

2. TrҼ֩ng h֯p g©y ¹ nhi֑m th³ h³nh thֵc v¨ mֵc xֹ 

phӴt thֽc hi֓n theo quy định của pháp luật về xử phạt vi 

phạm hành chính trong lĩnh vực bảo vệ môi trường. 

3. Biện pháp khắc phục hậu quả đối với hành vi vi phạm: 

Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c khi 

vi phӴm. TrҼ֩ng h֯p ngҼ֩i c· h¨nh vi vi phӴm kh¹ng chӸp 

hành thì Nhà nҼ֧c thu h֟i ĽӸt theo quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm b 

khoӶn 1 ņiԚu 64 cֳa LuԀt ņӸt Ľai. 

3. Nhóm hành vi vi phạm về chuyển quyền, chuyển 

nhượng, tặng cho, cho thuê, cho thuê lại quyền sử dụng 

đất và tài sản gắn liền với đất. 

3.1. Chuyển quyền, cho thuê, thế chấp bằng quyền sử 

dụng đất khi không đủ điều kiện theo quy định tại khoản 1 

Điều 188
9
 của Luật Đất đai (Điều 18) 

1. Trường hợp hộ gia đình, cá nhân chuyển đổi quyền 

sử dụng đất nông nghiệp cho hộ gia đình, cá nhân khác thì 

hình thức và mức xử phạt như sau: 

                                                
9
 khoản 1 Điều 188. NgҼ֩i sֹ dֱng ĽӸt ĽҼ֯c thֽc hi֓n c§c quyԚn chuyԜn Ľ֡i, 

chuyԜn nhҼ֯ng, cho thu°, cho thu° lӴi, thַa kԒ, tԊng cho, thԒ chӸp quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt; g·p v֝n bԄng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt khi c· c§c ĽiԚu ki֓n sau Ľ©y:  C· 

GiӸy chֵng nhԀn, trַ trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 3 ņiԚu 186 v¨ trҼ֩ng h֯p 

nhԀn thַa kԒ quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 168 cֳa LuԀt; 

b) ņӸt kh¹ng c· tranh chӸp; 

c) QuyԚn sֹ dֱng ĽӸt kh¹ng b֗ k° bi°n ĽԜ bӶo ĽӶm thi h¨nh §n; 

d) Trong th֩i hӴn sֹ dֱng ĽӸt. 
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a) PhӴt tiԚn tַ 500.000 Ľ֟ng ĽԒn 1.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i trҼ֩ng h֯p chuyԜn Ľ֡i quyԚn sֹ dֱng ĽӸt n¹ng nghi֓p 

giֻa c§c h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n m¨ kh¹ng Ľֳ m֥t trong c§c 

ĽiԚu ki֓n quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 188 v¨ ņiԚu 190
10

 cֳa 

LuԀt ņӸt Ľai; 

b) PhӴt tiԚn tַ 1.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 2.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i trҼ֩ng h֯p kh¹ng Ľֳ tַ hai ĽiԚu ki֓n tr֫ l°n quy Ľ֗nh 

tӴi khoӶn 1 ņiԚu 188 v¨ ņiԚu 190 cֳa LuԀt ĽӸt Ľai. 

2. Trường hợp thế chấp bằng quyền sử dụng đất không 

đủ điều kiện thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 500.000 Ľ֟ng ĽԒn 1.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i trҼ֩ng h֯p kh¹ng Ľֳ m֥t trong c§c ĽiԚu ki֓n quy 

Ľ֗nh khoӶn 1 ņiԚu 188 cֳa LuԀt ņӸt Ľai; 

b) PhӴt tiԚn tַ 1.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 3.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i trҼ֩ng h֯p kh¹ng Ľֳ tַ hai ĽiԚu ki֓n tr֫ l°n quy Ľ֗nh 

tӴi khoӶn 1 ņiԚu 188 cֳa LuԀt ņӸt Ľai. 

3. Trường hợp chuyển nhượng, tặng cho, cho thuê, cho 

thuê lại, góp vốn bằng quyền sử dụng đất không đủ điều kiện 

thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i khu vֽc n¹ng th¹n, tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 

Ľ֟ng Ľ֝i v֧i khu vֽc Ľ֟ th֗ trong trҼ֩ng h֯p kh¹ng Ľֳ m֥t 

                                                
10 Điều 190. Điều kiện chuyển đổi quyền sử dụng đất nông nghiệp 

H֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n sֹ dֱng ĽӸt n¹ng nghi֓p do ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c giao ĽӸt, do 

chuyԜn Ľ֡i, nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng, nhԀn thַa kԒ, ĽҼ֯c tԊng cho quyԚn sֹ dֱng 

ĽӸt h֯p ph§p tַ ngҼ֩i kh§c th³ ch֕ ĽҼ֯c chuyԜn Ľ֡i quyԚn sֹ dֱng ĽӸt n¹ng 

nghi֓p trong c½ng x«, phҼ֩ng, th֗ trӸn cho h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n kh§c ĽԜ thuԀn 

l֯i cho sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p v¨ kh¹ng phӶi n֥p thuԒ thu nhԀp tַ vi֓c chuyԜn 

Ľ֡i quyԚn sֹ dֱng ĽӸt v¨ l֓ ph² trҼ֧c bӴ. 
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trong c§c ĽiԚu ki֓n quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 188 cֳa LuԀt 

ņӸt Ľai; 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i khu vֽc n¹ng th¹n, tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 

20.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i v֧i khu vֽc Ľ¹ th֗ trong trҼ֩ng h֯p 

kh¹ng Ľֳ tַ hai ĽiԚu ki֓n tr֫ l°n quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 

188 cֳa LuԀt ņӸt Ľai. 

4. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c b°n nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt, b°n thu° 

ĽӸt phӶi trӶ lӴi ĽӸt cho ngҼ֩i sֹ dֱng ĽӸt trҼ֧c khi nhԀn 

chuyԜn quyԚn, thu° ĽӸt; trַ trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm b 

v¨ ĽiԜm c; 

b) Bu֥c b°n nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt phӶi l¨m 

thֳ tֱc ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai theo quy Ľ֗nh Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p 

nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt chҼa c· GiӸy chֵng nhԀn 

nhҼng c· Ľֳ ĽiԚu ki֓n ĽҼ֯c cӸp GiӸy chֵng nhԀn theo quy 

Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 82 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 43/2014/Nņ-CP, 

ĽҼ֯c sֹa Ľ֡i b֡ sung tӴi khoӶn 54 ņiԚu 2 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 

01/2017/Nņ-CP
11

; 

                                                
11

 Khoản 54 Điều 2 của Nghị định số 01/2017/NĐ-CP: Sửa đổi, bổ sung 

khoản 1 Điều 82 như sau: 

"1. C§c trҼn֩g h֯ p Ľang s ֹd nֱg ĽӸt sau Ľ©y m¨ chҼa ĽҼc֯ cӸp GiӸy chֵ ng 

nhԀn và không thu֥c trҼn֩g h֯ p quy Ľn֗h tӴi khoӶn 2 th³ ngҼi֩ Ľang s ֹd nֱg 

ĽӸt thֽ c hi֓ n thֳ  t cֱ ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai, cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt, 

quyԚn s֫  h uֻ nhà ֫  và tài sӶn khác gԂn liԚn v֧ i ĽӸt lӺn ĽӺu theo quy Ľn֗h cֳ a 

LuԀt ĽӸt Ľai v¨ quy Ľn֗h tӴi Ngh  ֗Ľ֗nh mà không phӶi làm thֳ  t cֱ chuyԜn 

quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt; cҺ quan tiԒp nhԀn h֟  sҺ kh¹ng ĽҼc֯ yêu cӺu ngҼi֩ nhԀn 

chuyԜn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt n֥ p h֯ p Ľ֟ng, vŁn bӶn chuyԜn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt 

theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt: 

a) Sֹ  d nֱg ĽӸt do nhԀn chuyԜn nhҼn֯g, nhԀn tԊng cho quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt trҼc֧ 

ng¨y 01 th§ng 01 nŁm 2008; 
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c) Bu֥c b°n nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt phӶi l¨m 

thֳ tֱc ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai theo quy Ľ֗nh Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p 

nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt m¨ b°n chuyԜn quyԚn l¨ t֡ 

chֵc Ľ« giӶi thԜ, ph§ sӶn, l¨ c§ nh©n Ľ« chuyԜn Ľi nҺi kh§c 

ĽҼ֯c ֲy ban nh©n d©n cӸp x« nҺi c· ĽӸt x§c nhԀn tӴi th֩i 

ĽiԜm ph§t hi֓n h¨nh vi vi phӴm kh¹ng x§c Ľ֗nh ĽҼ֯c Ľ֗a ch֕ 

hoԊc c§ nh©n Ľ« chԒt hoԊc ĽҼ֯c t¸a §n tuy°n b֝ l¨ Ľ« chԒt 

m¨ kh¹ng c· ngҼ֩i thַa kԒ h֯p ph§p; 

d) Bu֥c ho¨n trӶ tiԚn chuyԜn nhҼ֯ng, tiԚn cho thu°, 

cho thu° lӴi ĽӸt Ľ« thu trong th֩i gian sֹ dֱng ĽӸt c¸n lӴi; 

Ľ) Bu֥c b°n chuyԜn nhҼ֯ng, b°n cho thu°, cho thu° lӴi 

ĽӸt, b°n g·p v֝n bԄng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt phӶi n֥p s֝ l֯i bӸt 

h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc hi֓n h¨nh vi chuyԜn quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt, cho thu° ĽӸt kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n trong th֩i gian vi 

phӴm; s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy Ľ֗nh tӴi 

c§c khoӶn 3 v¨ 4 ņiԚu 7 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP; 

e) Thu h֟i ĽӸt Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p nhԀn chuyԜn quyԚn 

sֹ dֱng ĽӸt, thu° ĽӸt ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c giao, cho thu°, c¹ng 

nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt nhҼng Ľ« hԒt hӴn sֹ dֱng ĽӸt m¨ 

kh¹ng ĽҼ֯c gia hӴn theo quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm d khoӶn 1 ņiԚu 

65 cֳa LuԀt ņӸt Ľai; 

                                                                                                        
b) Sֹ  d nֱg ĽӸt do nhԀn chuyԜn nhҼn֯g, nhԀn tԊng cho quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt t  ַ

ng¨y 01 th§ng 01 nŁm 2008 ĽԒn trҼc֧ ng¨y 01 th§ng 7 nŁm 2014 m¨ c· giӸy t  ֩

vԚ quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt quy Ľn֗h tӴi ņiԚu 100 cֳ a LuԀt ĽӸt Ľai v¨ ņiԚu 18 cֳ a 

Ngh֗  Ľ֗nh; 

c) Sֹ  d nֱg ĽӸt do nhԀn thַ a kԒ quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt trҼc֧ ng¨y 01 th§ng 7 nŁm 

2014.ò 
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g) Bu֥c chӸm dֵt h֯p Ľ֟ng thԒ chӸp bԄng quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 2, ņiԚu 18 

cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP. 

3.2. Chuyển quyền, cho thuê, cho thuê lại, thế chấp đối 

với đất không thuộc trường hợp được chuyển quyền, cho 

thuê, thế chấp theo quy định của Luật Đất đai (Điều 19) 

1. Trường hợp chuyển đổi, thế chấp đối với đất được 

Nhà nước giao đất hoặc công nhận quyền sử dụng đất theo 

hình thức giao đất không thu tiền sử dụng đất (trừ trường 

hợp đất nông nghiệp của hộ gia đình, cá nhân), Nhà nước 

cho thuê đất trả tiền thuê hàng năm, Nhà nước giao đất hoặc 

công nhận quyền sử dụng đất theo hình thức giao đất có thu 

tiền hoặc cho thuê đất trả tiền một lần mà chưa hoàn thành 

nghĩa vụ tài chính hoặc tiền đã trả có nguồn gốc từ ngân 

sách nhà nước thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 1.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 2.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,05 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 2.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,05 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 
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2. Trường hợp cho thuê, cho thuê lại quyền sử dụng đất 

đối với đất được Nhà nước giao không thu tiền sử dụng đất 

hoặc Nhà nước công nhận quyền sử dụng theo hình thức 

giao đất không thu tiền sử dụng đất (trừ trường hợp đất 

nông nghiệp của hộ gia đình, cá nhân) hoặc Nhà nước cho 

thuê đất trả tiền thuê hàng năm hoặc Nhà nước giao có thu 

tiền, cho thuê trả tiền một lần mà chưa hoàn thành nghĩa vụ 

tài chính hoặc tiền đã trả có nguồn gốc từ ngân sách nhà 

nước và trường hợp tặng cho quyền sử dụng đất không đúng 

đối tượng tại khu vực nông thôn thì hình thức và mức xử 

phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 2.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,05 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 7.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,05 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 7.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 15.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 15.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 

3. Trường hợp chuyển nhượng, tặng cho, góp vốn bằng 

quyền sử dụng đất đối với đất được Nhà nước giao không 

thu tiền sử dụng đất, Nhà nước công nhận theo hình thức 

giao đất không thu tiền sử dụng đất (trừ trường hợp đất 
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nông nghiệp của hộ gia đình, cá nhân), Nhà nước cho thuê 

đất trả tiền thuê hàng năm, Nhà nước giao có thu tiền hoặc 

cho thuê trả tiền một lần mà chưa hoàn thành nghĩa vụ tài 

chính hoặc tiền đã trả có nguồn gốc từ ngân sách nhà nước 

và trường hợp tặng cho quyền sử dụng đất không đúng đối 

tượng quy định tại khu vực nông thôn thì hình thức và mức 

xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 7.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,05 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 7.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,05 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 

4. Đơn vị sự nghiệp công lập được Nhà nước cho thuê 

đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê và tiền 

thuê đất đã trả không có nguồn gốc từ ngân sách nhà nước 

mà thực hiện chuyển nhượng, cho thuê lại đất, tặng cho, thế 

chấp, góp vốn bằng quyền sử dụng đất chưa có sự chấp 

thuận bằng văn bản của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền 

tại khu vực nông thôn thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,1 h®c ta; 
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b) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 

5. Trường hợp chuyển nhượng, tặng cho, góp vốn bằng 

quyền sử dụng đất, cho thuê, cho thuê lại đối với đất không 

thuộc trường hợp được chuyển quyền, cho thuê, cho thuê lại 

theo quy định của pháp luật đất đai tại khu vực đô thị thì 

mức xử phạt bằng 02 lần mức xử phạt đối với trường hợp 

tương ứng quy định tại các khoản 2, khoản 3 và khoản 4. 

6. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c b°n nhԀn chuyԜn quyԚn, b°n thu° ĽӸt trong c§c 

trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, khoӶn 2, khoӶn 3, khoӶn 

4 và khoӶn 5 ņiԚu n¨y phӶi trӶ lӴi ĽӸt cho ngҼ֩i sֹ dֱng ĽӸt 

trҼ֧c khi chuyԜn quyԚn. TrҼ֩ng h֯p chuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt th³ Nh¨ nҼ֧c thu h֟i ĽӸt theo quy Ľ֗nh 

tӴi ĽiԜm d khoӶn 1 ņiԚu 64 cֳa LuԀt ņӸt Ľai; 

b) Bu֥c b°n chuyԜn nhҼ֯ng, b°n g·p v֝n bԄng quyԚn 

sֹ dֱng ĽӸt, b°n cho thu° ĽӸt phӶi n֥p s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p 

c· ĽҼ֯c do thֽc hi֓n h¨nh vi chuyԜn nhҼ֯ng, cho thu° ĽӸt, 

cho thu° lӴi ĽӸt, g·p v֝n bԄng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt trong th֩i 

gian vi phӴm; s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy 

Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 3 và khoӶn 4 ņiԚu 7 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 

91/2019/Nņ-CP; 
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c) Bu֥c ho¨n trӶ tiԚn chuyԜn nhҼ֯ng, tiԚn cho thu°, 

cho thu° lӴi ĽӸt (trong trҼ֩ng h֯p thu° ĽӸt trӶ tiԚn m֥t lӺn 

cho cӶ th֩i gian thu°) trong th֩i gian sֹ dֱng ĽӸt c¸n lӴi 

theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt d©n sֽ; 

d) Bu֥c chӸm dֵt h֯p Ľ֟ng thԒ chӸp bԄng quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh. 

3.3. Người sử dụng đất được nhà nước cho thuê đất 

trả tiền thuê đất hàng năm để đầu tư xây dựng hạ tầng khu 

công nghiệp, cụm công nghiệp, khu chế xuất, để cho thuê 

lại đất, nhưng đã cho thuê lại đất theo hình thức trả tiền 

thuê đất một lần kể từ ngày 01/7/2014 (Điều 20) 

1. Phạt tiền từ 10.000.000 đồng đến 20.000.000 đồng 

đối với trường hợp diện tích đất vi phạm dưới 0,5 héc ta. 

2. Phạt tiền từ 20.000.000 đồng đến 50.000.000 đồng 

đối với trường hợp diện tích đất vi phạm từ 0,5 héc ta đến 

dưới 01 héc ta. 

3. Phạt tiền từ 50.000.000 đồng đến 100.000.000 đồng 

đối với trường hợp diện tích đất vi phạm từ 01 héc ta đến 

dưới 5 héc ta. 

4. Phạt tiền từ 100.000.000 đồng đến 200.000.000 

đồng đối với trường hợp diện tích đất vi phạm từ 5 héc ta 

trở lên. 

5. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c ngҼ֩i sֹ dֱng ĽӸt ĽԜ x©y dֽng hӴ tӺng khu 

c¹ng nghi֓p, cֱm c¹ng nghi֓p, khu chԒ xuӸt phӶi kĨ lӴi h֯p 

Ľ֟ng thu° ĽӸt v֧i Nh¨ nҼ֧c theo h³nh thֵc thu° ĽӸt trӶ tiԚn 

m֥t lӺn Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm trong th֩i gian c¸n lӴi; 
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tiԚn thu° ĽӸt phӶi trӶ m֥t lӺn ĽҼ֯c thֽc hi֓n theo quy Ľ֗nh 

cֳa ph§p luԀt ĽӸt Ľai; 

b) Bu֥c ngҼ֩i sֹ dֱng ĽӸt ĽԜ x©y dֽng hӴ tӺng khu 

c¹ng nghi֓p, cֱm c¹ng nghi֓p, khu chԒ xuӸt phӶi n֥p s֝ l֯i 

bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc hi֓n h¨nh vi cho thu° ĽӸt thu 

tiԚn thu° m֥t lӺn trong th֩i gian vi phӴm; s֝ l֯i bӸt h֯p 

ph§p ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 4 ņiԚu 7 cֳa 

Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP. 

3.4. Chuyển nhượng quyền sử dụng đất dưới hình 

thức phân lô, bán nền trong dự án đầu tư xây dựng kinh 

doanh nhà ở (Điều 21) 

1. Trường hợp chuyển nhượng quyền sử dụng đất dưới 

hình thức phân lô, bán nền trong dự án đầu tư xây dựng kinh 

doanh nhà ở để bán hoặc để bán kết hợp cho thuê không đủ 

một trong các điều kiện quy định tại khoản 1 Điều 41 của 

Nghị định số 43/2014/NĐ-CP
12

 hoặc đủ các điều kiện quy 

                                                
12

 Khoản 1 Điều 41 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP: ņiԚu ki n֓ dֽ  §n ĽӺu tҼ x©y 

d nֽg kinh doanh nhà ֫ ĽԜ bán hoԊc ĽԜ bán kԒt h֯ p cho thu° ĽҼc֯ chuyԜn 

nhҼ֯ng quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt dҼi֧ hình thֵ c phân lô, bán nԚn, bao g֟m: 

a) Phù h֯p v֧ i kԒ hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt h¨ng nŁm caֳ cӸp huy n֓; 

b) Chֳ  ĽӺu tҼ d ֽán phӶi hoàn thành vi֓c ĽӺu tҼ x©y dnֽg kԒt cӸu hӴ tӺng g֟ m 

các công trình d֗ch vֱ , công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt, hӴ tӺng xã h֥ i theo quy 

hoӴch chi tiԒt xây dֽ ng 1/500 Ľ« ĽҼc֯ phê duy֓t; ĽӶm bӶo kԒt n֝ i v i֧ h  ֓th n֝g 

hӴ tӺng chung cֳa khu vֽ c trҼc֧ khi thֽ c hi֓ n vi c֓ chuyԜn nhҼn֯g quyԚn sֹ  

d nֱg ĽӸt cho ngҼi֩ dân tֽ  xây dֽ ng nhà ֫; ĽӶm bӶo cung cӸp các d֗ch vֱ  thiԒt 

yԒu g֟ m cӸp Ľin֓, cӸp nҼc֧, tho§t nҼc֧, thu gom rác thӶi; 

c) Chֳ  ĽӺu tҼ phӶi ho¨n th¨nh nghǫa v ֱt¨i ch²nh li°n quan ĽԒn ĽӸt Ľai caֳ dֽ  

án g֟ m tiԚn sֹ  d nֱg ĽӸt, tiԚn thu° ĽӸt; thuԒ, phí, l֓  ph² li°n quan ĽԒn ĽӸt Ľai 

(nԒu có); 

d) D  ֽán thu֥ c khu vֽ c, loӴi Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c chuyԜn nhҼn֯g quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt 

dҼ֧i hình thֵ c phân lô, bán nԚn quy Ľn֗h tӴi KhoӶn 2. 

2. Chֳ  ĽӺu tҼ d ֽán xây dֽ ng kinh doanh nhà ֫ ĽԜ bán hoԊc ĽԜ bán kԒt h֯ p 

cho thu° ĽҼc֯ chuyԜn nhҼn֯g quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt dҼi֧ hình thֵ c phân lô, bán 
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định tại khoản 1 Điều 41 của Nghị định số 43/2014/NĐ-

CP nhưng chưa được Ủy ban nhân dân cấp tỉnh cho phép 

theo quy định tại điểm a khoản 1 Điều 194
13

 của Luật Đất 

đai thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt Ľ« chuyԜn nhҼ֯ng dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt Ľ« chuyԜn nhҼ֯ng tַ 0,5 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 01 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 100.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 200.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt Ľ« chuyԜn nhҼ֯ng tַ 01 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 

03 héc ta; 

                                                                                                        
nԚn tӴi các khu vֽ c không nԄm trong Ľa֗ bàn các quԀn n֥ i thành cֳa c§c Ľ¹ th ֗

loӴi ĽԊc bi֓ t; khu vֽ c có yêu cӺu cao vԚ kiԒn trúc cӶnh quan, khu vֽ c trung 

t©m v¨ xung quanh c§c c¹ng tr³nh l¨ ĽiԜm nhӸn kiԒn tr¼c trong Ľ¹ th;֗ mԊt tiԚn 

các tuyԒn ĽҼn֩g cӸp khu vֽ c tr֫  lên và các tuyԒn ĽҼn֩g cӶnh quan chính trong 

Ľ¹ th.֗ 

3. H  ֥gia Ľ³nh, c§ nh©n nhԀn chuyԜn nhҼn֯g quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt ĽԜ t  ֽxây dֽ ng 

nhà ֫  phӶi th cֽ hi֓ n vi c֓ xây dֽ ng nhà ֫  theo Ľ¼ng giӸy phép xây dֽng, tuân 

th  ֳquy hoӴch chi tiԒt và thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗Ľ« ĽҼc֯ phê duy֓t. 

4. B֥  Xây dֽ ng chֳ  trì, ph֝ i h p֯ v֧ i B  ֥T¨i nguy°n v¨ M¹i trҼn֩g quy Ľn֗h 

chi tiԒt. 
13

 Điểm a khoản 1 Điều 194 Luật đất đai 2013. Vi֓c chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt trong dֽ §n ĽӺu tҼ x©y dֽng kinh doanh nh¨ ֫ ĽҼ֯c thֽc hi֓n theo 

quy Ľ֗nh sau Ľ©y: 

a) ֲy ban nh©n d©n cӸp t֕nh cŁn cֵ v¨o quy Ľ֗nh cֳa Ch²nh phֳ vԚ ĽiԚu ki֓n 

loӴi Ľ¹ th֗ ĽԜ cho ph®p chֳ ĽӺu tҼ dֽ §n ĽӺu tҼ x©y dֽng kinh doanh nh¨ ֫ 

ĽҼ֯c chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt dҼ֧i h³nh thֵc ph©n l¹ sau khi Ľ« 

ho¨n th¨nh ĽӺu tҼ x©y dֽng kԒt cӸu hӴ tӺng v¨ nghǫa vֱ t¨i ch²nh vԚ ĽӸt Ľai; 

b) ņ֝i v֧i c§c dֽ §n ĽӺu tҼ x©y dֽng kinh doanh nh¨ ֫ th³ ĽҼ֯c chuyԜn 

nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt gԂn v֧i vi֓c chuyԜn nhҼ֯ng to¨n b֥ hoԊc m֥t phӺn 

dֽ §n khi Ľ« c· GiӸy chֵng nhԀn. NgҼ֩i nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng 

ĽӸt phӶi thֽc hi֓n dֽ §n ĽӺu tҼ Ľ¼ng theo tiԒn Ľ֥ Ľ« ĽҼ֯c ph° duy֓t. 
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d) PhӴt tiԚn tַ 200.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 500.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt Ľ« chuyԜn nhҼ֯ng tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 

2. Trường hợp chuyển nhượng quyền sử dụng đất dưới 

hình thức phần lô, bán nền trong dự án đầu tư xây dựng kinh 

doanh nhà ở để bán hoặc để bán kết hợp cho thuê không đủ từ 

hai điều kiện quy định tại khoản 1 Điều 41 của Nghị định số 

43/2014/NĐ-CP trở lên thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt Ľ« chuyԜn nhҼ֯ng dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 100.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 200.000.000 

Ľ֟ng Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt Ľ« chuyԜn nhҼ֯ng tַ 0,5 h®c ta 

ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 200.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 500.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt Ľ« chuyԜn nhҼ֯ng tַ 01 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 

03 héc ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 500.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 1.000.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt Ľ« chuyԜn nhҼ֯ng tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 

3. Trường hợp chuyển nhượng quyền sử dụng đất dưới 

hình thức phân lô, bán nền mà không lập dự án đầu tư xây 

dựng nhà ở để bán hoặc để bán kết hợp cho thuê thì xử phạt 

theo quy định tại Nghị định số 139/2017/NĐ-CP ngày 27 

tháng 11 năm 2017 của Chính phủ về xử phạt vi phạm hành 

chính trong hoạt động đầu tư xây dựng, khai thác, chế biến, 

kinh doanh khoáng sản làm vật liệu xây dựng, sản xuất, kinh 

doanh vật liệu xây dựng; quản lý công trình hạ tầng kỹ 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/vi-pham-hanh-chinh/nghi-dinh-139-2017-nd-cp-xu-phat-vi-pham-hanh-chinh-dau-tu-xay-dung-khai-thac-khoang-san-296872.aspx
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thuật; kinh doanh bất động sản, phát triển nhà ở, quản lý sử 

dụng nhà và công sở. 

4. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c l¨m thֳ tֱc tr³nh ֲy ban nh©n d©n cӸp t֕nh cho 

ph®p ph©n l¹, b§n nԚn Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p chҼa c· vŁn bӶn 

cho ph®p cֳa ֲy ban nh©n d©n cӸp t֕nh theo quy Ľ֗nh 

tӴi khoӶn 1 ņiԚu 194 cֳa LuԀt ņӸt Ľai; 

b) Bu֥c chֳ ĽӺu tҼ phӶi ho¨n th¨nh vi֓c ĽӺu tҼ x©y 

dֽng kԒt cӸu hӴ tӺng theo quy hoӴch chi tiԒt x©y dֽng 1/500 

Ľ« ĽҼ֯c ph° duy֓t; ho¨n th¨nh nghǫa vֱ t¨i ch²nh li°n quan 

ĽԒn ĽӸt Ľai Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n quy Ľ֗nh 

tӴi ĽiԜm b v¨ ĽiԜm c khoӶn 1 ņiԚu 41 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 

43/2014/Nņ-CP; 

c) Bu֥c chֳ ĽӺu tҼ phӶi ch֗u tr§ch nhi֓m trong vi֓c 

ho¨n th¨nh x©y dֽng nh¨ theo Ľ¼ng thiԒt kԒ ĽҼ֯c ph° duy֓t 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p kh¹ng Ľֳ ĽiԚu ki֓n quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm d 

khoӶn 1 ņiԚu 41 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 43/2014/Nņ-CP; 

d) Bu֥c chֳ ĽӺu tҼ n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c 

do thֽc hi֓n h¨nh vi vi phӴm, s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c x§c 

Ľ֗nh theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 5 ņiԚu 7 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝  

91/2019/Nņ-CP. 

3.5. Chuyển nhượng quyền sử dụng đất gắn với 

chuyển nhượng một phần hoặc toàn bộ dự án đầu tư mà 

không đủ điều kiện theo quy định tại Điều 42 và Điều 42a 

của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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tại khoản 26 Điều 2 của Nghị định số 01/2017/NĐ-CP
14

 

(Điều 22) 

1. Trường hợp chuyển nhượng quyền sử dụng đất gắn 

với chuyển nhượng một phần hoặc toàn bộ dự án đầu tư khi 

chưa có Giấy chứng nhận, đất đang có tranh chấp, đất đang 

bị kê biên để bảo đảm thi hành án, đất đã hết thời hạn sử 

dụng nhưng không được cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

gia hạn, chưa hoàn thành các nghĩa vụ tài chính liên quan 

đến đất đai đối với diện tích đất đã chuyển nhượng thì hình 

thức và mức xử phạt như sau: 

                                                
14

 Khoản 26 Điều 2 Nghị định số 01/2017/NĐ-CP: 

ñņiԚu 42a. ņiԚu ki n֓ chuyԜn nhҼn֯g quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt gԂn v֧ i vi c֓ chuyԜn 

nhҼ֯ng m֥ t phӺn hoԊc toàn b֥  d  ֽ§n ĽӺu tҼ kh¹ng phӶi là dֽ  §n ĽӺu tҼ x©y 

d nֽg kinh doanh nhà ֫, dֽ  §n ĽӺu tҼ x©y dnֽg kԒt cӸu hӴ tӺng ĽԜ chuyԜn 

nhҼ֯ng hoԊc cho thuê 

Vi c֓ chuyԜn nhҼn֯g quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt gԂn v֧ i chuyԜn nhҼn֯g m֥ t phӺn hoԊc 

toàn b֥  d  ֽ§n ĽӺu tҼ kh¹ng phӶi là dֽ  §n ĽӺu tҼ x©y dnֽg kinh doanh nhà ֫, dֽ  

§n ĽӺu tҼ x©y dnֽg kԒt cӸu hӴ tӺng ĽԜ chuyԜn nhҼn֯g hoԊc cho thuê phӶi tuân 

th  ֳc§c ĽiԚu ki n֓ theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt vԚ ĽӺu tҼ, ph§p luԀt vԚ kinh 

doanh bӸt Ľn֥g sӶn và phӶi bӶo ĽӶm c§c ĽiԚu ki n֓ sau Ľ©y: 

1. C· Ľ ֳc§c ĽiԚu ki n֓ theo quy Ľn֗h tӴi khoӶn 1 ņiԚu 188 cֳ a LuԀt ĽӸt Ľai; 

2. Chֳ  ĽӺu tҼ phӶi ho¨n th¨nh nghǫa v ֱt¨i ch²nh li°n quan ĽԒn ĽӸt Ľai caֳ dֽ  

án g֟ m tiԚn sֹ  d nֱg ĽӸt, tiԚn thu° ĽӸt; thuԒ, phí, l֓  ph² li°n quan ĽԒn ĽӸt Ľai 

(nԒu c·) theo quy Ľn֗h sau Ľ©y: 

a) TrҼn֩g h֯ p chֳ  ĽӺu tҼ chuyԜn nhҼn֯g toàn b֥ d  ֽ§n ĽӺu tҼ th³ phӶi hoàn 

th¨nh nghǫa v ֱt¨i ch²nh li°n quan ĽԒn ĽӸt Ľai Ľi֝ v i֧ toàn b֥  di n֓ t²ch ĽӸt c aֳ 

d  ֽán; 

b) TrҼ֩ng h֯ p chֳ  ĽӺu tҼ chuyԜn nhҼn֯g m֥ t phӺn dֽ  §n ĽӺu tҼ th³ phӶi hoàn 

th¨nh nghǫa v ֱt¨i ch²nh li°n quan ĽԒn ĽӸt Ľai Ľi֝ v i֧ di n֓ t²ch ĽӸt chuyԜn nhҼn֯g. 

3. NgҼi֩ nhԀn chuyԜn nhҼn֯g quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt gԂn v֧ i chuyԜn nhҼn֯g m֥ t 

phӺn hoԊc toàn b֥  d  ֽ§n ĽӺu tҼ phӶi Ľ§p nֵg c§c ĽiԚu ki n֓ theo quy Ľn֗h tӴi 

ņiԚu 58 cֳ a LuԀt ĽӸt Ľai, ņiԚu 13 v¨ ņiԚu 14 cֳ a Ngh֗ Ľ֗nh và phӶi sֹ  d nֱg 

ĽӸt Ľ¼ng mcֱ Ľ²ch.ò 
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a) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt Ľ« chuyԜn nhҼ֯ng dҼ֧i 01 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 100.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 200.000.000 

Ľ֟ng Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt Ľ« chuyԜn nhҼ֯ng tַ 01 h®c ta 

ĽԒn dҼ֧i 03 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 200.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 500.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt Ľ« chuyԜn nhҼ֯ng tַ 03 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 

05 héc ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 500.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 1.000.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i di֓n t²ch ĽӸt Ľ« chuyԜn nhҼ֯ng tַ 05 h®c ta tr֫ l°n. 

2. Phạt tiền từ 50.000.000 đồng đến 100.000.000 đồng 

đối với trường hợp nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

gắn với chuyển nhượng một phần hoặc toàn bộ dự án đầu tư 

mà người nhận chuyển nhượng không có ngành nghề kinh 

doanh phù hợp với mục đích sử dụng đất, mục tiêu của dự 

án đầu tư; không thực hiện ký quỹ theo quy định của pháp 

luật về đầu tư; không có đủ năng lực tài chính theo quy định 

tại khoản 2 Điều 14 của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP
15

, 

không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai đối với 

trường hợp đang sử dụng đất do Nhà nước giao đất, cho 

thuế đất để thực hiện dự án đầu tư khác. 

                                                
15

 Khoản 2, Điều 14 của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP: ņiԚu ki n֓ vԚ nŁng lcֽ 

t¨i ch²nh ĽԜ bӶo ĽӶm vi c֓ sֹ  d nֱg ĽӸt theo tiԒn Ľ֥ c aֳ dֽ  §n ĽӺu tҼ ĽҼc֯ quy 

Ľ֗nh nhҼ sau: 

a) Có v֝ n thu֥ c s֫  h uֻ cֳ a m³nh ĽԜ th cֽ hi֓ n dֽ  án không thӸp hҺn 20% tn֡g 

m cֵ ĽӺu tҼ Ľi֝ v i֧ d  ֽán có quy mô sֹ d nֱg ĽӸt dҼi֧ 20 héc ta; không thӸp hҺn 

15% t֡ ng mֵ c ĽӺu tҼ Ľi֝ v i֧ d  ֽán có quy mô sֹ d nֱg ĽӸt t  ַ20 héc ta tr֫ lên; 

b) Có khӶ nŁng huy Ľn֥g v֝ n ĽԜ th cֽ hi֓ n dֽ  án tַ  các t֡  chֵ c tín dֱ ng, chi 

nh§nh ng©n h¨ng nҼc֧ ngoài và các t֡ chֵ c, cá nhân khác. 
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3. Trường hợp chuyển nhượng quyền sử dụng đất gắn 

với chuyển nhượng một phần hoặc toàn bộ dự án đầu tư khi 

chưa xây dựng xong các công trình hạ tầng kỹ thuật tương 

ứng theo tiến độ ghi trong dự án đã được phê duyệt (đối với 

dự án đầu tư kinh doanh nhà ở và dự án đầu tư xây dựng kết 

cấu hạ tầng để chuyển nhượng hoặc cho thuê) thì xử phạt 

theo quy định tại Nghị định số 139/2017/NĐ-CP. 

4. Biện pháp khắc phục hậu quả 

a) Bu֥c n֥p s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc hi֓n 

h¨nh vi vi phӴm, trong th֩i gian vi phӴm; s֝ l֯i bӸt h֯p 

ph§p ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 3 ņiԚu 7 cֳa 

Ngh֗ Ľ֗nh; 

b) Bu֥c b°n nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng trӶ lӴi di֓n t²ch ĽӸt 

Ľ« nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng do thֽc hi֓n h¨nh vi vi phӴm quy 

Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1 v¨ 2, trַ trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm 

c. Vi֓c ho¨n trӶ tiԚn chuyԜn nhҼ֯ng giֻa c§c b°n thֽc hi֓n 

theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt d©n sֽ. 

c) Thu h֟i ĽӸt theo quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm d khoӶn 1 ņiԚu 

65 cֳa LuԀt ņӸt Ľai Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt m¨ ĽӸt trҼ֧c khi nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng Ľ« 

hԒt th֩i hӴn sֹ dֱng nhҼng kh¹ng ĽҼ֯c gia hӴn. 

3.6. Bán, mua tài sản gắn liền với đất được Nhà nước 

cho thuê thu tiền thuê đất hàng năm mà không đủ điều kiện 

theo quy định tại Điều 18916 của Luật Đất đai (Điều 23) 

                                                
16

 Điều 189 Luật Đất đai 2013: ņiԚu ki֓n b§n, mua t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt 

ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c cho thu° thu tiԚn thu° ĽӸt h¨ng nŁm 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/vi-pham-hanh-chinh/nghi-dinh-139-2017-nd-cp-xu-phat-vi-pham-hanh-chinh-dau-tu-xay-dung-khai-thac-khoang-san-296872.aspx
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1. Phạt tiền từ 5.000.000 đồng đến 10.000.000 đồng 

đối với trường hợp mua tài sản gắn liền với đất được Nhà 

nước cho thuê thu tiền thuê đất hàng năm khi người mua tài 

sản gắn liền với đất thuê có ngành nghề kinh doanh không 

phù hợp dự án đầu tư hoặc không đủ năng lực tài chính để 

thực hiện dự án đầu tư hoặc vi phạm quy định của pháp luật 

về đất đai đối với trường hợp đã được Nhà nước giao đất, 

cho thuê đất để thực hiện dự án trước đó. 

2. Phạt tiền từ 10.000.000 đồng đến 20.000.000 đồng 

đối với trường hợp bán tài sản gắn liền với đất được Nhà 

nước cho thuê thu tiền thuê đất hàng năm khi tài sản gắn 

liền với đất thuê được tạo lập không hợp pháp hoặc chưa 

hoàn thành việc xây dựng theo đúng quy hoạch xây dựng chi 

tiết và dự án đầu tư đã được phê duyệt, chấp thuận. 

                                                                                                        
1. T֡ chֵc kinh tԒ, h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n, ngҼ֩i Vi֓t Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c 

ngo¨i, doanh nghi֓p c· v֝n ĽӺu tҼ nҼ֧c ngo¨i ĽҼ֯c b§n t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt 

thu° cֳa Nh¨ nҼ֧c khi c· Ľֳ c§c ĽiԚu ki֓n sau Ľ©y: 

a) T¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt thu° ĽҼ֯c tӴo lԀp h֯p ph§p theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt; 

b) ņ« ho¨n th¨nh vi֓c x©y dֽng theo Ľ¼ng quy hoӴch x©y dֽng chi tiԒt v¨ dֽ 

§n ĽӺu tҼ Ľ« ĽҼ֯c ph° duy֓t, chӸp thuԀn. 

2. NgҼ֩i mua t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt thu° phӶi bӶo ĽӶm c§c ĽiԚu ki֓n sau Ľ©y: 

a) Có nŁng lֽc t¨i ch²nh ĽԜ thֽc hi֓n dֽ §n ĽӺu tҼ; 

b) C· ng¨nh nghԚ kinh doanh ph½ h֯p v֧i dֽ §n ĽӺu tҼ; 

c) Kh¹ng vi phӴm quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt vԚ ĽӸt Ľai Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p Ľ« 

ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c giao ĽӸt, cho thu° ĽӸt ĽԜ thֽc hi֓n dֽ §n trҼ֧c Ľ·. 

3. NgҼ֩i mua t¨i sӶn ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c tiԒp tֱc cho thu° ĽӸt trong th֩i hӴn sֹ 

dֱng ĽӸt c¸n lӴi theo gi§ ĽӸt cֱ thԜ, sֹ dֱng ĽӸt Ľ¼ng mֱc Ľ²ch Ľ« ĽҼ֯c x§c 

Ľ֗nh trong dֽ §n. 

4. ņ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p thu° ĽӸt ĽԜ thֽc hi֓n dֽ §n x©y dֽng kinh doanh kԒt cӸu 

hӴ tӺng th³ thֽc hi֓n theo quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 194 cֳa LuԀt. 
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3. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c ho¨n th¨nh x©y dֽng Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p chҼa 

ho¨n th¨nh vi֓c x©y dֽng theo Ľ¼ng quy hoӴch x©y dֽng chi 

tiԒt v¨ dֽ §n ĽӺu tҼ Ľ« ĽҼ֯c ph° duy֓t, chӸp thuԀn m¨ Ľ« 

chuyԜn nhҼ֯ng quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 2 ņiԚu 23 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh 

s֝  91/2019/Nņ-CP; 

b) Bu֥c chӸm dֵt h֯p Ľ֟ng mua, b§n t¨i sӶn gԂn liԚn 

v֧i ĽӸt Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 v¨ trҼ֩ng 

h֯p t¨i sӶn mua, b§n tӴo lԀp kh¹ng h֯p ph§p quy Ľ֗nh tӴi 

khoӶn 2 ņiԚu 23 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP; vi֓c giӶi 

quyԒt quyԚn l֯i cֳa c§c b°n li°n quan ĽԒn chӸm dֵt h֯p 

Ľ֟ng mua, b§n t¨i sӶn thֽc hi֓n theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt 

d©n sֽ; 

c) Bu֥c b°n b§n t¨i sӶn n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· 

ĽҼ֯c do thֽc hi֓n h¨nh vi vi phӴm quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 v¨ 

khoӶn 2 ņiԚu 23 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP; s֝ l֯i 

bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 6 ņiԚu 7 

cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP; 

d) Xֹ lĨ t¨i sӶn tӴo lԀp kh¹ng h֯p ph§p gԂn liԚn v֧i ĽӸt 

thu° Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 2 ņiԚu 23 cֳa 

Ngh֗ Ľ֗nh ņiԚu 23 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP; thֽc 

hi֓n theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt x©y dֽng. 

3.7. Cho thuê tài sản gắn liền với đất được Nhà nước 

cho thuê thu tiền thuê đất hàng năm mà không đủ điều 

kiện quy định tại Điều 38a của Nghị định số 43/2014/NĐ-

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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CP được sửa đổi bổ sung tại khoản 24 Điều 2 của Nghị 

định số 01/2017/NĐ-CP
17

 (Điều 24) 

1. Phạt tiền từ 5.000.000 đồng đến 10.000.000 đồng 

đối với trường hợp thiếu một trong các điều kiện theo quy 

định của pháp luật về kinh doanh bất động sản. 

2. Phạt tiền từ 50.000.000 đồng đến 100.000.000 đồng 

đối với trường hợp thiếu từ hai điều kiện trở lên theo quy 

định của pháp luật về kinh doanh bất động sản. 

3. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c thֽc hi֓n ĽӺy Ľֳ c§c ĽiԚu ki֓n theo quy Ľ֗nh 

cֳa ph§p luԀt vԚ kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn; 

                                                
17

 Khoản 24 Điều 2 của Nghị định số 01/2017/NĐ-CP: 24. B֡  sung ņiԚu 38a 

nhҼ sau: 

ñņiԚu 38a. Cho thuê tài sӶn gԂn liԚn v֧ i ĽӸt thu°, ĽӸt thuê lӴi trӶ tiԚn thu° ĽӸt 

h¨ng nŁm 

1. T֡  chֵ c kinh tԒ, ngҼi֩ Vi t֓ Nam Ľn֗h cҼ  ֫nҼ֧c ngoài, doanh nghi֓p có 

v n֝ ĽӺu tҼ nҼc֧ ngoài, h֥  gia Ľ³nh, c§ nh©n thu° ĽӸt c aֳ Nh¨ nҼc֧ trӶ tiԚn thuê 

ĽӸt h¨ng nŁm; thu° ĽӸt, thuê lӴi ĽӸt trong khu công nghi֓p, khu chԒ xuӸt, cֱ m 

công nghi֓p, làng nghԚ trӶ tiԚn thu° ĽӸt h¨ng nŁm v¨ Ľ« ĽҼc֯ cӸp GiӸy chֵ ng 

nhԀn th³ ĽҼc֯ cho thuê tài sӶn gԂn liԚn v֧ i ĽӸt Ľ« ĽҼc֯ tӴo lԀp h֯ p pháp theo 

quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt nԒu Ľ§p nֵg Ľ ֳc§c ĽiԚu ki n֓ theo quy Ľn֗h cֳ a pháp 

luԀt vԚ kinh doanh bӸt Ľn֥g sӶn. NgҼi֩ thuê tài sӶn phӶi s  ֹd nֱg tài sӶn trên 

ĽӸt theo mֱc Ľ²ch Ľ« ĽҼc֯ x§c Ľn֗h trong quyԒt Ľn֗h cho thu° ĽӸt cֳ a cҺ quan 

nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn hoԊc trong h֯p Ľ֟ng thu° ĽӸt, thuê lӴi ĽӸt Ľ« kĨ. 

2. T֡  chֵ c sֽ  nghi֓ p công lԀp tֽ  chֳ  t¨i ch²nh thu° ĽӸt cֳ a Nh¨ nҼc֧ trӶ tiԚn 

thu° h¨ng nŁm; thu° ĽӸt, thuê lӴi ĽӸt trong khu công nghi֓ p, khu chԒ xuӸt, cֱ m 

công nghi֓p, làng nghԚ trӶ tiԚn thu° ĽӸt, thuê lӴi ĽӸt h¨ng nŁm v¨ Ľ« ĽҼc֯ cӸp 

GiӸy chֵ ng nhԀn th³ ĽҼc֯ cho thuê tài sӶn gԂn liԚn v֧ i ĽӸt theo quy Ľn֗h cֳ a 

pháp luԀt vԚ ĽӸt Ľai v¨ ph§p luԀt vԚ quӶn lý và sֹ  d nֱg tài sӶn nh¨ nҼc֧. NgҼ֩i 

thuê tài sӶn gԂn liԚn v֧ i ĽӸt phӶi sֹ  d nֱg ĽӸt Ľ¼ng mcֱ Ľ²ch.ò 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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b) Bu֥c chӸm dֵt h֯p Ľ֟ng thu° t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p kh¹ng Ľ§p ֵng ĽҼ֯c ĽӺy Ľֳ c§c ĽiԚu ki֓n 

theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt vԚ kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn; 

c) Bu֥c n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do h¨nh vi vi 

phӴm quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 v¨ khoӶn 2 ņiԚu 24 Ngh֗ Ľ֗nh s֝  

91/2019/Nņ-CP; s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy 

Ľ֗nh tӴi khoӶn 7 ņiԚu 7 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP. 

3.8. Chuyển nhượng, tặng cho quyền sử dụng đất có 

điều kiện của hộ gia đình, cá nhân mà không đủ điều kiện 

quy định tại Điều 192
18

 của Luật Đất đai (Điều 25) 

1. Phạt cảnh cáo hoặc phạt tiền từ 1.000.000 đồng đến 

3.000.000 đồng đối với hộ gia đình, cá nhân có hành vi vi 

phạm trong các trường hợp sau đây: 

a) H֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n Ľang sinh s֝ng xen kԐ trong 

ph©n khu bӶo v֓ nghi°m ngԊt, ph©n khu phֱc h֟i sinh th§i 

                                                
18

 Điều 192, Luật đất đai 2013: TrҼ֩ng h֯p h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n chuyԜn 

nhҼ֯ng, tԊng cho quyԚn sֹ dֱng ĽӸt c· ĽiԚu ki֓n 

1. H֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n Ľang sinh s֝ng xen kԐ trong ph©n khu bӶo v֓ nghiêm 

ngԊt, ph©n khu phֱc h֟i sinh th§i thu֥c rַng ĽԊc dֱng nhҼng chҼa c· ĽiԚu 

ki֓n chuyԜn ra kh֛i ph©n khu Ľ· th³ ch֕ ĽҼ֯c chuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho quyԚn 

sֹ dֱng ĽӸt ֫, ĽӸt rַng kԒt h֯p sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p, l©m nghi֓p, nu¹i tr֟ng 

thֳy sӶn cho h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n sinh s֝ng trong ph©n khu Ľ·. 

2. H֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c giao ĽӸt ֫, ĽӸt sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p 

trong khu vֽc rַng ph¸ng h֥ th³ ch֕ ĽҼ֯c chuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt ֫, ĽӸt sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p cho h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n Ľang sinh s֝ng 

trong khu vֽc rַng ph¸ng h֥ Ľ·. 

3. H֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n l¨ d©n t֥c thiԜu s֝ sֹ dֱng ĽӸt do Nh¨ nҼ֧c giao ĽӸt 

theo ch²nh s§ch h֣ tr֯ cֳa Nh¨ nҼ֧c th³ ĽҼ֯c chuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho quyԚn 

sֹ dֱng ĽӸt sau 10 nŁm, kԜ tַ ng¨y c· quyԒt Ľ֗nh giao ĽӸt theo quy Ľ֗nh cֳa 

Chính phֳ. 
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thu֥c rַng ĽԊc dֱng nhҼng chҼa c· ĽiԚu ki֓n chuyԜn ra 

kh֛i ph©n khu Ľ· m¨ chuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt ֫, ĽӸt rַng kԒt h֯p sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p, l©m 

nghi֓p, nu¹i tr֟ng thֳy sӶn cho h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n sinh 

s֝ng ngo¨i ph©n khu Ľ·; 

b) H֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c giao ĽӸt ֫, ĽӸt 

sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p trong khu vֽc rַng ph¸ng h֥ m¨ 

chuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho quyԚn sֹ dֱng ĽӸt ֫, ĽӸt sӶn xuӸt 

n¹ng nghi֓p cho h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n kh¹ng sinh s֝ng trong 

khu vֽc rַng ph¸ng h֥ Ľ·; 

c) H֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n l¨ d©n t֥c thiԜu s֝ sֹ dֱng ĽӸt 

do Nh¨ nҼ֧c giao ĽӸt theo ch²nh s§ch h֣ tr֯ cֳa Nh¨ nҼ֧c 

m¨ chuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho quyԚn sֹ dֱng ĽӸt trҼ֧c 10 

nŁm, kԜ tַ ng¨y c· quyԒt Ľ֗nh giao ĽӸt hoԊc sau 10 nŁm 

kԜ tַ ng¨y c· quyԒt Ľ֗nh giao ĽӸt nhҼng chҼa ĽҼ֯c ֲy ban 

nh©n d©n cӸp x« x§c nhԀn kh¹ng c¸n nhu cӺu sֹ dֱng do 

chuyԜn kh֛i Ľ֗a b¨n x«, phҼ֩ng, th֗ trӸn nҺi cҼ tr¼ ĽԜ ĽԒn 

nҺi kh§c hoԊc do chuyԜn sang l¨m nghԚ kh§c hoԊc kh¹ng 

c¸n khӶ nŁng lao Ľ֥ng. 

2. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

Bu֥c n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc hi֓n 

hành vi vi phӴm quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 25 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝  

91/2019/Nņ-CP; s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy 

Ľ֗nh tӴi khoӶn 3 ņiԚu 7 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP. 
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3.9. Nhận chuyển nhượng, nhận tặng cho quyền sử 

dụng đất có điều kiện mà không đủ điều kiện quy định tại 

các Điều 191 và Điều 192
19

 của Luật Đất đai (Điều 26) 

1. Phạt tiền từ 1.000.000 đồng đến 2.000.000 đồng đối 

với hộ gia đình, cá nhân nhận chuyển nhượng, nhận tặng 

cho quyền sử dụng đất ở, đất nông nghiệp trong khu vực 

rừng phòng hộ, trong phân khu bảo vệ nghiêm ngặt, phân 

khu phục hồi sinh thái thuộc rừng đặc dụng mà không sinh 

sống trong khu vực rừng phòng hộ, rừng đặc dụng đó. 

2. Phạt tiền từ 2.000.000 đồng đến 5.000.000 đồng đối 

với hộ gia đình, cá nhân không trực tiếp sản xuất nông 

nghiệp mà nhận chuyển nhượng, nhận tặng cho quyền sử 

dụng đất trồng lúa. 

3. Phạt tiền từ 3.000.000 đồng đến 6.000.000 đồng đối 

với hộ gia đình, cá nhân nhận chuyển nhượng, nhận tặng 

cho quyền sử dụng đất của hộ gia đình, cá nhân đồng bào 

                                                
19

 Điều 191 Luật đất đai 2013: TrҼ֩ng h֯p kh¹ng ĽҼ֯c nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng, 

nhԀn tԊng cho quyԚn sֹ dֱng ĽӸt 

1. T֡ chֵc, h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n, c֥ng Ľ֟ng d©n cҼ, cҺ s֫ t¹n gi§o, ngҼ֩i Vi֓t 

Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i, doanh nghi֓p c· v֝n ĽӺu tҼ nҼ֧c ngo¨i kh¹ng 

ĽҼ֯c nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng, nhԀn tԊng cho quyԚn sֹ dֱng ĽӸt Ľ֝i v֧i trҼ֩ng 

h֯p m¨ ph§p luԀt kh¹ng cho ph®p chuyԜn nhҼ֯ng, tԊng cho quyԚn sֹ dֱng ĽӸt. 

2. T֡ chֵc kinh tԒ kh¹ng ĽҼ֯c nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt tr֟ng 

l¼a, ĽӸt rַng ph¸ng h֥, ĽӸt rַng ĽԊc dֱng cֳa h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n, trַ trҼ֩ng 

h֯p ĽҼ֯c chuyԜn mֱc Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt theo quy hoӴch, kԒ hoӴch sֹ dֱng ĽӸt 

Ľ« ĽҼ֯c cҺ quan nh¨ nҼ֧c c· thӼm quyԚn ph° duy֓t. 

3. H֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n kh¹ng trֽc tiԒp sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p kh¹ng ĽҼ֯c nhԀn 

chuyԜn nhҼ֯ng, nhԀn tԊng cho quyԚn sֹ dֱng ĽӸt tr֟ng l¼a. 

4. H֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n kh¹ng ĽҼ֯c nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng, nhԀn tԊng cho quyԚn 

sֹ dֱng ĽӸt ֫, ĽӸt n¹ng nghi֓p trong khu vֽc rַng ph¸ng h֥, trong ph©n khu 

bӶo v֓ nghi°m ngԊt, ph©n khu phֱc h֟i sinh th§i thu֥c rַng ĽԊc dֱng, nԒu 

kh¹ng sinh s֝ng trong khu vֽc rַng ph¸ng h֥, rַng ĽԊc dֱng Ľ·. 



 75 

dân tộc thiểu số sử dụng đất do được Nhà nước giao đất 

theo chính sách hỗ trợ của Nhà nước trong thời hạn 10 năm 

kể từ ngày có quyết định giao đất. 

4. Phạt tiền từ 30.000.000 đồng đến 50.000.000 đồng 

đối với tổ chức nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

trồng lúa, đất rừng phòng hộ, đất rừng đặc dụng của hộ gia 

đình, cá nhân; trừ trường hợp được chuyển mục đích sử 

dụng đất theo quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất đã được cơ 

quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt. 

5. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c trӶ lӴi di֓n t²ch ĽӸt Ľ« nhԀn chuyԜn quyԚn do 

thֽc hi֓n h¨nh vi vi phӴm quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, khoӶn 2, 

khoӶn 3 và khoӶn 4 ņiԚu 26 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-

CP; trַ trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm b; 

b) TrҼ֩ng h֯p chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt quy Ľ֗nh tӴi 

khoӶn 1 ņiԚu 26  Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP mà bên 

chuyԜn quyԚn kh¹ng c¸n sinh s֝ng trong khu vֽc rַng 

ph¸ng h֥, rַng ĽԊc dֱng Ľ· th³ Nh¨ nҼ֧c thu h֟i ĽӸt theo 

quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt. 

3.10. Chuyển quyền và nhận chuyển quyền đối với 

cơ sở tôn giáo không đúng quy định của Luật Đất đai 

(Điều 27) 

1. Trường hợp chuyển đổi, thế chấp bằng quyền sử 

dụng đất thì hình thức và mức xử phạt như sau: 
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a) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 40.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 40.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 

2. Trường hợp cho thuê quyền sử dụng đất thì hình 

thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 15.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 15.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 120.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 

3. Trường hợp chuyển nhượng, tặng cho, góp vốn bằng 

quyền sử dụng đất thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 25.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 25.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 
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c) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 80.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 80.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 200.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 

4. Trường hợp thuê đất thì hình thức và mức xử phạt 

được thực hiện bằng 70% mức xử phạt quy định tại khoản 

2 Điều 27 Nghị định số 91/2019/NĐ-CP Trường hợp nhận 

chuyển nhượng, nhận tặng cho quyền sử dụng đất thì hình 

thức và mức xử phạt được thực hiện bằng 70% mức xử 

phạt quy định tại khoản 3 Điều 27 của Nghị định số 

91/2019/NĐ-CP. 

5. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c b°n nhԀn chuyԜn quyԚn, b°n thu° ĽӸt trong 

c§c trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, khoӶn 2, khoӶn 3 

và khoӶn 4 phӶi trӶ lӴi ĽӸt cho b°n chuyԜn quyԚn, b°n cho 

thu° ĽӸt; 

b) Bu֥c b°n chuyԜn nhҼ֯ng, b°n cho thu° ĽӸt phӶi n֥p 

s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c Ľ֝i v֧i trҼ֩ng chuyԜn quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt, cho thu° ĽӸt quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 2 v¨ khoӶn 3 ņiԚu 

27 Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP; s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c 

x§c Ľ֗nh theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 3 v¨ khoӶn 4 ņiԚu 7 cֳa 

Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP; 

c) Bu֥c ho¨n trӶ tiԚn chuyԜn nhҼ֯ng, tiԚn cho thu° Ľ« 

thu (trong trҼ֩ng h֯p thu m֥t lӺn cho cӶ th֩i gian thu°) 

trong th֩i gian sֹ dֱng ĽӸt c¸n lӴi theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p 

luԀt d©n sֽ; 
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d) Bu֥c chӸm dֵt h֯p Ľ֟ng thԒ chӸp bԄng quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 27 

cֳa Ngh֗ Ľ֗nh Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP. 

3.11. Nhận chuyển nhượng, nhận góp vốn, thuê 

quyền sử dụng đất nông nghiệp để thực hiện dự án đầu tư 

sản xuất, kinh doanh phi nông nghiệp mà không đủ điều 

kiện quy định tại Điều 193 của Luật Đất đai (Điều 28) 

1. Trường hợp nhận chuyển nhượng, nhận góp vốn, 

thuê quyền sử dụng đất nông nghiệp để thực hiện dự án đầu 

tư sản xuất, kinh doanh phi nông nghiệp khi chưa có văn bản 

chấp thuận của cơ quan nhà nước có thẩm quyền hoặc mục 

đích sử dụng đất của dự án đối với diện tích nhận chuyển 

nhượng, nhận góp vốn, thuê quyền sử dụng đất không phù 

hợp với quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất đã được cơ quan 

nhà nước có thẩm quyền phê duyệt thì hình thức và mức xử 

phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 15.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 15.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 60.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 60.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 150.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 03 héc ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 150.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 300.000.000 

Ľ֟ng nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 
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2. Trường hợp nhận chuyển nhượng, nhận góp vốn, 

thuê quyền sử dụng đất nông nghiệp để thực hiện dự án đầu 

tư sản xuất, kinh doanh phi nông nghiệp khi chưa đủ cả 02 

điều kiện quy định tại khoản 1 Điều 28 Nghị định số 

91/2019/NĐ-CP thì hình thức và mức xử phạt được áp dụng 

bằng 1,5 lần mức phạt quy định tại khoản 1. 

3. Trường hợp nhận chuyển nhượng, nhận góp vốn, 

thuê quyền sử dụng đất chuyên trồng lúa để thực hiện dự án 

đầu tư sản xuất, kinh doanh phi nông nghiệp mà chưa nộp 

một khoản tiền theo quy định tại khoản 3 Điều 134 của Luật 

Đất đai thì hình thức và mức xử phạt thực hiện theo quy định 

tại Điều 106 của Luật Quản lý thuế và Nghị định 

số 129/2013/NĐ-CP ngày 16 tháng 10 năm 2013 của Chính 

phủ quy định về xử phạt vi phạm hành chính về thuế và 

cưỡng chế thi hành quyết định hành chính thuế. 

4. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c ho¨n th¨nh thֳ tֱc ĽԜ c· vŁn bӶn chӸp thuԀn 

cֳa cҺ quan nh¨ nҼ֧c c· thӼm quyԚn Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p 

nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng, nhԀn g·p v֝n, thu° quyԚn sֹ dֱng ĽӸt 

n¹ng nghi֓p ĽԜ thֽc hi֓n dֽ §n; 

b) Bu֥c trӶ lӴi ĽӸt Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p Ľ« nhԀn chuyԜn 

nhҼ֯ng, nhԀn g·p v֝n, thu° quyԚn sֹ dֱng ĽӸt kh¹ng ph½ 

h֯p v֧i quy hoӴch sֹ dֱng ĽӸt Ľ« ĽҼ֯c ph° duy֓t. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-dinh-129-2013-nd-cp-xu-phat-vi-pham-hanh-chinh-cuong-che-thi-hanh-thue-210032.aspx
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3.12. Nhận chuyển quyền sử dụng đất nông 

nghiệp vượt hạn mức quy định tại Điều 13020 của Luật 

Đất đai và Điều 4421 của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP 

(Điều 29) 

                                                
20

 Điều 130 Luật Đât đai: HӴn mֵc nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt n¹ng 

nghi֓p cֳa h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n 

1. HӴn mֵc nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt n¹ng nghi֓p cֳa h֥ gia Ľ³nh, c§ 

nh©n kh¹ng qu§ 10 lӺn hӴn mֵc giao ĽӸt n¹ng nghi֓p cֳa h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n 

Ľ֝i v֧i m֣i loӴi ĽӸt quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, 2 v¨ 3 ņiԚu 129 cֳa LuԀt. 

2. Ch²nh phֳ quy Ľ֗nh hӴn mֵc nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt n¹ng nghi֓p 

cֳa h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n ph½ h֯p v֧i ĽiԚu ki֓n cֱ thԜ theo tַng v½ng v¨ tַng 

th֩i kȢ. 
21

 Điều 44 của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP: HӴn mֵ c nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ  

d nֱg ĽӸt nông nghi֓p cֳ a h֥  gia Ľ³nh, c§ nh©n 

HӴn mֵ c nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt tr n֟g c©y h¨ng nŁm, ĽӸt tr n֟g cây 

lâu nŁm, ĽӸt r nַg sӶn xuӸt là rַ ng tr֟ ng, ĽӸt nuôi tr֟ ng thֳ y sӶn v¨ ĽӸt làm 

mu֝ i c aֳ m֣ i h  ֥gia Ľ³nh, c§ nh©n ĽԜ sֹ  d nֱg vào mֱc Ľ²ch n¹ng nghip֓ ĽҼc֯ 

áp dֱng Ľi֝ v i֧ các hình thֵc nhԀn chuyԜn nhҼn֯g, nhԀn tԊng cho quyԚn sֹ  

d nֱg ĽӸt, x  ֹlý n  ֯theo th֛ a thuԀn trong h֯p Ľ֟ng thԒ chӸp quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt, 

c  ֱthԜ nhҼ sau: 

1. ņӸt tr n֟g c©y h¨ng nŁm, ĽӸt nuôi tr֟ ng thֳ y sӶn v¨ ĽӸt làm mu֝ i: 

a) Không quá 30 héc ta cho m֣i loӴi ĽӸt Ľi֝ v i֧ các t֕nh, thành ph֝ tr cֽ thu֥ c 

Trung ҼҺng thuc֥ khu vֽ c ņ¹ng Nam b ֥và khu vֽc Ľ֟ng bԄng sông Cֹu Long; 

b) Không quá 20 héc ta cho m֣i loӴi ĽӸt Ľi֝ v i֧ các t֕nh, thành ph֝ tr cֽ thu֥ c 

Trung ҼҺng c¸n lӴi. 

2. ņӸt tr n֟g c©y l©u nŁm: 

a) Kh¹ng qu§ 100 h®c ta Ľi֝ v i֧ c§c x«, phҼn֩g, th֗ trӸn ֫  Ľ֟ng bԄng; 

b) Kh¹ng qu§ 300 h®c ta Ľi֝ v i֧ các xã, phҼn֩g, th֗ trӸn ֫  trung du, miԚn núi. 

3. ņӸt r nַg sӶn xuӸt là rַ ng tr֟ ng: 

a) Kh¹ng qu§ 150 h®c ta Ľi֝ v i֧ c§c x«, phҼn֩g, th֗ trӸn ֫  Ľ֟ng bԄng; 

b) Kh¹ng qu§ 300 h®c ta Ľi֝ v i֧ c§c x«, phҼn֩g, th֗ trӸn ֫  trung du, miԚn núi. 

4. TrҼn֩g h֯ p h֥  gia Ľ³nh, c§ nhân nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt nông 

nghi֓ p tr°n Ľa֗ bàn nhiԚu t֕ nh, thành ph֝ tr cֽ thu֥ c Trung ҼҺng th³ tn֡g di֓ n 

t²ch ĽҼc֯ nhԀn chuyԜn quyԚn trong hӴn mֵ c Ľ֝i v i֧ m i֣ loӴi ĽӸt (ĽӸt tr n֟g cây 

hàng nŁm, ĽӸt tr n֟g c©y l©u nŁm, ĽӸt r nַg sӶn xuӸt là rַ ng tr n֟g, ĽӸt nuôi 

tr n֟g thֳ y sӶn v¨ ĽӸt làm mu֝ i) bԄng hӴn mֵ c nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt 

tӴi t n֕h, thành ph֝ tr cֽ thu֥ c Trung ҼҺng c· hӴn mֵ c nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ  

d nֱg ĽӸt cao nhӸt. 
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1. Hành vi nhận chuyển quyền sử dụng đất nông nghiệp 

vượt hạn mức theo quy định của pháp luật về đất đai thì hình 

thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt cӶnh c§o hoԊc phӴt tiԚn tַ 1.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 

3.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p di֓n t²ch ĽӸt nhԀn 

chuyԜn quyԚn vҼ֯t hӴn mֵc dҼ֧i 01 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p di֓n t²ch ĽӸt nhԀn chuyԜn quyԚn vҼ֯t 

hӴn mֵc tַ 01 h®c ta ĽԒn 03 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p di֓n t²ch ĽӸt nhԀn chuyԜn quyԚn vҼ֯t 

hӴn mֵc tַ 03 h®c ta ĽԒn 05 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p di֓n t²ch ĽӸt nhԀn chuyԜn quyԚn vҼ֯t 

hӴn mֵc tr°n 05 h®c ta. 

                                                                                                        
5. TrҼn֩g h֯ p h֥  gia Ľ³nh, c§ nh©n nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt nông 

nghi p֓ bao g֟m nhiԚu loӴi ĽӸt (ĽӸt tr n֟g c©y h¨ng nŁm, ĽӸt tr n֟g c©y l©u nŁm, 

ĽӸt r nַg sӶn xuӸt là rַ ng tr֟ ng, ĽӸt nuôi tr֟ ng thֳ y sӶn v¨ ĽӸt làm mu֝ i) thì 

hӴn mֵ c nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt nông nghi֓p cֳ a h֥  gia Ľ³nh, c§ nh©n 

Ľ· ĽҼc֯ x§c Ľn֗h theo tַ ng loӴi ĽӸt quy Ľn֗h tӴi các KhoӶn 1, 2 và 3. 

6. H  ֥gia Ľ³nh, c§ nh©n Ľ« s ֹd nֱg ĽӸt nông nghi֓p vҼt֯ hӴn mֵ c nhԀn chuyԜn 

quyԚn quy Ľn֗h tӴi các KhoӶn 1, 2, 3, 4 và 5 m¨ Ľ« ĽŁng kĨ chuyԜn quyԚn sֹ  

d nֱg ĽӸt trҼc֧ ng¨y 01 th§ng 7 nŁm 2007 th³ phӺn di֓ n t²ch ĽӸt vҼ֯t hӴn mֵ c 

ĽҼ֯c tiԒp tֱ c sֹ  d nֱg nhҼ Ľi֝ v i֧ trҼn֩g h֯ p ĽӸt nông nghi֓p trong hӴn mֵ c 

nhԀn chuyԜn quyԚn. 

7. H  ֥gia Ľ³nh, c§ nh©n Ľ« s ֹd nֱg ĽӸt nông nghi֓p vҼt֯ hӴn mֵ c nhԀn chuyԜn 

quyԚn quy Ľn֗h tӴi các KhoӶn 1, 2, 3, 4 và 5 m¨ Ľ« ĽŁng kĨ chuyԜn quyԚn sֹ  

d nֱg ĽӸt t  ַng¨y 01 th§ng 7 nŁm 2007 ĽԒn trҼc֧ ng¨y 01 th§ng 7 nŁm 2014 th³ 

h  ֥gia Ľ³nh, c§ nh©n ĽҼc֯ tiԒp tֱ c sֹ  d nֱg ĽӸt và ch֕ phӶi chuyԜn sang thu° ĽӸt 

c aֳ Nh¨ nҼc֧ Ľ֝i v i֧ phӺn di֓ n t²ch vҼt֯ hӴn mֵ c nhԀn chuyԜn quyԚn. 
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2. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

Bu֥c trӶ lӴi di֓n t²ch ĽӸt Ľ« nhԀn chuyԜn quyԚn vҼ֯t 

hӴn mֵc do thֽc hi֓n h¨nh vi vi phӴm quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 

ņiԚu 29 Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP. TrҼ֩ng h֯p kh¹ng 

thֽc hi֓n ĽҼ֯c vi֓c trӶ lӴi ĽӸt Ľ« nhԀn chuyԜn quyԚn th³ Nh¨ 

nҼ֧c thu h֟i theo quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm d khoӶn 1 ņiԚu 64 cֳa 

LuԀt ņӸt Ľai. 

3.13. Nhận chuyển quyền sử dụng đất, thuê đất 

không đúng quy định tại các Điều 153 và Điều 169
22

 của 

                                                
22

 Điều 153 và Điều 169 của Luật Đất đai: 

Điều 153. Đất thương mại, dịch vụ; đất cơ sở sản xuất phi nông nghiệp 
1. ņӸt thҼҺng mӴi, d֗ch vֱ bao g֟m ĽӸt x©y dֽng cҺ s֫ kinh doanh thҼҺng mӴi, 

d֗ch vֱ v¨ c§c c¹ng tr³nh kh§c phֱc vֱ cho kinh doanh, thҼҺng mӴi, d֗ch vֱ. 

ņӸt cҺ s֫ sӶn xuӸt phi n¹ng nghi֓p bao g֟m ĽӸt ĽԜ x©y dֽng c§c cҺ s֫ sӶn xuӸt 

phi n¹ng nghi֓p nԄm ngo¨i khu c¹ng nghi֓p, cֱm c¹ng nghi֓p, khu chԒ xuӸt. 

2. Vi֓c sֹ dֱng ĽӸt thҼҺng mӴi, d֗ch vֱ; ĽӸt cҺ s֫ sӶn xuӸt phi n¹ng nghi֓p 

phӶi ph½ h֯p v֧i quy hoӴch, kԒ hoӴch sֹ dֱng ĽӸt, quy hoӴch x©y dֽng Ľ¹ th֗, 

quy hoӴch x©y dֽng ĽiԜm d©n cҼ n¹ng th¹n Ľ« ĽҼ֯c cҺ quan nh¨ nҼ֧c c· thӼm 

quyԚn ph° duy֓t v¨ c§c quy Ľ֗nh vԚ bӶo v֓ m¹i trҼ֩ng. 

3. T֡ chֵc kinh tԒ, h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n sֹ dֱng ĽӸt thҼҺng mӴi, d֗ch vֱ; ĽӸt 

cҺ s֫ sӶn xuӸt phi n¹ng nghi֓p th¹ng qua h³nh thֵc Nh¨ nҼ֧c cho thu° ĽӸt; 

nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt, thu° ĽӸt, thu° lӴi ĽӸt, nhԀn g·p v֝n bԄng 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt cֳa t֡ chֵc kinh tԒ, h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n kh§c, ngҼ֩i Vi֓t 

Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i; thu° lӴi ĽӸt gԂn v֧i kԒt cӸu hӴ tӺng cֳa doanh 

nghi֓p c· v֝n ĽӺu tҼ nҼ֧c ngo¨i. 

NgҼ֩i Vi֓t Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i sֹ dֱng ĽӸt thҼҺng mӴi, d֗ch vֱ; ĽӸt cҺ 

s֫ sӶn xuӸt phi n¹ng nghi֓p th¹ng qua h³nh thֵc Nh¨ nҼ֧c cho thu° ĽӸt; thu° 

ĽӸt, thu° lӴi ĽӸt cֳa t֡ chֵc kinh tԒ, h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n, ngҼ֩i Vi֓t Nam Ľ֗nh 

cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i kh§c; thu° lӴi ĽӸt gԂn v֧i kԒt cӸu hӴ tӺng cֳa doanh nghi֓p c· 

v֝n ĽӺu tҼ nҼ֧c ngo¨i. NgҼ֩i Vi֓t Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i thu֥c Ľ֝i tҼ֯ng 

quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 186 cֳa LuԀt c¸n ĽҼ֯c nhԀn thַa kԒ, ĽҼ֯c tԊng cho 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt ĽԜ l¨m mԊt bԄng x©y dֽng cҺ s֫ sӶn xuӸt phi n¹ng nghi֓p, 

thҼҺng mӴi, d֗ch vֱ. 

Doanh nghi֓p c· v֝n ĽӺu tҼ nҼ֧c ngo¨i sֹ dֱng ĽӸt thҼҺng mӴi, d֗ch vֱ; ĽӸt 

cҺ s֫ sӶn xuӸt phi n¹ng nghi֓p th¹ng qua h³nh thֵc Nh¨ nҼ֧c cho thu° ĽӸt; 
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thu° ĽӸt, thu° lӴi ĽӸt cֳa t֡ chֵc kinh tԒ, ngҼ֩i Vi֓t Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c 

ngo¨i; thu° lӴi ĽӸt gԂn v֧i kԒt cӸu hӴ tӺng cֳa doanh nghi֓p c· v֝n ĽӺu tҼ 

nҼ֧c ngo¨i. 

Điều 169. Nhận quyền sử dụng đất 
1. NgҼ֩i nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt ĽҼ֯c quy Ľ֗nh nhҼ sau: 

a) H֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n ĽҼ֯c nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt n¹ng nghi֓p 

th¹ng qua chuyԜn Ľ֡i quyԚn sֹ dֱng ĽӸt quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm b khoӶn 1 ņiԚu 179 

cֳa LuԀt n¨y; 

b) T֡ chֵc kinh tԒ, h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n ĽҼ֯c nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt 

th¹ng qua nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt, trַ trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi 

ņiԚu 191 cֳa LuԀt n¨y; ngҼ֩i Vi֓t Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i ĽҼ֯c nhԀn 

chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt th¹ng qua nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt 

trong khu c¹ng nghi֓p, cֱm c¹ng nghi֓p, khu chԒ xuӸt, khu c¹ng ngh֓ cao, 

khu kinh tԒ. Doanh nghi֓p c· v֝n ĽӺu tҼ nҼ֧c ngo¨i ĽҼ֯c nhԀn chuyԜn 

nhҼ֯ng v֝n ĽӺu tҼ l¨ gi§ tr֗ quyԚn sֹ dֱng ĽӸt theo quy Ľ֗nh cֳa Ch²nh phֳ; 

c) T֡ chֵc, h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n, c֥ng Ľ֟ng d©n cҼ ĽҼ֯c nhԀn chuyԜn quyԚn 

sֹ dֱng ĽӸt th¹ng qua nhԀn tԊng cho quyԚn sֹ dֱng ĽӸt theo quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm 

c khoӶn 2 ņiԚu 174 v¨ ĽiԜm e khoӶn 1 ņiԚu 179 cֳa LuԀt n¨y, trַ trҼ֩ng h֯p 

quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 191 cֳa LuԀt n¨y; 

d) T֡ chֵc, h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n, c֥ng Ľ֟ng d©n cҼ ĽҼ֯c nhԀn chuyԜn quyԚn 

sֹ dֱng ĽӸt th¹ng qua nhԀn thַa kԒ quyԚn sֹ dֱng ĽӸt; 

Ľ) NgҼ֩i Vi֓t Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i thu֥c di֓n ĽҼ֯c s֫ hֻu nh¨ ֫ tӴi 

Vi֓t Nam theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt vԚ nh¨ ֫ ĽҼ֯c nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt ֫ th¹ng qua h³nh thֵc mua, thu° mua, nhԀn thַa kԒ, nhԀn tԊng cho 

nh¨ ֫ gԂn liԚn v֧i quyԚn sֹ dֱng ĽӸt ֫ hoԊc ĽҼ֯c nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt ֫ 

trong c§c dֽ §n ph§t triԜn nh¨ ֫; 

e) T֡ chֵc kinh tԒ, doanh nghi֓p li°n doanh nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt 

th¹ng qua nhԀn g·p v֝n bԄng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt; 

g) T֡ chֵc, h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n, c֥ng Ľ֟ng d©n cҼ, cҺ s֫ t¹n gi§o, ngҼ֩i Vi֓t 

Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i ĽҼ֯c nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt th¹ng qua vi֓c Nh¨ 

nҼ֧c giao ĽӸt; doanh nghi֓p c· v֝n ĽӺu tҼ nҼ֧c ngo¨i nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt 

th¹ng qua vi֓c Nh¨ nҼ֧c giao ĽӸt ĽԜ thֽc hi֓n c§c dֽ §n ĽӺu tҼ x©y dֽng nhà 

֫ ĽԜ b§n hoԊc ĽԜ b§n kԒt h֯p cho thu°; 

h) T֡ chֵc kinh tԒ, t֡ chֵc sֽ nghi֓p c¹ng lԀp tֽ chֳ t¨i ch²nh, h֥ gia Ľ³nh, c§ 

nh©n, ngҼ֩i Vi֓t Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i, doanh nghi֓p c· v֝n ĽӺu tҼ nҼ֧c 

ngo¨i, t֡ chֵc nҼ֧c ngo¨i c· chֵc nŁng ngoӴi giao ĽҼ֯c nhԀn quyԚn sֹ dֱng 

ĽӸt th¹ng qua vi֓c Nh¨ nҼ֧c cho thu° ĽӸt; 

i) T֡ chֵc, h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n, c֥ng Ľ֟ng d©n cҼ, cҺ s֫ t¹n gi§o ĽҼ֯c nhԀn 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt th¹ng qua vi֓c Nh¨ nҼ֧c c¹ng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt Ľ֝i 

v֧i ĽӸt Ľang ĽҼ֯c sֹ dֱng ֡n Ľ֗nh; 
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Luật Đất đai và Điều 39 của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP 

(Điều 30) 

1. Trường hợp người Việt Nam định cư ở nước ngoài 

thuộc diện được sở hữu nhà ở tại Việt Nam nhận chuyển 

quyền sử dụng đất ở chưa có nhà ở không thuộc dự án phát 

triển nhà ở hoặc nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

không phải là đất ở nằm ngoài khu công nghiệp, cụm công 

nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao, khu kinh tế thì hình 

thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

                                                                                                        
k) T֡ chֵc, h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n, ngҼ֩i Vi֓t Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i, doanh 

nghi֓p c· v֝n ĽӺu tҼ nҼ֧c ngo¨i ĽҼ֯c nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt theo kԒt quӶ 

h¸a giӶi th¨nh vԚ tranh chӸp ĽӸt Ľai ĽҼ֯c ֲy ban nh©n d©n cӸp c· thӼm quyԚn 

c¹ng nhԀn; th֛a thuԀn trong h֯p Ľ֟ng thԒ chӸp ĽԜ xֹ lĨ n֯; quyԒt Ľ֗nh cֳa cҺ 

quan nh¨ nҼ֧c c· thӼm quyԚn vԚ giӶi quyԒt tranh chӸp ĽӸt Ľai, khiԒu nӴi, t֝ 

c§o vԚ ĽӸt Ľai, quyԒt Ľ֗nh hoԊc bӶn §n cֳa T¸a §n nh©n d©n, quyԒt Ľ֗nh thi 

h¨nh §n cֳa cҺ quan thi h¨nh §n Ľ« ĽҼ֯c thi h¨nh; vŁn bӶn c¹ng nhԀn kԒt quӶ 

ĽӸu gi§ quyԚn sֹ dֱng ĽӸt ph½ h֯p v֧i ph§p luԀt; vŁn bӶn vԚ vi֓c chia t§ch 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt ph½ h֯p v֧i ph§p luԀt Ľ֝i v֧i h֥ gia Ľ³nh hoԊc nh·m ngҼ֩i 

c· quyԚn sֹ dֱng ĽӸt chung; 

l) C֥ng Ľ֟ng d©n cҼ, cҺ s֫ t¹n gi§o, ĽҼ֯c nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt theo kԒt quӶ 

h¸a giӶi th¨nh vԚ tranh chӸp ĽӸt Ľai ĽҼ֯c ֲy ban nh©n d©n cӸp c· thӼm quyԚn 

c¹ng nhԀn; quyԒt Ľ֗nh cֳa cҺ quan nh¨ nҼ֧c c· thӼm quyԚn vԚ giӶi quyԒt tranh 

chӸp ĽӸt Ľai, khiԒu nӴi, t֝ c§o vԚ ĽӸt Ľai, quyԒt Ľ֗nh hoԊc bӶn §n cֳa T¸a §n 

nh©n d©n, quyԒt Ľ֗nh thi h¨nh §n cֳa cҺ quan thi h¨nh §n Ľ« ĽҼ֯c thi h¨nh; 

m) T֡ chֵc l¨ ph§p nh©n m֧i ĽҼ֯c h³nh th¨nh th¹ng qua vi֓c chia t§ch hoԊc 

s§p nhԀp theo quyԒt Ľ֗nh cֳa cҺ quan, t֡ chֵc c· thӼm quyԚn hoԊc vŁn bӶn vԚ 

vi֓c chia t§ch hoԊc s§p nhԀp t֡ chֵc kinh tԒ ph½ h֯p v֧i ph§p luԀt ĽҼ֯c nhԀn 

quyԚn sֹ dֱng ĽӸt tַ c§c t֡ chֵc l¨ ph§p nh©n b֗ chia t§ch hoԊc s§p nhԀp. 

2. H֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n ĽҼ֯c nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt kh¹ng 

phֱ thu֥c v¨o nҺi cҼ tr¼, trַ trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 3 v¨ khoӶn 4 ņiԚu 

191 v¨ ņiԚu 192 cֳa LuԀt. 
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b) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 40.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 40.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 60.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 60.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 03 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 100.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 200.000.000 

Ľ֟ng nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 

2. Trường hợp doanh nghiệp có vốn đầu tư nước ngoài 

nhận chuyển nhượng vốn đầu tư là giá trị quyền sử dụng đất 

sản xuất nông nghiệp, đất lâm nghiệp hoặc doanh nghiệp có 

vốn đầu tư nước ngoài thuê đất sản xuất kinh doanh phi 

nông nghiệp của hộ gia đình, cá nhân ngoài khu công 

nghiệp, cụm công nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao, 

khu kinh tế thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 60.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,1 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 60.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 90.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 90.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 150.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 01 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 03 h®c ta; 

Ľ) PhӴt tiԚn tַ 150.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 300.000.000 

Ľ֟ng nԒu di֓n t²ch ĽӸt vi phӴm tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 
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3. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

Bu֥c trӶ lӴi di֓n t²ch ĽӸt Ľ« nhԀn chuyԜn quyԚn, Ľ« 

thu° ĽӸt trong c§c trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 v¨ khoӶn 

2. TrҼ֩ng h֯p kh¹ng thֽc hi֓n ĽҼ֯c vi֓c trӶ lӴi ĽӸt Ľ« nhԀn 

chuyԜn quyԚn th³ Nh¨ nҼ֧c thu h֟i ĽӸt ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c giao 

ĽԜ quӶn lĨ m¨ ĽԜ b֗ lӸn, chiԒm. 

4. Các hành vi vi phạm khác về đất đai 

4.1. Chuyển đổi cơ cấu cây trồng trên đất trồng lúa 

không đúng quy định; sử dụng đất vào mục đích khác 

thuộc trường hợp phải đăng ký mà không đăng ký theo 

quy định (Điều 13) 

1. Chuyển đổi cơ cấu cây trồng trên đất trồng lúa có đủ 

điều kiện theo quy định tại khoản 1 Điều 4 của Nghị định số 

35/2015/NĐ-CP (được sửa đổi bổ sung tại khoản 1 Điều 1 

của Nghị định số 62/2019/NĐ-CP
23

) nhưng không đăng ký 

                                                
23

 Khoản 1 Điều 1 của Nghị định số 62/2019/NĐ-CP:  

1. ņiԚu ki֓n chuyԜn Ľ֡i tַ tr֟ng l¼a sang tr֟ng c©y h¨ng nŁm, c©y l©u nŁm 

hoԊc tr֟ng l¼a kԒt h֯p nu¹i tr֟ng thֳy sӶn: 

a) Kh¹ng l¨m mӸt Ľi c§c ĽiԚu ki֓n ph½ h֯p ĽԜ tr֟ng l¼a tr֫ lӴi; không gây ô 

nhi֑m, tho§i h·a ĽӸt tr֟ng l¼a; kh¹ng l¨m hҼ h֛ng c¹ng tr³nh giao th¹ng, c¹ng 

tr³nh thֳy l֯i phֱc vֱ tr֟ng l¼a; 

b) Ph½ h֯p v֧i kԒ hoӴch chuyԜn Ľ֡i cҺ cӸu c©y tr֟ng tַ tr֟ng l¼a sang tr֟ng 

c©y h¨ng nŁm, c©y l©u nŁm hoԊc tr֟ng l¼a kԒt h֯p nu¹i tr֟ng thֳy sӶn tr°n ĽӸt 

tr֟ng l¼a cֳa cӸp x« (sau Ľ©y g֙i l¨ kԒ hoӴch chuyԜn Ľ֡i cҺ cӸu c©y tr֟ng tr°n 

ĽӸt tr֟ng l¼a), ĽӶm bӶo c¹ng khai, minh bӴch; 

c) ChuyԜn Ľ֡i cҺ cӸu c©y tr֟ng tַ tr֟ng l¼a sang tr֟ng c©y l©u nŁm phӶi theo 

v½ng, ĽԜ h³nh th¨nh c§c v½ng sӶn xuӸt tԀp trung v¨ khai th§c hi֓u quӶ cҺ s֫ hӴ 

tӺng sԈn c·; ph½ h֯p v֧i Ľ֗nh hҼ֧ng ho¨n thi֓n cҺ s֫ hӴ tӺng phֱc vֱ sӶn xuӸt 

n¹ng nghi֓p cֳa Ľ֗a phҼҺng; 

d) TrҼn֩g h֯ p tr֟ ng l¼a Ľn֟g th֩ i kԒt h֯ p nuôi tr֟ ng thֳ y sӶn, cho phép sֹ 

d nֱg t֝ i Ľa 20% din֓ t²ch ĽӸt tr n֟g l¼a ĽԜ hӴ thӸp mԊt bԄng cho nuôi tr֟ng 
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với Ủy ban nhân dân cấp xã thì hình thức và mức xử phạt 

như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 1.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 2.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn Ľ֡i cҺ cӸu c©y tr֟ng dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 2.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn Ľ֡i cҺ cӸu c©y tr֟ng tַ 0,5 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 01 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn Ľ֡i cҺ cӸu c©y tr֟ng tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 

2. Chuyển đổi cơ cấu cây trồng trên đất trồng lúa vi 

phạm điều kiện quy định tại khoản 1 Điều 4 của Nghị định 

số 35/2015/NĐ-CP (được sửa đổi bổ sung tại khoản 1 Điều 

1 của Nghị định số 62/2019/NĐ-CP) thì hình thức và mức xử 

phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 2.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 4.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn Ľ֡i cҺ cӼu c©y tr֟ng dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 4.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 8.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn Ľ֡i cҺ cӸu c©y tr֟ng tַ 0,5 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 01 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 8.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 15.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn Ľ֡i cҺ cӸu c©y tr֟ng tַ 01 h®c ta tr֫ l°n. 

3. Chuyển mục đích sử dụng đất giữa các loại đất 

trong nhóm đất nông nghiệp thuộc trường hợp phải đăng ký 

                                                                                                        
th yֳ sӶn, Ľ ֥sâu cֳ a mԊt bԄng hӴ thӸp không quá 120 cm, khi cӺn thiԒt phӶi 

phֱ c h֟ i lӴi ĽҼc֯ mԊt bԄng ĽԜ tr n֟g lúa tr֫  lӴi. 
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chuyển mục đích sử dụng đất mà không đăng ký theo quy 

định thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 2.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 

héc ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tַ 01 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 03 

héc ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 

4. Chuyển mục đích sử dụng đất giữa các loại đất 

trong nhóm đất phi nông nghiệp thuộc trường hợp phải đăng 

ký chuyển mục đích sử dụng đất theo quy định mà không 

đăng ký thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 01 

héc ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tַ 01 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 03 

héc ta; 
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d) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt chuyԜn mֱc Ľ²ch tַ 03 h®c ta tr֫ l°n. 

5. Bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ: 

a) Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c 

khi vi phӴm, trַ trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi ĽiԜm b, ĽiԜm c và 

ĽiԜm d khoӶn n¨y; 

b) Bu֥c ĽŁng kĨ vi֓c chuyԜn Ľ֡i cҺ cӸu c©y tr֟ng v֧i 

ֲy ban nh©n d©n cӸp x« Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi 

khoӶn 1 ņiԚu 13 Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP; 

c) Bu֥c l¨m thֳ tֱc ĽŁng kĨ chuyԜn mֱc Ľ²ch sֹ dֱng 

ĽӸt theo quy Ľ֗nh Ľ֝i v֧i thֹa ĽӸt Ľ« ĽҼ֯c cӸp GiӸy chֵng 

nhԀn thu֥c trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 3 v¨ khoӶn 4 

ņiԚu 13 Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP; 

d) Bu֥c l¨m thֳ tֱc ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai theo quy Ľ֗nh Ľ֝i 

v֧i thֹa ĽӸt chҼa ĽҼ֯c cӸp GiӸy chֵng nhԀn thu֥c trҼ֩ng 

h֯p quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 3 v¨ khoӶn 4 Ngh֗ Ľ֗nh s֝  

91/2019/Nņ-CP; 

Ľ) Bu֥c n֥p lӴi s֝ l֯i bӸt h֯p ph§p c· ĽҼ֯c do thֽc 

hi֓n h¨nh vi vi phӴm trong c§c trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi c§c 

khoӶn 3 v¨ 4 ņiԚu 13 Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP; s֝ l֯i 

bӸt h֯p ph§p ĽҼ֯c x§c Ľ֗nh theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 7 

cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP. 

4.2. Gây cản trở hoặc thiệt hại cho việc sử dụng đất 

của người khác (Điều 16) 

1. Phạt cảnh cáo hoặc phạt tiền từ 1.000.000 đồng đến 

3.000.000 đồng đối với trường hợp đưa vật liệu xây dựng 

hoặc các vật khác lên thửa đất của người khác hoặc thửa đất 
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của mình mà gây cản trở hoặc thiệt hại cho việc sử dụng đất 

của người khác. 

2. Phạt tiền từ 3.000.000 đồng đến 5.000.000 đồng đối 

với trường hợp đưa chất thải, chất độc hại lên thửa đất của 

người khác hoặc thửa đất của mình gây cản trở hoặc thiệt 

hại cho việc sử dụng đất của người khác. 

3. Phạt tiền từ 5.000.000 đồng đến 10.000.000 đồng 

đối với trường hợp đào bới, xây tường, làm hàng rào gây 

cản trở hoặc thiệt hại cho việc sử dụng đất của người khác. 

4. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c khi 

vi phӴm Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, khoӶn 

2 và khoӶn 3 ņiԚu 16 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP. 

4.3. Không đăng ký đất đai (Điều 17) 

1. Trường hợp không thực hiện đăng ký đất đai lần đầu 

đối với thửa đất đang sử dụng mà chưa đăng ký tại khu vực 

nông thôn thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt cӶnh c§o hoԊc phӴt tiԚn tַ 500.000 Ľ֟ng ĽԒn 

1.000.000 Ľ֟ng nԒu trong th֩i hӴn 24 th§ng kԜ tַ ngày 

01/5/2020 m¨ kh¹ng thֽc hi֓n ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai lӺn ĽӺu; 

b) PhӴt tiԚn tַ 1.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 2.000.000 Ľ֟ng nԒu 

qu§ th֩i hӴn 24 th§ng kԜ tַ ng¨y 01/5/2020 m¨ kh¹ng thֽc 

hi֓n ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai lӺn ĽӺu. 

2. Trường hợp không thực hiện đăng ký biến động đất 

đai gồm: Người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với 
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đất thực hiện các quyền chuyển đổi, chuyển nhượng, cho 

thuê, cho thuê lại, thừa kế, tặng cho quyền sử dụng đất, tài 

sản gắn liền với đất; thế chấp, góp vốn bằng quyền sử dụng 

đất, tài sản gắn liền với đất. Người sử dụng đất, chủ sở hữu 

tài sản gắn liền với đất được phép đổi tên. Chuyển quyền sử 

dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với 

đất của vợ hoặc của chồng thành quyền sử dụng đất chung, 

quyền sở hữu tài sản chung của vợ và chồng.  Chia tách 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn 

liền với đất của tổ chức hoặc của hộ gia đình hoặc của vợ và 

chồng hoặc của nhóm người sử dụng đất chung, nhóm chủ 

sở hữu tài sản chung gắn liền với đất. Thay đổi quyền sử 

dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất theo kết quả 

hòa giải thành về tranh chấp đất đai được Ủy ban nhân dân 

cấp có thẩm quyền công nhận; thỏa thuận trong hợp đồng 

thế chấp để xử lý nợ; quyết định của cơ quan nhà nước có 

thẩm quyền về giải quyết tranh chấp đất đai, khiếu nại, tố 

cáo về đất đai, quyết định hoặc bản án của Tòa án nhân dân, 

quyết định thi hành án của cơ quan thi hành án đã được thi 

hành; văn bản công nhận kết quả đấu giá quyền sử dụng đất 

phù hợp với pháp luật. Xác lập, thay đổi hoặc chấm dứt 

quyền sử dụng hạn chế thửa đất liền kề tại khu vực nông 

thôn thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 1.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 3.000.000 Ľ֟ng nԒu 

trong th֩i gian 24 th§ng kԜ tַ ng¨y qu§ th֩i hӴn quy Ľ֗nh 
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tӴi khoӶn 6 ņiԚu 95 cֳa LuԀt ņӸt Ľai m¨ kh¹ng thֽc hi֓n 

ĽŁng kĨ biԒn Ľ֥ng; 

b) PhӴt tiԚn tַ 2.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

qu§ th֩i hӴn 24 th§ng kԜ tַ ng¨y qu§ th֩i hӴn quy Ľ֗nh 

tӴi khoӶn 6 ņiԚu 95 cֳa LuԀt ņӸt Ľai m¨ kh¹ng thֽc hi֓n 

ĽŁng kĨ biԒn Ľ֥ng. 

3. Trường hợp không thực hiện đăng ký đất đai lần 

đầu, không thực hiện đăng ký biến động đất đai tại khu vực 

đô thị thì mức xử phạt bằng 02 lần mức xử phạt đối với từng 

trường hợp tương ứng theo quy định tại các khoản 1 và 

khoản 2 Điều 17 Nghị định số 91/2019/NĐ-CP. 

4. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

Bu֥c ngҼ֩i Ľang sֹ dֱng ĽӸt trong c§c trҼ֩ng h֯p 

kh¹ng thֽc hi֓n ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai lӺn ĽӺu, kh¹ng thֽc hi֓n 

ĽŁng kĨ biԒn Ľ֥ng ĽӸt Ľai phӶi l¨m thֳ tֱc ĽŁng kĨ ĽӸt Ľai 

theo quy Ľ֗nh. 

4.4. Không nộp hồ sơ, không cung cấp, cung cấp 

không đầy đủ giấy tờ để làm thủ tục cấp Giấy chứng nhận 

cho người mua, thuê mua nhà, công trình xây dựng, nhận 

chuyển quyền sử dụng đất tại dự án kinh doanh bất động 

sản (Điều 31) 

T֡ chֵc thֽc hi֓n dֽ §n kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn 

kh¹ng n֥p h֟ sҺ ĽԜ l¨m thֳ tֱc cӸp GiӸy chֵng nhԀn cho 



 93 

ngҼ֩i mua, thu° mua nh¨, c¹ng tr³nh x©y dֽng, ngҼ֩i nhԀn 

chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt hoԊc kh¹ng cung cӸp, cung cӸp 

kh¹ng ĽӺy Ľֳ giӸy t֩ cho ngҼ֩i mua, thu° mua nh¨, c¹ng 

tr³nh x©y dֽng, ngҼ֩i nhԀn chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt tֽ n֥p 

h֟ sҺ cӸp GiӸy chֵng nhԀn theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 7 ņiԚu 

26 cֳa LuԀt Nh¨ ֫ và khoӶn 4 ņiԚu 13 cֳa LuԀt Kinh doanh 

bӸt Ľ֥ng sӶn
24

 th³ h³nh thֵc v¨ mֵc xֹ phӴt tҼҺng ֵng v֧i 

th֩i gian v¨ mֵc Ľ֥ vi phӴm nhҼ sau: 

1. Từ sau 50 ngày đến 06 tháng: 

a) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 30.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p vi phӴm dҼ֧i 30 cŁn h֥, c¹ng tr³nh x©y 

dֽng, thֹa ĽӸt; 

b) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p vi phӴm tַ 30 ĽԒn dҼ֧i 100 cŁn h֥, c¹ng 

tr³nh x©y dֽng, thֹa ĽӸt; 

                                                
24

 Khoản 7 Điều 26 của Luật Nhà ở:  7. Trong th֩ i hӴn 50 ngày, kԜ t  ַngày bàn 

giao nhà ֫  cho ngҼi֩ mua hoԊc kԜ t  ַth i֩ ĽiԜm b°n thu° mua Ľ« thanh to§n Ľ ֳ

tiԚn theo th֛a thuԀn thì phӶi làm thֳ  t cֱ ĽԚ ngh֗  cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm 

quyԚn cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn cho ngҼi֩ mua, ngҼi֩ thuê mua nhà ֫, tr  ַtrҼ֩ng 

h p֯ ngҼi֩ mua, thuê mua tֽ nguy֓ n làm thֳ  t cֱ ĽԚ ngh֗  cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn. 

TrҼ֩ng h֯ p xây dֽ ng nhà ֫  ĽԜ cho thuê thì có trách nhi֓m lԀp v¨ lҼu tr ֻh  ֟sҺ 

nhà ֫  theo quy Ľn֗h tӴi ņiԚu 76 v¨ ņiԚu 77 cֳ a LuԀt. 

Khoản 4 Điều 13 của Luật Kinh doanh bất động sản: 4. Trong th֩ i hӴn 50 

ngày kԜ t  ַngày bàn giao nhà, công trình xây dֽng cho ngҼi֩ mua hoԊc kԜ t  ַ

ngày hԒt hӴn thuê mua thì phӶi làm thֳ  t cֱ ĽԜ cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn 

cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt, quyԚn s֫  h uֻ nhà ֫  và tài sӶn khác 

gԂn liԚn v֧ i ĽӸt cho bên mua, bên thuê mua, tr ַtrҼ֩ng h֯ p bên mua, bên thuê 

mua c· vŁn bӶn ĽԚ ngh֗  t  ֽlàm thֳ  t cֱ cӸp giӸy chֵ ng nhԀn. 
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c) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p vi phӴm tַ 100 cŁn h֥, c¹ng tr³nh x©y 

dֽng, thֹa ĽӸt tr֫ l°n. 

2. Từ trên 06 tháng đến 09 tháng: 

a) PhӴt tiԚn tַ 30.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p vi phӴm dҼ֧i 30 cŁn h֥, c¹ng tr³nh x©y 

dֽng, thֹa ĽӸt; 

b) PhӴt tiԚn tַ 50:000;000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p vi phӴm tַ 30 ĽԒn dҼ֧i 100 cŁn h֥, c¹ng 

tr³nh x©y dֽng, thֹa ĽӸt; 

c) PhӴt tiԚn tַ 100.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 300.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p vi phӴm tַ 100 cŁn h֥, c¹ng tr³nh x©y 

dֽng, thֹa ĽӸt tr֫ l°n. 

3. Từ trên 09 tháng đến 12 tháng: 

a) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p vi phӴm dҼ֧i 30 cŁn h֥, c¹ng tr³nh x©y 

dֽng, thֹa ĽӸt; 

b) PhӴt tiԚn tַ 100.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 300.000.000 

Ľ֟ng Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p vi phӴm tַ 30 ĽԒn dҼ֧i 100 cŁn h֥, 

c¹ng tr³nh x©y dֽng, thֹa ĽӸt; 

c) PhӴt tiԚn tַ 300.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 500.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p vi phӴm tַ 100 cŁn h֥, c¹ng tr³nh x©y 

dֽng, thֹa ĽӸt tr֫ l°n. 
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4. Từ 12 tháng trở lên: 

a) PhӴt tiԚn tַ 100.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 300.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p vi phӴm dҼ֧i 30 cŁn h֥, c¹ng tr³nh x©y 

dֽng, thֹa ĽӸt; 

b) PhӴt tiԚn tַ 300.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 500.000.000 

Ľ֟ng Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p vi phӴm tַ 30 ĽԒn dҼ֧i 100 cŁn h֥, 

c¹ng tr³nh x©y dֽng, thֹa ĽӸt; 

c) PhӴt tiԚn tַ 500.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 1.000.000.000 

Ľ֟ng Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p vi phӴm tַ 100 cŁn h֥, c¹ng tr³nh 

x©y dֽng, thֹa ĽӸt tr֫ l°n. 

5. Thời gian vi phạm quy định tại các khoản 1, 2, 3 và 

4 Điều này được tính từ ngày chủ đầu tư bàn giao nhà ở, 

công trình xây dựng, đất cho người mua hoặc kể từ thời 

điểm bên thuê mua đã thanh toán đủ tiền theo thỏa thuận 

đến thời điểm lập biên bản vi phạm hành chính; trường hợp 

chủ đầu tư đã khắc phục sai phạm sau thời hạn quy định 

tại khoản 7 Điều 26 của Luật Nhà ở và khoản 4 Điều 13 của 

Luật Kinh doanh bất động sản thì thời gian vi phạm được 

tính đến ngày chủ đầu tư khắc phục sai phạm. 

6. Trường hợp trong một dự án mà chủ đầu tư vi phạm ở 

nhiều mức thời gian khác nhau đối với các căn hộ, công trình 

xây dựng, thửa đất khác nhau quy định tai các khoản 1, khoản 

2, khoản 3 và khoản 4 thì tính tiền phạt theo từng mức phạt 

quy định tại các khoản 1, khoản 2, khoản 3 và khoản 4 nhưng 

tổng số tiền phạt không được vượt quá 1.000.000.000 đồng. 



 96 

7. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

Bu֥c n֥p h֟ sҺ hoԊc cung cӸp ĽӺy Ľֳ giӸy t֩ cho 

ngҼ֩i mua, thu° mua nh¨, c¹ng tr³nh x©y dֽng, ngҼ֩i nhԀn 

chuyԜn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt tֽ n֥p h֟ sҺ ĽԜ l¨m thֳ tֱc cӸp 

GiӸy chֵng nhԀn theo quy Ľ֗nh. 

4.5. Không sử dụng đất trồng cây hàng năm trong 

thời hạn 12 tháng liên tục, đất trồng cây lâu năm trong 

thời hạn 18 tháng liên tục, đất trồng rừng trong thời hạn 

24 tháng liên tục (Điều 32) 

1. Hành vi không sử dụng đất trồng cây hàng năm 

trong thời hạn 12 tháng liên tục, đất trồng cây lâu năm trong 

thời hạn 18 tháng liên tục, đất trồng rừng trong thời hạn 24 

tháng liên tục mà không thuộc trường hợp bất khả kháng quy 

định tại Điều 15 của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP
25

 thì hình 

thức và mức xử phạt như sau: 
                                                
25

 Điều 15 của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP: C§c trҼn֩g h֯ p bӸt khӶ kháng 

Ӷnh hҼn֫g ĽԒn tiԒn Ľ֥ sֹ  d nֱg ĽӸt cֳ a dֽ  §n ĽӺu tҼ v¨ thi֩ ĽiԜm ĽԜ tính gia 

hӴn 24 th§ng Ľi֝ v i֧ trҼ֩ng h֯ p kh¹ng ĽҼa ĽӸt vào sֹ  d nֱg hoԊc chԀm tiԒn Ľ֥ 

sֹ  d nֱg ĽӸt 

1. C§c trҼn֩g h֯ p bӸt khӶ kháng Ӷnh hҼn֫g ĽԒn tiԒn Ľ֥ sֹ  d nֱg ĽӸt cֳ a dֽ  án 

ĽӺu tҼ Ľ« ĽҼc֯ Nh¨ nҼc֧ giao ĽӸt, cho thu° ĽӸt theo quy Ľn֗h tӴi ņiԜm i 

KhoӶn 1 ņiԚu 64 cֳ a LuԀt ņӸt Ľai, gm֟: 

a) Do Ӷnh hҼn֫g trֽ c tiԒp cֳ a thiên tai, thӶm h֙ a m¹i trҼn֩g; 

b) Do Ӷnh hҼn֫g trֽ c tiԒp cֳ a h֛ a hoӴn, d֗ch b֓ nh; 

c) Do Ӷnh hҼn֫g trֽ c tiԒp cֳ a chiԒn tranh; 

d) C§c trҼn֩g h֯ p bӸt khӶ kháng khác do Thֳ tҼ֧ng Chính phֳ quyԒt Ľn֗h. 

2. Th֩ i ĽiԜm ĽԜ tính gia hӴn 24 th§ng Ľi֝ v i֧ trҼn֩g h֯ p kh¹ng ĽҼa ĽӸt vào sֹ  

d nֱg hoԊc tiԒn Ľ֥ sֹ  d nֱg ĽӸt chԀm ĽҼc֯ quy Ľn֗h nhҼ sau: 

a) TrҼn֩g h֯ p dֽ  §n ĽӺu tҼ kh¹ng ĽҼa ĽӸt vào sֹ  d nֱg trong th֩ i hӴn 12 tháng 

liên tֱ c kԜ t  ַkhi nhԀn b¨n giao ĽӸt trên thֽc Ľ֗a thì cho phép chֳ ĽӺu tҼ ĽҼ֯c 

gia hӴn sֹ  d nֱg 24 tháng tính tַ tháng thֵ  13 kԜ t  ַkhi nhԀn b¨n giao ĽӸt trên 

th cֽ Ľ֗a; 
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a) PhӴt tiԚn tַ 500.000 Ľ֟ng ĽԒn 1.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt kh¹ng sֹ dֱng dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 1.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 3.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt kh¹ng sֹ dֱng tַ 0,5 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 03 héc ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 3.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt kh¹ng sֹ dֱng tַ 03 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 10 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt kh¹ng sֹ dֱng tַ 10 h®c ta tr֫ l°n. 

2. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

Bu֥c sֹ dֱng ĽӸt theo mֱc Ľ²ch ĽҼ֯c Nh¨ nҼ֧c giao, 

cho thu°, c¹ng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt; trҼ֩ng h֯p Ľ« b֗ xֹ 

phӴt m¨ kh¹ng ĽҼa ĽӸt v¨o sֹ dֱng th³ Nh¨ nҼ֧c thu h֟i ĽӸt 

Ľ֝i v֧i ĽӸt tr֟ng c©y h¨ng nŁm kh¹ng ĽҼ֯c sֹ dֱng trong 

th֩i hӴn 12 th§ng li°n tֱc; ĽӸt tr֟ng c©y l©u nŁm kh¹ng ĽҼ֯c 

                                                                                                        
b) TrҼn֩g h֯ p dֽ  §n ĽӺu tҼ chԀm tiԒn Ľ֥ sֹ  d nֱg ĽӸt 24 tháng so v֧i tiԒn Ľ֥ 

ghi trong dֽ  §n ĽӺu tҼ kԜ t  ַkhi nhԀn b¨n giao ĽӸt trên thֽc Ľ֗a thì th֩i ĽiԜm ĽԜ 

tính gia hӴn sֹ  d nֱg ĽӸt 24 th§ng ĽҼc֯ tính tַ  tháng thֵ  25 kԜ t  ַth i֩ ĽiԜm 

phӶi kԒt thúc vi֓c ĽӺu tҼ x©y dnֽg. 

TrҼ֩ng h֯ p dֽ  §n ĽҼc֯ giao ĽӸt, cho thu° ĽӸt theo tiԒn Ľ֥ thì vi c֓ gia hӴn sֹ  

d nֱg ĽӸt 24 th§ng ĽҼc֯ áp dֱng Ľi֝ v i֧ t nַg phӺn di֓ n t²ch ĽӸt Ľ·; thi֩ ĽiԜm 

ĽԜ tính gia hӴn sֹ  d nֱg ĽӸt 24 th§ng ĽҼc֯ tính tַ  tháng thֵ  25 kԜ t  ַth i֩ ĽiԜm 

phӶi kԒt thúc vi֓c ĽӺu tҼ x©y dnֽg trên phӺn di֓ n t²ch ĽӸt Ľ·. 

3. ֲ y ban nhân dân cӸp t֕ nh có trách nhi֓m t֡  chֵ c rà soát, xֹ lý và công b֝  

công khai trên trang thông tin Ľi֓n tֹ  c aֳ ֲ y ban nhân dân cӸp t֕ nh các dֽ  án 

ĽӺu tҼ kh¹ng ĽҼa ĽӸt vào sֹ  d nֱg trong th֩ i hӴn 12 tháng liên tֱc hoԊc chԀm 

tiԒn Ľ֥ sֹ  d nֱg ĽӸt 24 tháng so v֧i tiԒn Ľ֥ ghi trong dֽ  §n ĽӺu tҼ; c§c d ֽán 

ĽҼ֯c gia hӴn; các dֽ  án chԀm tiԒn Ľ֥ sֹ  d nֱg ĽӸt vì lý do bӸt khӶ kháng; cung 

cӸp th¹ng tin ĽԜ c¹ng khai tr°n trang th¹ng tin Ľin֓ tֹ  c aֳ B֥  Tài nguyên và 

M¹i trҼn֩g và T֡ ng cֱ c QuӶn lĨ ĽӸt Ľai. 
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sֹ dֱng trong th֩i hӴn 18 th§ng li°n tֱc; ĽӸt tr֟ng rַng 

kh¹ng ĽҼ֯c sֹ dֱng trong th֩i hӴn 24 th§ng li°n tֱc. 

4.6. Không làm thủ tục chuyển sang thuê đất đối với 

trường hợp đói với tổ chức, hộ gia đình, cá nhân, người 

Việt Nam định cư ở nước ngoài thuộc trường hợp thuê đất 

theo quy định của Luật đất đai đã được Nhà nước giao đất 

không thu tiền sử dụng đất trước ngày 01/7/2014 thì phải 

chuyển sang thuê đất kể từ ngày 01/7/2014 và nộp tiền 

thuê đất (Điều 33) 

1. Người đang sử dụng đất được Nhà nước giao đất 

không thu tiền sử dụng đất trước ngày 01 tháng 7 năm 2014 

mà nay thuộc trường hợp phải thuê đất theo quy định của 

Luật đất đai nhưng chưa nộp hồ sơ để làm thủ tục chuyển 

sang thuê đất thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 2.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng nԒu 

di֓n t²ch ĽӸt phӶi chuyԜn sang thu° dҼ֧i 0,1 h®c ta; 

b) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt phӶi chuyԜn sang thu° tַ 0,1 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 0,5 h®c ta; 

c) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt phӶi chuyԜn sang thu° tַ 0,5 h®c ta ĽԒn 

dҼ֧i 01 h®c ta; 

d) PhӴt tiԚn tַ 20.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt phӶi chuyԜn sang thu° tַ 01 h®c ta ĽԒn dҼ֧i 

05 héc ta; 
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Ľ) PhӴt tiԚn tַ 50.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 100.000.000 Ľ֟ng 

nԒu di֓n t²ch ĽӸt phӶi chuyԜn sang thu° tַ 05 h®c ta tr֫ l°n. 

2. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

Bu֥c l¨m thֳ tֱc chuyԜn sang thu° ĽӸt theo quy Ľ֗nh 

cֳa ph§p luԀt vԚ ĽӸt Ľai. 

4.7. Vi phạm quy định về quản lý chỉ giới sử dụng 

đất, mốc địa giới hành chính (Điều 34) 

1. Phạt tiền từ 1.000.000 đồng đến 5.000.000 đồng đối 

với trường hợp di chuyển, làm sai lệch mốc địa giới hành 

chính, mốc chỉ giới sử dụng đất mà không thuộc trường hợp 

lấn đất để sử dụng quy định tại khoản 1 Điều 3 của Nghị 

định số 91/2019/NĐ-CP. 

2. Phạt tiền từ 2.000.000 đồng đến 10.000.000 đồng 

đối với trường hợp làm hư hỏng mốc địa giới hành chính, 

mốc chỉ giới sử dụng đất. 

3. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ch֕ gi֧i sֹ 

dֱng ĽӸt, m֝c Ľ֗a gi֧i h¨nh ch²nh Ľ֝i v֧i h¨nh vi quy Ľ֗nh tӴi 

khoӶn 1 v¨ khoӶn 2 ņiԚu 34 Ngh֗ Ľ֗nh s֝ 91/2019/Nņ-CP . 

4.8. Vi phạm quy định về giấy tờ, chứng từ trong việc 

sử dụng đất (Điều 35) 

1. Phạt tiền từ 1.000.000 đồng đến 3.000.000 đồng đối 

với trường hợp tẩy xóa, sửa chữa, làm sai lệch nội dung giấy 
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tờ, chứng từ trong việc sử dụng đất mà không thuộc các 

trường hợp quy định tại khoản 2 và khoản 3 . 

2. Phạt tiền từ 4.000.000 đồng đến 10.000.000 đồng 

đối với trường hợp khai báo không trung thực việc sử dụng 

đất hoặc tẩy xóa, sửa chữa, làm sai lệch nội dung giấy tờ, 

chứng từ trong việc sử dụng đất dẫn đến việc cấp Giấy 

chứng nhận và việc chuyển đổi, chuyển nhượng, cho thuê, 

thừa kế, tặng cho, thế chấp, góp vốn bằng quyền sử dụng đất 

bị sai lệch mà chưa đến mức truy cứu trách nhiệm hình sự. 

3. Phạt tiền từ 10.000.000 đồng đến 30.000.000 đồng 

đối với trường hợp sử dụng giấy tờ giả trong thực hiện thủ 

tục hành chính và các công việc khác liên quan đến đất đai 

mà chưa đến mức truy cứu trách nhiệm hình sự. 

4. Hình thức xử phạt bổ sung: 

T֗ch thu c§c giӸy t֩ Ľ« b֗ tӼy x·a, sֹa chֻa, l¨m sai 

l֓ch n֥i dung; giӸy t֩ giӶ Ľ« sֹ dֱng trong c§c trҼ֩ng h֯p 

quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, khoӶn 2 và khoӶn 3. 

5. Biện pháp khắc phục hậu quả: 

a) Bu֥c n֥p GiӸy chֵng nhԀn Ľ« cӸp v¨ thֽc hi֓n lӴi 

thֳ tֱc h¨nh ch²nh vԚ ĽӸt Ľai theo quy Ľ֗nh Ľ֝i v֧i c§c 

trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 2; 

b) Hֳy b֛ kԒt quӶ thֽc hi֓n thֳ tֱc h¨nh ch²nh vԚ ĽӸt Ľai 

Ľ« thֽc hi֓n theo quy Ľ֗nh Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p tӴi khoӶn 3. 
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4.9. Vi phạm quy định về cung cấp thông tin đất đai 

liên quan đến thanh tra, kiểm tra, thu thập chứng cứ để 

giải quyết tranh chấp đất đai (Điều 36) 

1. PhӴt cӶnh c§o hoԊc phӴt tiԚn tַ 500.000 Ľ֟ng ĽԒn 

1.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p chԀm cung cӸp th¹ng tin, 

giӸy t֩, t¨i li֓u c· li°n quan ĽԒn vi֓c thanh tra, kiԜm tra vԚ 

ĽӸt Ľai sau 07 ng¨y kԜ tַ ng¨y c¹ng b֝ quyԒt Ľ֗nh thanh tra 

hoԊc theo y°u cӺu bԄng vŁn bӶn cֳa cҺ quan, ngҼ֩i c· thӼm 

quyԚn thanh tra, kiԜm tra, thu thԀp chֵng cֵ ĽԜ giӶi quyԒt 

tranh chӸp ĽӸt Ľai cֳa T¸a §n nh©n d©n v¨ cҺ quan h¨nh 

chính c§c cӸp. 

2. PhӴt tiԚn tַ 1.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 2.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i trҼ֩ng h֯p cung cӸp th¹ng tin ĽӸt Ľai kh¹ng ch²nh x§c, 

kh¹ng ĽӺy Ľֳ theo y°u cӺu (bԄng vŁn bӶn) cֳa ngҼ֩i c· 

tr§ch nhi֓m li°n quan ĽԒn vi֓c thanh tra, kiԜm tra, thu thԀp 

chֵng cֵ ĽԜ giӶi quyԒt tranh chӸp ĽӸt Ľai cֳa T¸a §n nh©n 

d©n v¨ cҺ quan h¨nh ch²nh c§c cӸp. 

3. PhӴt tiԚn tַ 2.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 3.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i trҼ֩ng h֯p hԒt th֩i hӴn y°u cӺu m¨ kh¹ng cung cӸp 

th¹ng tin, giӸy t֩, t¨i li֓u c· li°n quan ĽԒn vi֓c thanh tra, 

kiԜm tra, thu thԀp chֵng cֵ ĽԜ giӶi quyԒt tranh chӸp ĽӸt Ľai 

cֳa T¸a §n nh©n d©n v¨ cҺ quan h¨nh ch²nh c§c cӸp. 

4. Bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ: 

Bu֥c phӶi cung cӸp, cung cӸp lӴi th¹ng tin, giӸy t֩, t¨i 

li֓u Ľ֝i trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi c§c khoӶn 1, khoӶn 2 và 

khoӶn 3. 
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4.10. Vi phạm điều kiện về hoạt động dịch vụ trong 

lĩnh vực đất đai (Điều 37) 

1. Tổ chức vi phạm về điều kiện được hoạt động tư vấn 

xác định giá đất thì hình thức và mức xử phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i trҼ֩ng h֯p hoӴt Ľ֥ng tҼ vӸn x§c Ľ֗nh gi§ ĽӸt nhҼng 

kh¹ng c· chֵc nŁng tҼ vӸn x§c Ľ֗nh gi§ ĽӸt hoԊc chֵc nŁng 

thӼm Ľ֗nh gi§ hoԊc chֵc nŁng tҼ vӸn Ľ֗nh gi§ bӸt Ľ֥ng sӶn 

hoԊc kh¹ng c· Ľֳ 03 Ľ֗nh gi§ vi°n Ľֳ ĽiԚu ki֓n h¨nh nghԚ tҼ 

vӸn x§c Ľ֗nh gi§ ĽӸt (C· Chֵng ch֕ Ľ֗nh gi§ ĽӸt ĽҼ֯c cӸp 

theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt vԚ ĽӸt Ľai; c· ThԎ thӼm Ľ֗nh 

vi°n vԚ gi§ hoԊc Chֵng ch֕ Ľ֗nh gi§ bӸt Ľ֥ng sӶn v¨ GiӸy 

chֵng nhԀn Ľ« ho¨n th¨nh kh·a h֙c b֟i dҼ֭ng vԚ Ľ֗nh gi§ 

ĽӸt theo chҼҺng tr³nh b֟i dҼ֭ng vԚ Ľ֗nh gi§ ĽӸt do B֥ T¨i 

nguyên và M¹i trҼ֩ng ban h¨nh). 

b) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p hoӴt Ľ֥ng tҼ vӸn x§c Ľ֗nh gi§ ĽӸt nhҼng 

kh¹ng c· chֵc nŁng tҼ vӸn x§c Ľ֗nh gi§ ĽӸt hoԊc chֵc nŁng 

thӼm Ľ֗nh gi§ hoԊc chֵc nŁng tҼ vӸn Ľ֗nh gi§ bӸt Ľ֥ng sӶn 

và không c· Ľֳ 03 Ľ֗nh gi§ vi°n Ľֳ ĽiԚu ki֓n h¨nh nghԚ tҼ 

vӸn x§c Ľ֗nh gi§ ĽӸt (có Chֵ ng ch֕ Ľ֗nh gi§ ĽӸt ĽҼc֯ cӸp 

theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt vԚ ĽӸt Ľai; c· ThԎ thӼm Ľ֗nh 

viên vԚ giá hoԊc Chֵ ng ch֕ Ľ֗nh giá bӸt Ľn֥g sӶn và GiӸy 

chֵ ng nhԀn Ľ« ho¨n th¨nh kh·a hc֙ b i֟ dҼn֭g vԚ Ľ֗nh giá 

ĽӸt theo chҼҺng tr³nh bi֟ dҼn֭g vԚ Ľ֗nh gi§ ĽӸt do B֥  Tài 

nguy°n v¨ M¹i trҼn֩g ban hành). 
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2. Tổ chức vi phạm về điều kiện được hoạt động tư vấn 

lập quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất thì hình thức và mức xử 

phạt như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i trҼ֩ng h֯p hoӴt Ľ֥ng tҼ vӸn lԀp quy hoӴch, kԒ hoӴch sֹ 

dֱng ĽӸt nhҼng kh¹ng c· chֵc nŁng tҼ vӸn lԀp quy hoӴch, 

kԒ hoӴch sֹ dֱng ĽӸt hoԊc kh¹ng c· Ľֳ 02 c§ nh©n h¨nh 

nghԚ tҼ vӸn lԀp quy hoӴch, kԒ hoӴch sֹ dֱng ĽӸt th³ phӶi c· 

²t nhӸt 02 c§ nh©n Ľֳ ĽiԚu ki֓n theo quy Ľ֗nh. 

b) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p hoӴt Ľ֥ng tҼ vӸn lԀp quy hoӴch, kԒ hoӴch 

sֹ dֱng ĽӸt nhҼng kh¹ng c· chֵc nŁng tҼ vӸn lԀp quy 

hoӴch, kԒ hoӴch sֹ dֱng ĽӸt v¨ kh¹ng c· Ľֳ 02 c§ nh©n 

h¨nh nghԚ tҼ vӸn lԀp quy hoӴch, kԒ hoӴch sֹ dֱng ĽӸt theo 

quy Ľ֗nh. 

3. Tổ chức hoạt động tư vấn dịch vụ trong lĩnh vực đất 

đai khác như điều tra, đánh giá đất đai; cải tạo đất; đo đạc, 

lập bản đồ địa chính, hồ sơ địa chính, xây dựng cơ sở dữ 

liệu đất đai, lập hồ sơ cấp Giấy chứng nhận; đấu giá quyền 

sử dụng đất; bồi thường, hỗ trợ và tái định cư mà vi phạm 

điều kiện về hoạt động dịch vụ tư vấn trong lĩnh vực đất đai 

quy định tại khoản 3 Điều 25 của Luật Đấu giá tài sản
26

; 

                                                
26

 Khoản 3 Điều 25 của Luật Đấu giá tài sản:  

3. TrҼ֩ng h֯p doanh nghi֓p ĽӸu gi§ t¨i sӶn ĽԚ ngh֗ cӸp lӴi GiӸy ĽŁng kĨ hoӴt 

Ľ֥ng do b֗ mӸt, b֗ r§ch, b֗ ch§y hoԊc b֗ ti°u hֳy dҼ֧i c§c h³nh thֵc kh§c th³ 

thֽc hi֓n nhҼ sau: 
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các Điều 5a và 5b của Nghị định số 43/2014/NĐ-CP được 

sửa đổi, bổ sung tại các khoản 1 và 2 Điều 1 của Nghị định 

số 136/2018/NĐ-CP và khoản 1 Điều 9 của Nghị định số 

45/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 của Chính phủ 

về hoạt động đo đạc và bản đồ thì hình thức và mức xử phạt 

như sau: 

a) PhӴt tiԚn tַ 5.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 10.000.000 Ľ֟ng Ľ֝i 

v֧i trҼ֩ng h֯p kh¹ng c· 01 ĽiԚu ki֓n hoӴt Ľ֥ng theo quy 

Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt; 

b) PhӴt tiԚn tַ 10.000.000 Ľ֟ng ĽԒn 20.000.000 Ľ֟ng 

Ľ֝i v֧i trҼ֩ng h֯p kh¹ng c· tַ 02 ĽiԚu ki֓n hoӴt Ľ֥ng tr֫ 

l°n theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt. 

4. Hình thức xử phạt bổ sung: 

a) TҼ֧c giӸy ph®p hoӴt Ľ֥ng tַ 06 th§ng ĽԒn 09 th§ng 

Ľ֝i v֧i t֡ chֵc c· giӸy ph®p hoӴt Ľ֥ng kԜ tַ ng¨y quyԒt 

Ľ֗nh xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh c· hi֓u lֽc theo quy Ľ֗nh 

tӴi khoӶn 3 ņiԚu 25 cֳa LuԀt Xֹ lĨ vi phӴm h¨nh ch²nh; 

b) ņ³nh ch֕ hoӴt Ľ֥ng tַ 09 th§ng ĽԒn 12 th§ng Ľ֝i v֧i 

t֡ chֵc kh¹ng c· giӸy ph®p hoӴt Ľ֥ng kԜ tַ ng¨y quyԒt Ľ֗nh 

xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh c· hi֓u lֽc theo quy Ľ֗nh 

tӴi khoӶn 3 ņiԚu 25 cֳa LuԀt Xֹ lĨ vi phӴm h¨nh ch²nh. 
                                                                                                        
a) Doanh nghi֓p ĽӸu gi§ t¨i sӶn gֹi giӸy ĽԚ ngh֗ cӸp lӴi GiӸy ĽŁng kĨ hoӴt 

Ľ֥ng ĽԒn S֫ TҼ ph§p nҺi doanh nghi֓p ĽŁng kĨ hoӴt Ľ֥ng; 

b) Trong th֩i hӴn 07 ng¨y l¨m vi֓c kԜ tַ ng¨y nhԀn ĽҼ֯c giӸy ĽԚ ngh֗, S֫ TҼ 

ph§p cӸp lӴi GiӸy ĽŁng kĨ hoӴt Ľ֥ng cho doanh nghi֓p ĽӸu gi§ t¨i sӶn; trҼ֩ng 

h֯p tַ ch֝i th³ phӶi th¹ng b§o lĨ do bԄng vŁn bӶn. Doanh nghi֓p b֗ tַ ch֝i cӸp 

lӴi GiӸy ĽŁng kĨ hoӴt Ľ֥ng c· quyԚn khiԒu nӴi, kh֫i ki֓n theo quy Ľ֗nh cֳa 

ph§p luԀt. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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Phần thứ ba 

THẨM QUYỀN XỬ PHẠT VI PHẠM HÀNH CHÍNH 

 

1. Thẩm quyền của Chủ tịch Ủy ban nhân dân các 

cấp trong việc xử phạt vi phạm hành chính (Điều 38) 

1. Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã có quyền: 

a) PhӴt cӶnh c§o; 

b) PhӴt tiԚn ĽԒn 5.000.000 Ľ֟ng; 

c) T֗ch thu c§c giӸy t֩ Ľ« b֗ tӼy x·a, sֹa chֻa, l¨m sai 

l֓ch n֥i dung; giӸy t֩ giӶ Ľ« sֹ dֱng trong vi֓c sֹ dֱng ĽӸt; 

d) Ćp dֱng bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ: 

Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c khi 

vi phӴm. 

2. Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện có quyền: 

a) PhӴt cӶnh c§o; 

b) PhӴt tiԚn ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng; 

c) T֗ch thu c§c giӸy t֩ Ľ« b֗ tӼy x·a, sֹa chֻa, l¨m sai 

l֓ch n֥i dung; giӸy t֩ giӶ Ľ« sֹ dֱng trong vi֓c sֹ dֱng ĽӸt; 

d) TҼ֧c quyԚn sֹ dֱng giӸy ph®p hoӴt Ľ֥ng d֗ch vֱ tҼ 

vӸn trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai c· th֩i hӴn hoԊc Ľ³nh ch֕ hoӴt 

Ľ֥ng d֗ch vֱ tҼ vӸn trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai c· th֩i hӴn; 
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Ľ) Ćp dֱng c§c bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ quy Ľ֗nh 

tӴi khoӶn 3 ņiԚu 5 Ngh֗ Ľ֗nh. 

3. Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có quyền: 

a) PhӴt cӶnh c§o; 

b) PhӴt tiԚn ĽԒn 500.000.000 Ľ֟ng; 

c) T֗ch thu c§c giӸy t֩ Ľ« b֗ tӼy x·a, sֹa chֻa, l¨m sai 

l֓ch n֥i dung; giӸy t֩ giӶ Ľ« sֹ dֱng trong vi֓c sֹ dֱng ĽӸt; 

d) TҼ֧c quyԚn sֹ dֱng giӸy ph®p hoӴt Ľ֥ng d֗ch vֱ tҼ 

vӸn trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai c· th֩i hӴn hoԊc Ľ³nh ch֕ hoӴt 

Ľ֥ng d֗ch vֱ tҼ vӸn trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai c· th֩i hӴn; 

Ľ) Ćp dֱng c§c bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ quy Ľ֗nh 

tӴi khoӶn 3 ņiԚu 5 Ngh֗ Ľ֗nh. 

4. Trường hợp người có thẩm quyền quy định tại các 

khoản 1 và 2 phát hiện hành vi vi phạm không thuộc thẩm 

quyền hoặc vượt quá thẩm quyền xử phạt, thực hiện biện 

pháp khắc phục hậu quả thì thực hiện theo quy định tại khoản 

3 Điều 58 của Luật Xử phạt vi phạm hành chính và khoản 2 

Điều 6 của Nghị định số 81/2013/NĐ-CP ngày 19 tháng 7 

năm 2013 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện 

pháp thi hành Luật xử lý vi phạm hành chính được sửa đổi bổ 

sung tại khoản 7 Điều 1 của Nghị định số 97/2017/NĐ-

CP ngày 18/8/2017 của Chính phủ
27

. 

                                                
27

 Khoản 3 Điều 58 của Luật Xử phạt vi phạm hành chính: 3. Bi°n bӶn vi 

phӴm h¨nh ch²nh phӶi ĽҼ֯c lԀp th¨nh ²t nhӸt 02 bӶn, phӶi ĽҼ֯c ngҼ֩i lԀp bi°n 

bӶn v¨ ngҼ֩i vi phӴm hoԊc ĽӴi di֓n t֡ chֵc vi phӴm kĨ; trҼ֩ng h֯p ngҼ֩i vi 
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2. Thẩm quyền của thanh tra chuyên ngành (Điều 39) 

1. Thanh tra viên, người được giao thực hiện nhiệm 

vụ thanh tra chuyên ngành đất đai đang thi hành công vụ 

có quyền: 

a) PhӴt cӶnh c§o; 

                                                                                                        
phӴm kh¹ng kĨ ĽҼ֯c th³ ĽiԜm ch֕; nԒu c· ngҼ֩i chֵng kiԒn, ngҼ֩i b֗ thi֓t hӴi 

hoԊc ĽӴi di֓n t֡ chֵc b֗ thi֓t hӴi th³ h֙ c½ng phӶi kĨ v¨o bi°n bӶn; trҼ֩ng h֯p 

bi°n bӶn g֟m nhiԚu t֩, th³ nhֻng ngҼ֩i ĽҼ֯c quy Ľ֗nh phӶi kĨ v¨o tַng t֩ 

bi°n bӶn. NԒu ngҼ֩i vi phӴm, ĽӴi di֓n t֡ chֵc vi phӴm, ngҼ֩i chֵng kiԒn, 

ngҼ֩i b֗ thi֓t hӴi hoԊc ĽӴi di֓n t֡ chֵc b֗ thi֓t hӴi tַ ch֝i kĨ th³ ngҼ֩i lԀp bi°n 

bӶn phӶi ghi r» lĨ do v¨o bi°n bӶn. 

Bi°n bӶn vi phӴm h¨nh ch²nh lԀp xong phӶi giao cho c§ nh©n, t֡ chֵc vi phӴm 

hành ch²nh 01 bӶn; trҼ֩ng h֯p vi phӴm h¨nh ch²nh kh¹ng thu֥c thӼm quyԚn 

hoԊc vҼ֯t qu§ thӼm quyԚn xֹ phӴt cֳa ngҼ֩i lԀp bi°n bӶn th³ bi°n bӶn phӶi 

ĽҼ֯c chuyԜn ngay ĽԒn ngҼ֩i c· thӼm quyԚn xֹ phӴt ĽԜ tiԒn h¨nh xֹ phӴt. 

TrҼ֩ng h֯p ngҼ֩i chҼa th¨nh ni°n vi phӴm h¨nh ch²nh th³ bi°n bӶn c¸n ĽҼ֯c 

gֹi cho cha mԌ hoԊc ngҼ֩i gi§m h֥ cֳa ngҼ֩i Ľ·. 

Khoản 7 Điều 1 của Nghị định số 97/2017/NĐ-CP:  

1. NgҼ֩i c· thӼm quyԚn lԀp bi°n bӶn vi phӴm h¨nh ch²nh g֟m ngҼ֩i c· thӼm 

quyԚn xֹ phӴt, c¹ng chֵc, vi°n chֵc v¨ ngҼ֩i thu֥c lֽc lҼ֯ng Qu©n Ľ֥i nh©n 

d©n, C¹ng an nh©n d©n Ľang thi h¨nh c¹ng vֱ, nhi֓m vֱ theo vŁn bӶn quy 

phӴm ph§p luԀt hoԊc vŁn bӶn h¨nh ch²nh do cҺ quan, ngҼ֩i c· thӼm quyԚn ban 

h¨nh; ngҼ֩i ch֕ huy t¨u bay, thuyԚn trҼ֫ng, trҼ֫ng t¨u v¨ nhֻng ngҼ֩i ĽҼ֯c 

ch֕ huy t¨u bay, thuyԚn trҼ֫ng, trҼ֫ng t¨u giao nhi֓m vֱ lԀp bi°n bӶn. 

C§c chֵc danh c· thӼm quyԚn lԀp bi°n bӶn ĽҼ֯c quy Ľ֗nh cֱ thԜ tӴi c§c ngh֗ 

Ľ֗nh xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh trong tַng lǫnh vֽc quӶn lĨ nh¨ nҼ֧c. 

2. NgҼ֩i c· thӼm quyԚn lԀp bi°n bӶn vi phӴm h¨nh ch²nh nhҼng không có 

thӼm quyԚn xֹ phӴt quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ch֕ c· quyԚn lԀp bi°n bӶn vԚ nhֻng 

vi phӴm thu֥c phӴm vi thi h¨nh c¹ng vֱ, nhi֓m vֱ ĽҼ֯c giao v¨ ch֗u tr§ch 

nhi֓m vԚ vi֓c lԀp bi°n bӶn. 

TrҼ֩ng h֯p vֱ vi֓c vi phӴm vַa c· h¨nh vi vi phӴm thu֥c thӼm quyԚn xֹ phӴt 

cֳa ngҼ֩i lԀp bi°n bӶn, vַa c· h¨nh vi vi phӴm kh¹ng thu֥c thӼm quyԚn xֹ phӴt 

hoԊc vҼ֯t qu§ thӼm quyԚn xֹ phӴt cֳa ngҼ֩i lԀp bi°n bӶn, th³ ngҼ֩i Ľ· vӾn phӶi 

tiԒn h¨nh lԀp bi°n bӶn vi phӴm h¨nh ch²nh Ľ֝i v֧i tӸt cӶ c§c h¨nh vi vi phӴm v¨ 

chuyԜn ngay bi°n bӶn ĽԒn ngҼ֩i c· thӼm quyԚn xֹ phӴt ĽԜ tiԒn h¨nh xֹ phӴt 

theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 3 ņiԚu 58 LuԀt xֹ lĨ vi phӴm h¨nh ch²nh. 
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b) PhӴt tiԚn ĽԒn 500.000 Ľ֟ng; 

c) T֗ch thu c§c giӸy t֩ Ľ« b֗ tӼy x·a, sֹa chֻa, l¨m sai 

l֓ch n֥i dung; giӸy t֩ giӶ Ľ« sֹ dֱng trong vi֓c sֹ dֱng ĽӸt; 

d) Ćp dֱng bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ: 

Bu֥c kh¹i phֱc lӴi t³nh trӴng ban ĽӺu cֳa ĽӸt trҼ֧c khi 

vi phӴm. 

2. Chánh Thanh tra Sở, Trưởng đoàn thanh tra chuyên 

ngành đất đai do Tổng cục trưởng Tổng cục Quản lý đất đai, 

Giám đốc Sở, Chánh Thanh tra Sở Tài nguyên và Môi 

trường ra quyết định thanh tra và thành lập Đoàn thanh tra 

có quyền: 

a) PhӴt cӶnh c§o; 

b) PhӴt tiԚn ĽԒn 50.000.000 Ľ֟ng; 

c) T֗ch thu c§c giӸy t֩ Ľ« b֗ tӼy x·a, sֹa chֻa, l¨m sai 

l֓ch n֥i dung; giӸy t֩ giӶ Ľ« sֹ dֱng trong vi֓c sֹ dֱng ĽӸt; 

d) TҼ֧c quyԚn sֹ dֱng giӸy ph®p hoӴt Ľ֥ng d֗ch vֱ tҼ 

vӸn trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai c· th֩i hӴn hoԊc Ľ³nh ch֕ hoӴt 

Ľ֥ng d֗ch vֱ tҼ vӸn trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai c· th֩i hӴn; 

Ľ) Ćp dֱng c§c bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ quy Ľ֗nh 

tӴi khoӶn 3 ņiԚu 5 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh. 

3. Trưởng đoàn thanh tra Bộ Tài nguyên và Môi 

trường có quyền: 

a) PhӴt cӶnh c§o; 
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b) PhӴt tiԚn ĽԒn 250.000.000 Ľ֟ng; 

c) T֗ch thu c§c giӸy t֩ Ľ« b֗ tӼy x·a, sֹa chֻa, l¨m sai 

l֓ch n֥i dung; giӸy t֩ giӶ Ľ« sֹ dֱng trong vi֓c sֹ dֱng ĽӸt; 

d) TҼ֧c quyԚn sֹ dֱng giӸy ph®p hoӴt Ľ֥ng d֗ch vֱ tҼ 

vӸn trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai c· th֩i hӴn hoԊc Ľ³nh ch֕ hoӴt 

Ľ֥ng d֗ch vֱ tҼ vӸn trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai c· th֩i hӴn; 

Ľ) Ćp dֱng c§c bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ quy Ľ֗nh 

tӴi khoӶn 3 ņiԚu 5 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh. 

4. Chánh Thanh tra Bộ Tài nguyên và Môi trường, 

Tổng cục trưởng Tổng cục Quản lý đất đai có quyền: 

a) PhӴt cӶnh c§o; 

b) PhӴt tiԚn ĽԒn 500.000.000 Ľ֟ng; 

c) T֗ch thu c§c giӸy t֩ Ľ« b֗ tӼy x·a, sֹa chֻa, l¨m sai 

l֓ch n֥i dung; giӸy t֩ giӶ Ľ« sֹ dֱng trong vi֓c sֹ dֱng ĽӸt; 

d) TҼ֧c quyԚn sֹ dֱng giӸy ph®p hoӴt Ľ֥ng d֗ch vֱ tҼ 

vӸn trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai c· th֩i hӴn hoԊc Ľ³nh ch֕ hoӴt 

Ľ֥ng d֗ch vֱ tҼ vӸn trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai c· th֩i hӴn; 

Ľ) Ćp dֱng c§c bi֓n ph§p khԂc phֱc hԀu quӶ quy Ľ֗nh 

tӴi khoӶn 3 ņiԚu 5 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh. 

5. Thanh tra chuyên ngành xây dựng có thẩm quyền xử 

phạt vi phạm hành chính đối với các hành vi vi phạm quy 

định tại Điều 31 của Nghị định. 
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Thanh tra B֥ Qu֝c ph¸ng c· thӼm quyԚn xֹ phӴt Ľ֝i 

v֧i c§c h¨nh vi vi phӴm h¨nh ch²nh trong sֹ dֱng ĽӸt qu֝c 

phòng, Thanh tra B֥ C¹ng an c· thӼm quyԚn xֹ phӴt Ľ֝i v֧i 

c§c h¨nh vi vi phӴm h¨nh ch²nh trong sֹ dֱng ĽӸt an ninh 

theo quy Ľ֗nh tӴi Ngh֗ Ľ֗nh. 

6. Trường hợp người có thẩm quyền quy định tại các 

khoản 1, khoản 2, khoản 3 và khoản 5 phát hiện hành vi vi 

phạm không thuộc thẩm quyền hoặc vượt quá thẩm quyền xử 

phạt, thực hiện biện pháp khắc phục hậu quả thì thực hiện 

theo quy định tại khoản 3 Điều 58 của Luật Xử phạt vi phạm 

hành chính và khoản 2 Điều 6 của Nghị định số 

81/2013/NĐ-CP được sửa đổi bổ sung tại khoản 7 Điều 1 

của Nghị định số 97/2017/NĐ-CP. 

3. Biên bản và thẩm quyền lập biên bản vi phạm 

hành chính (Điều 40) 

1. Biên bản vi phạm hành chính trong lĩnh vực quản lý 

đất đai được lập theo quy định tại Điều 58
28

 của Luật Xử lý 

                                                
28

 Điều 58 Luật Xử lý vi phạm hành chính:  

1. Khi ph§t hi֓n vi phӴm h¨nh ch²nh thu֥c lǫnh vֽc quӶn lĨ cֳa m³nh, ngҼ֩i c· 

thӼm quyԚn Ľang thi h¨nh c¹ng vֱ phӶi k֗p th֩i lԀp bi°n bӶn, trַ trҼ֩ng h֯p 

xֹ phӴt kh¹ng lԀp bi°n bӶn theo quy Ľ֗nh tӴi khoӶn 1 ņiԚu 56 cֳa LuԀt. 

TrҼ֩ng h֯p vi phӴm h¨nh ch²nh ĽҼ֯c ph§t hi֓n nh֩ sֹ dֱng phҼҺng ti֓n, thiԒt 

b֗ k׃ thuԀt, nghi֓p vֱ th³ vi֓c lԀp bi°n bӶn vi phӴm h¨nh ch²nh ĽҼ֯c tiԒn h¨nh 

ngay khi x§c Ľ֗nh ĽҼ֯c t֡ chֵc, c§ nh©n vi phӴm. 

Vi phӴm h¨nh ch²nh xӶy ra tr°n t¨u bay, t¨u biԜn, t¨u h֛a th³ ngҼ֩i ch֕ huy t¨u 

bay, thuyԚn trҼ֫ng, trҼ֫ng t¨u c· tr§ch nhi֓m t֡ chֵc lԀp bi°n bӶn v¨ chuyԜn 

ngay cho ngҼ֩i c· thӼm quyԚn xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh khi t¨u bay, t¨u 

biԜn, t¨u h֛a vԚ ĽԒn s©n bay, bԒn cӶng, nh¨ ga. 

2. Bi°n bӶn vi phӴm h¨nh ch²nh phӶi ghi r» ng¨y, th§ng, nŁm, Ľ֗a ĽiԜm lԀp bi°n 

bӶn; h֙, t°n, chֵc vֱ ngҼ֩i lԀp bi°n bӶn; h֙, t°n, Ľ֗a ch֕, nghԚ nghi֓p cֳa 
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vi phạm hành chính và Nghị định số 81/2013/NĐ-CP được 

sửa đổi bổ sung tại Nghị định số 97/2017/NĐ-CP. 

2. Người có thẩm quyền lập biên bản gồm: 

a) NgҼ֩i c· thӼm quyԚn xֹ phӴt vi phӴm h¨nh ch²nh 

trong lǫnh vֽc ĽӸt Ľai quy Ľ֗nh tӴi c§c ņiԚu 38 v¨ ņiԚu 39 

cֳa Ngh֗ Ľ֗nh s֝  91/2019/Nņ-CP; 

                                                                                                        
ngҼ֩i vi phӴm hoԊc t°n, Ľ֗a ch֕ cֳa t֡ chֵc vi phӴm; gi֩, ng¨y, th§ng, nŁm, 

Ľ֗a ĽiԜm xӶy ra vi phӴm; h¨nh vi vi phӴm; bi֓n ph§p ngŁn chԊn vi phӴm h¨nh 

ch²nh v¨ bӶo ĽӶm vi֓c xֹ lĨ; t³nh trӴng tang vԀt, phҼҺng ti֓n b֗ tӴm giֻ; l֩i 

khai cֳa ngҼ֩i vi phӴm hoԊc ĽӴi di֓n t֡ chֵc vi phӴm; nԒu c· ngҼ֩i chֵng 

kiԒn, ngҼ֩i b֗ thi֓t hӴi hoԊc ĽӴi di֓n t֡ chֵc b֗ thi֓t hӴi th³ phӶi ghi r» h֙, t°n, 

Ľ֗a ch֕, l֩i khai cֳa h֙; quyԚn v¨ th֩i hӴn giӶi tr³nh vԚ vi phӴm h¨nh ch²nh cֳa 

ngҼ֩i vi phӴm hoԊc ĽӴi di֓n cֳa t֡ chֵc vi phӴm; cҺ quan tiԒp nhԀn giӶi tr³nh. 

TrҼ֩ng h֯p ngҼ֩i vi phӴm, ĽӴi di֓n t֡ chֵc vi phӴm kh¹ng c· mԊt tӴi nҺi vi 

phӴm hoԊc c֝ t³nh tr֝n tr§nh hoԊc v³ lĨ do kh§ch quan m¨ kh¹ng kĨ v¨o bi°n 

bӶn th³ bi°n bӶn phӶi c· chֻ kĨ cֳa ĽӴi di֓n ch²nh quyԚn cҺ s֫ nҺi xӶy ra vi 

phӴm hoԊc cֳa hai ngҼ֩i chֵng kiԒn. 

3. Bi°n bӶn vi phӴm h¨nh ch²nh phӶi ĽҼ֯c lԀp th¨nh ²t nhӸt 02 bӶn, phӶi ĽҼ֯c 

ngҼ֩i lԀp bi°n bӶn v¨ ngҼ֩i vi phӴm hoԊc ĽӴi di֓n t֡ chֵc vi phӴm kĨ; trҼ֩ng 

h֯p ngҼ֩i vi phӴm kh¹ng kĨ ĽҼ֯c th³ ĽiԜm ch֕; nԒu c· ngҼ֩i chֵng kiԒn, 

ngҼ֩i b֗ thi֓t hӴi hoԊc ĽӴi di֓n t֡ chֵc b֗ thi֓t hӴi th³ h֙ c½ng phӶi kĨ v¨o bi°n 

bӶn; trҼ֩ng h֯p bi°n bӶn g֟m nhiԚu t֩, th³ nhֻng ngҼ֩i phӶi kĨ v¨o tַng t֩ 

bi°n bӶn. NԒu ngҼ֩i vi phӴm, ĽӴi di֓n t֡ chֵc vi phӴm, ngҼ֩i chֵng kiԒn, 

ngҼ֩i b֗ thi֓t hӴi hoԊc ĽӴi di֓n t֡ chֵc b֗ thi֓t hӴi tַ ch֝i kĨ th³ ngҼ֩i lԀp bi°n 

bӶn phӶi ghi r» lĨ do v¨o bi°n bӶn. 

Bi°n bӶn vi phӴm h¨nh ch²nh lԀp xong phӶi giao cho c§ nh©n, t֡ chֵc vi phӴm 

h¨nh ch²nh 01 bӶn; trҼ֩ng h֯p vi phӴm h¨nh ch²nh kh¹ng thu֥c thӼm quyԚn 

hoԊc vҼ֯t qu§ thӼm quyԚn xֹ phӴt cֳa ngҼ֩i lԀp bi°n bӶn th³ bi°n bӶn phӶi 

ĽҼ֯c chuyԜn ngay ĽԒn ngҼ֩i c· thӼm quyԚn xֹ phӴt ĽԜ tiԒn h¨nh xֹ phӴt. 

TrҼ֩ng h֯p ngҼ֩i chҼa th¨nh ni°n vi phӴm h¨nh ch²nh th³ bi°n bӶn c¸n ĽҼ֯c 

gֹi cho cha mԌ hoԊc ngҼ֩i gi§m h֥ cֳa ngҼ֩i Ľ·. 

 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-81-2013-nd-cp-huong-dan-va-bien-phap-thi-hanh-luat-xu-ly-vi-pham-hanh-chinh-202111.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-97-2017-nd-cp-sua-doi-81-2013-nd-cp-huong-dan-luat-xu-ly-vi-pham-hanh-chinh-2016-320311.aspx
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b) C¹ng chֵc, vi°n chֵc ĽҼ֯c giao nhi֓m vֱ thֽc hi֓n 

thanh tra, kiԜm tra vi֓c quӶn lĨ, sֹ dֱng ĽӸt Ľai v¨ hoӴt Ľ֥ng 

d֗ch vֱ vԚ ĽӸt Ľai. 

C¹ng chֵc kiԜm l©m ĽҼ֯c giao nhi֓m vֱ thֽc hi֓n 

thanh tra, kiԜm tra vi֓c quӶn lĨ, sֹ dֱng rַng ĽҼ֯c lԀp bi°n 

bӶn- vi phӴm h¨nh ch²nh Ľ֝i v֧i h¨nh vi lӸn, chiԒm, sֹ dֱng 

ĽӸt rַng ĽԊc dֱng, rַng ph¸ng h֥, rַng sӶn xuӸt v¨o mֱc 

Ľ²ch kh§c. C¹ng chֵc, vi°n chֵc CӶng vֱ h¨ng kh¹ng ĽҼ֯c 

giao nhi֓m vֱ thֽc hi֓n kiԜm tra vi֓c sֹ dֱng ĽӸt cӶng h¨ng 

không, s©n bay d©n dֱng. 

Khi xֹ lĨ vi phӴm h¨nh ch²nh m¨ h¨nh vi vi phӴm h¨nh 

ch²nh Ľ· thu֥c trҼ֩ng h֯p quy Ľ֗nh tӴi ņiԚu 37 cֳa Ngh֗ Ľ֗nh 

s֝  91/2019/Nņ-CP th³ ngҼ֩i c· thӼm quyԚn xֹ phӴt vi phӴm 

h¨nh ch²nh c· tr§ch nhi֓m th¹ng b§o bԄng vŁn bӶn cho cҺ 

quan Ľ« cӸp giӸy ph®p, ĽŁng kĨ hoӴt Ľ֥ng h¨nh nghԚ ĽԜ ph֝i 

h֯p xֹ lĨ theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt (ņiԚu 41). 
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