Ky béi S tu phap
Gio ky: 17/08/2020 09:10:47

TIM HIEU

QUY PINH VE XU PHAT VI PHAM

HANH CHINH TRONG LINH VUC PAT PAI

(Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP
ngay 19/11/2019 cua Chinh phu quy dinh vé xir phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai)

Bic Giang, nam 2020






LOI NOI PAU

Nghi dinh sé 91/2019/NB-CP ngay 19/11/2019 cua
Chinh phu vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai, c6 hiéu luc tir ngdy 05/01/2020 thay thé Nghi dinh sb
102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 caa Chinh pha v& xi
phat vi pham hanh chinh trong linh vic dat dai da ting muc
xt phat 1én 1 ty dong ddi véi hanh vi khong lam thi tuc cap
gidy chting nhan cho cin ho hodc hanh vi phan 16, ban nén
chua du diéu kién; 1an, chiém dat, chuyén muc dich sir dung
dat trai phép...

Nghi dinh quy dinh cu thé cac muc phat dbi véi hau hét
hanh vi vi pham khu vuc nong thoén, d6 thi va ting manh
muc phat tién vai moi vi pham. Néu thuc hién nghiém tdc sé
gop phan Iap lai trat tu, ky cwong trong linh vuc dét dai. Boi,
bén canh cac hinh thic xir phat chinh va hinh thic xur phat
b sung, Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP con quy dinh 17 bién
phap khic phuc hau qua nhu: budc khdi phuc lai tinh trang
ban dau cua dat truée khi vi pham, budc nop lai sb loi bat
hop phap; budc thuc hién cac thu tuc hanh chinh vé dat dai;
budc hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dt dai;
budc hoan thanh viéc dau tu xay dyng; thu hoi dat. ..

Pé gop phan trang bi pho bién nhimg quy dinh cua
Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP dén cac béo cdo vién phap
luat, tuyén truyén vién phap luat, can bo, cong chuc, vién
chac va toan thé nhan dan, Sé Tu phép tinh Bac Giang bién
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soan va phét hanh cudn sach "Tim hiéu quy dinh vé xi phat
Vi pham hanh chinh trong linh vwc dit dai’".

Cubn tai liéu gom 3 phan:

Phan tha nhat: Tim hiéu nhitng diém méi va quy dinh
chung vé xur phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai.

Phan thir hai: Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic,
murc xtr phat va bién phap khic phuc hau qua

Phan thir ba; Tham quyén xir phat vi pham hanh chinh.

Trong quéa trinh bién soan tai liéu khong tranh khoi
nhitng thiéu sét, rait mong nhan duoc su trao doi, chia sé va
gop y cua quy ban doc dé Ban bién tap hoan chinh tai liéu,
phuc vu tét nhat cho nhan dan ¢ co so.

S& Tu phap tran trong gidi thi¢u !

SO TU PHAP TiNH BAC GIANG



Phan thir nhit

TIM HIEU NHUNG DIEM MOI VA
QUY PINH CHUNG VE XU PHAT VI PHAM
HANH CHINH TRONG LINH VUC PAT DAI

1. Nhimmg diém méi co ban ciaa Nghi dinh
91/2019/ND-CP 19/11/2019 ciia Chinh phi quy dinh vé
xir phat vi pham hanh chinh trong linh vure dat dai (sau
day goi 1a Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP)

Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP dugc Chinh phu ban
hanh ngay 19/11/2019 véi 44 diéu, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 05/01/2020 thay thé cho Nghi dinh s6 102/2014/NP-
CP ngay 10 thang 11 nim 2014 ciia Chinh phu vé xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va bai bo diém d
khoan 3, diém i khoan 6 Piéu 57 cta Nghi dinh s6
139/2017/ND-CP ngay 27 thang 11 ndm 2017 cua Chinh phu
quy dinh xt phat vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tu
xay dung; khai thac, ché bién, kinh doanh khoang san lam
vat liéu xay dung, san xuat, kinh doanh vat liéu xay dung;
quan Iy céng trinh ha tang k¥ thuat; kinh doanh bat dong san,
phét trién nha &, quan ly str dung nha va cong sé. Nghi dinh
c¢6 nhirng diém mdi cin ban sau:

Thir nhat, twy chuyén dit tréng lia sang dit ¢ phat
tién dén 01 ty dong

Theo khoan 3, khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh sb
91/2019/ND-CP, chuyén dét trong lua sang dat phi nong
nghiép (trong d6 c6 dat &) tai khu vuc nong thon va do thi
ma khéng duoc co quan c6 tham quyén cho phép thi phat
tién theo dién tich tu y chuyén.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-102-2014-nd-cp-xu-phat-vi-pham-hanh-chinh-linh-vuc-dat-dai-257259.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-102-2014-nd-cp-xu-phat-vi-pham-hanh-chinh-linh-vuc-dat-dai-257259.aspx

o No6ng thon b0 thi
STT Dién tich (triéu ddng) (triéu ddng)

1 [Du6i 0,01 ha| Tu03-05 Muc xu phat
(<100m?) day 1a bang 02 lan
truong hop phd muc phat voi
bién nhét khu vuc nong

2 |[Tu 0,0lha dén| Tu05-10 |thén (t6i da la
duéi 0,02ha 500 triéu dong).

3 |[Tw 0,02ha d&n| Tu10-15
dudi 0,05ha

4 |Tu 0,05ha dén| Tur15-30
duéi 0,1ha

5 [Tt 0,lha dén| Tur30-50
dudi 0,5ha

6 |Tu 05ha dén| Tu50-80
dué6i 01lha

7 |Ta Olha dn| Tu80-120
dué6i 03ha

8 | Twr 03 tré 1én Tir 120 - 250

Mirc phat trén la ap dung d6i véi ca nhan, cOn mirc

phat di v&i to chirc s& bang 02 1an mirc phat tién d6i véi
ca nhan (t6i da 1a 01 ty dong).
Ngoai bi phat tién, thi nguoi c6 hanh vi vi pham budc khoi

phuc lai tinh trang ban dau cta dat trude khi vi pham.

Thir hai, b6 hoang dit bi phat tién (ddy la mot trong
nhitng néi dung méi ding chii ¥ nhat ciia Nghi dinh sé
91/2019/ND-CP).

Theo khoan 1 Piéu 32 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP,
hanh vi khong sir dung dat trong ciy hang nim trong thoi han
12 thang lién tuc, dat trong cdy lau nim trong thoi han 18
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thang lién tuc, dat trong rimg trong thoi han 24 thang lién tyuc
ma khong thugc truong hop bat kha khang quy dinh tai Diéu
15 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi bi xtr phat nhu sau:

TT | Dién tich khong st dung | Muc phat (triéu dong)
1 | Du6i0,5ha T 0,5 - 01
2 | T 0,5 ha dén dudi 03 ha T 01 - 03
3 | Tir 03 ha dén dudi 10 ha T 03 - 05
4 | T 10 hatrs 1én Tir 05 - 10

Bién phap khic phuc hau qua: Budc sir dung dat theo
muc dich dugc Nha nude giao, cho thué, cong nhan quyén sir
dung dat; truong hop da bi xtr phat ma khong dua dat vao si
dung thi s& bi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh tai Diém h
Khodn 1 Diéu 64 ctia Luat Dat dai.

Mirc phat trén 12 ap dung d6i v6i ca nhan, cOn mirc phat
d6i v6i t6 chirc s& bang 02 1an mirc phat tién d6i véi ca nhan
(t6i da 1a 20 triéu dong).

. Thit ba, chuyén nhuwong, tang cho, cho thué, thé chip
bang quyén sw dung dat khi khong du diéu kién

- Khoan 1 Piéu 188 Ludt Dat dai 2013 quy dinh:
Nguoi sir dung dat duoc quyén chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ke tang cho, thé chap quyén st
dung dat; gop von bang quyén si dung dat khi c6 du cac
diéu kién sau day:

+ C6 Gidy chimg nhan, trir trudng hop quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 186 va truong hop nhén thira ké quy dinh tai
khoan 1 Diéu 168 cua Luat Dat dai 2013.

+ Pét khong c6 tranh chap.


https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-dat-dai-2013-83386-d1.html

+ Quyén sir dung dit khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh an.

+ Trong thoi han st dung dat.

- Theo Khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP
truong hop chuyén nhuong, ting cho, cho thué, cho thué lai,
gop von bang quyén st dung dat khi khong du diéu kién bi
phat tién v6i mutrc nhu sau:

Hanh vi vi pham Nong thon | D6 thi
- Chuyén nhuong, tang cho, cho | Tt 03 - Tu 05 -
thué, cho thué lai, gop von bang | 05 triéu | 10 triéu
quyén sir dung dat khong da mot | dong. dong.

trong cac diéu kién.

- Chuyén nhuong, tang cho, cho | Tu 05 - Tu 10 -
thué, cho thué lai, gop von bang | 10 triéu | 20 triéu
quyén st dung dat khong du tir ddng. dong.

hai diéu kién tr¢é 1én.

Mirc phat trén 12 ap dung ddi v6i ca nhan, con mirc
phat doi véi to6 chtrc s€ bang 02 1an muc phat tién doi voi
cd nhan (t01 da 1a 40 tri¢u dong).

Thir tw, khong thwc hién thii tuc dang ky bién dong
khi chuyén nhwong, ting cho quyén siv dung dit bi phat
161 20 tri¢u dong

- Khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai 2013 quy dinh: Ngudi
sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat thuc hién cac
quyén chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat, tai san
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gin lién v6i dat phai dang ky bién dong trong thoi han 30
ngay ké tir ngdy xay ra bién dong (thuong s& 1a ngay hop
déng chuyén nhuong, tang cho c6 hi¢u luc).

- Theo khoan 2, khoan 3 Diéu 17 Nghi dinh sb
91/2019/ND-CP, truong hop khong thuc hién ding ky bién
dong dat dai theo quy dinh bi phat tién nhu sau:

Thoi gian NOng thon Do thi

Trong thoi gian | Phat tién tir 01 - | Mirc xtr phat bang
24 thang ké tir | 03 triéu dong 02 1an mirc xtr phat
ngay qua thoi han d6i  véi  ting

) truong hop tuong
Qua thot han 24 | Phat tién tr 02 - tmg theo quy dinh
thang k& tir ngay | 05 trigu dong vGi khu vuc ndng
qua thoi han thon

Mirc phat trén 14 ap dung d6i voi ca nhan, con mic phat
d6i voi to chuc s& bang 02 1an mirc phat tién dbi v6i ca nhan
(t6i da 1a 20 triéu dong).

Thir nim, lin, chiém dit phi néng nghiép bi phat t6i
1ty dong

Theo Khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP,
truong hop 1an, chiém dat phi nong nghiép tai khu vuc nong
thon, trir truong hop 1an, chiém dat thudc hanh lang bao
vé an toan cong trinh va dat coéng trinh c6 hanh lang bao vé,
dat try s& lam viéc va co s& hoat dong su nghi¢p cua
co quan, t6 chure thi bi xur phat nhu sau:



Dién tich Noéng thon
TT bi lan, chiém (triéu D6 thi
(ha) dong)
1 | Duéi0,05 Tir 10 - 20 | Mtte xtr phat bang
j 02 lan mic xu
2 | Tu 0,05 dén Tu 20 - 40 phat déi véi hanh
dusi 0,1 vi vi pham tuong
3 | Twr0,1 dénduoi05 | Twao- | Une i Khu vue
100 nong thon va muc
phat to1 da khong
4 | Tw0,5déndusiol |Tu100- |qud 300 wricu
200 dong doi véi ca
nhan, khdng quéa
5 | Tw Ol héctatrolén | Tr200- |01 ty dong ddi voi
500 t6 chtic.

hoai dit

Thir sdu, 1in diu tién quy dinh ré hanh vi hiy

Theo Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 91/2019/NP-CP,

hay hoai dét 14 hanh vi 1am bién dang dia hinh hodc 1am suy

giam chat luong dat hodc gdy 6 nhiém dat ma lam mét hodc

giam kha nang st dung dAt theo muc dich di duoc xac dinh.

Trong d6 chi rd cac hanh vi huy hoai dat nhu sau:

- Lam bién dang dia hinh trong cac truong hop:
+ Thay ddi d6 doc bé mat dat.

+ Ha thap bé mat dat do 1ay dat mat dung véo viéc khac

hodc 1am cho bé mat dit thdp hon so véi thira dat lién ké.
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+ San l4p dat c6 miat nudc chuyén ding, kénh, muong
tud1, tiéu nudc hodc san lép nang cao bé mat cia dat san xuat
noéng nghiép so vai cac thira dat lién ké.

Trir truong hop cai tao dat nong nghiép thanh rudng
bac thang va hinh thic cai tao dat khac phu hop véi muc
dich st dung dat duoc giao, dugc thué hoac phu hop véi du
an dau tu di dugc UBND cép c6 tham quyén giao dat, cho
thué dat phé duyét hodc chip thuan.

- Lam suy giam chat luong dat trong cac trudong hop:

+ Lam mét hodc giam do diy ting dat dang canh tac.

+ Lam thay ddi 16p mit cia dat san xudt néng nghiép
bang cac loai vat liéu, chat thai hodc dat 1an soi, da hay loai
dat c6 thanh phan khac véi loai dat dang sir dung.

+ Gay x6i mon, rira troi dat nong nghiép.

- Gay 6 nhidém dat 13 trudng hop dua vao trong dét cac
chat doc hai hodc vi sinh vat, ky sinh tring c6 hai cho ciy
trong, vat nudi, con nguoi.

- Lam mat kha nang st dung dét theo muc dich da duoc
xac dinh.

- Lam giam kha nang st dung dat theo muyc dich da
duoc xac dinh.

Thir bdy, bo sung thém nhiéu bi¢n phdp khic phuc
hdu qua

Nghi dinh s 102/2014/ND-CP khong c¢6 diéu khoan
quy dinh riéng vé& cac bién phap khic phuc hiu qua khi vi
pham ma quy dinh bién phap khic phuc hiu qua theo ting
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hanh vi vi pham. Trong d6, chii yéu gém 03 bién phap: Budc
khoi1 phyc lai tinh trang ctua dét trude khi vi pham; boc ndp
lai s6 lgi bat hop phap; budc tra lai dién tich dat di nhan.
Tuy nhién, tai Khoan 3 biéu 5 Nghi dinh )
91/2019/ND-CP, céc bién phap khic phuc hau qua duge quy
dinh rd hon va duoc bo sung thém nhiéu bién phap, gom:

TT Tén bién phap

1 | Budc khoéi phuc lai tinh trang ban dau cua dit trude
khi vi pham.

2 | Budc nop lai s6 loi bat hop phap c6 duoc do thyc hién
hanh vi vi pham.

3 | Budc thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat dai.

4 | Budc tra lai dat sir dung khong dting quy dinh.

5 | Budc qhém dut hop dong thé chap bing quyén sir
dung dat.

6 | Budoc hoan tra tién chuyén nhugng, tién cho thué,
tien cho thué lai dat khong ding quy dinh cua phap
luat trong thoi gian st dung dat con lai.

7 | Budc hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat
dai.

8 | Budc hoan thanh viéc dau tu xay dung theo dung quy
dinh.
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9 | Budc cham dirt hop dong mua, ban, cho thué tai sin
gan lién voi dat khong du diéu kién quy dinh.

10 | Buéc st dung dat ding theo muc dich dugc Nha
nudce giao, cho thué, cong nhan quyén stir dung dat.

11 | Budc khoi phyc lai tinh trang ban dau cua chi gidi st
dung dat, moc dia gidi hanh chinh nhu trudce khi
Vi pham.

12 | Budc cung cép‘hoaflc cung cap lai thong tin, giéy to, tai
liéu theo yéu cau co quan, nguoi c6 tham quyén thanh
tra, ki€m tra, giai quyét tranh chap dat dai.

13 | Bugc thyc hign ddy du cac diéu kién theo quy dinh
cua phap luat ve kinh doanh bat dong san.

14 | Budc ndp Gidy ching nhan da cap.

Huy bo két qua thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat
15 | dai da thyc hién dbi vé6i truong hop st dung gidy to
gid dé thyc hién thu tuc hanh chinh va céc cong viéc
khac lién quan dén dat dai ma chua dén muc truy ctru
trach nhiém hinh su.

16 | Xt ly tai san tao lap khong hop phap.

17 | Thu hoi dét.

D6 1a nhitng diém dang chu y nhéat cua Nghi dinh s6
91/2019/ND-CP va c6 su khac biét 16n so véi1 Nghi dinh )
102/2014/ND-CP; Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP quy dinh
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https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-102-2014-nd-cp-chinh-phu-90806-d1.html

cac muc phat d6i voi hau hét cac hanh vi vi pham riéng cho
khu vuc néng thon, do6 thi va taing manh mirc phat tién voi tat
ca cac hanh vi vi pham.

2. Pham vi diéu chinh va doi twong ap dung

- Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP quy dinh cac hanh vi vi
pham hanh chinh, hinh thirc xttr phat, mic phat, bién phap
khic phuc hiu qua, thAim quyén lap bién ban va thim quyén
xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai bao gom
vi pham trong str dung dat va vi pham trong thuc hién dich
vu vé dat dai (Piéu 1)

- Péi tuong bi xur phat vi pham hanh chinh theo quy
dinh ctua Nghi dinh s6 91/2019/NP-CP gdm cac ddi tuong
dudi day c6 hanh vi vi pham hanh chinh xay ra trén lanh tho
nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam, trir truong hop
Diéu wdc qubc t& ma Viét Nam 1a thanh vién c6 quy dinh
khac: Ho gia dinh, cOng déng dan cu, ¢4 nhan trong nudc, ca
nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai (sau
day goi chung 13 c4 nhan); to chirc trong nudc, to chirc nudc
ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngodi, co sd ton
gido (sau ddy goi chung 1a t6 chirc). Co quan, nguoi c6 tham
quyén xtr phat va to chtrc, ca nhan c6 lién quan dén viée xur
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh. (Diéu 2).

3. Mot s6 khai niém (Piéu 3)

- Ldn ddt 1a viéc ngudi st dung dat chuyén dich mdc
gidi hodc ranh gi6i thira dat dé mé rong dién tich dat sir dung
ma khong duoc co quan quan 1y nha nudc vé dat dai cho
14



phép hoic khong duoc nguoi st dung hop phap dién tich dat
bi 1an d6 cho phép.

- Chiém dat 1a viéc st dung dat thudoc mot trong céc
truong hop sau ddy: Tu y st dung dit ma khong duoc co
quan quan 1y nha nudc vé dat dai cho phép. Tu ¥ sir dung
dat thudc quyén sir dung hop phap cua td chirc, ca nhan khac
ma khéng duoc td chic, ca nhan d6 cho phép. Sir dung dit
dugc Nha nudc giao, cho thué dat d3 hét thoi han su dung
ma khong dugc Nha nudce gia han sir dung (trir truong hop
ho gia dinh, ¢4 nhan truc tiép san xuat nong nghiép str dung
dat nong nghiép). Sir dung dat trén thuc dia ma chua hoan
thanh cac thu tuc giao dét, cho thué dat theo quy dinh cia
phap luat.

- Hily hogi ddt 12 hanh vi 1am bién dang dia hinh hoac
lam suy giam chat luong dat hodc gy 6 nhiém dat ma lam
mat hoic giam kha ning sir dung dat theo muc dich di duoc
xac dinh, trong d6: Lam bién dang dia hinh trong cc truong
hop: thay ddi d6 ddc bé mat dat; ha thap bé mit dat do ldy
dat mat dung vao viéc khac hoac lam cho bé mat dat thép
hon so véi thira dat lién ké; san lap dat c6 mit nudc chuyén
ding, kénh, muong tudi, tiéu nudc hodc san lap nang cao bé
mat cua dat san xuat nong nghiép so véi cac thira dat lién ké;
trir trudng hop cai tao dit nong nghiép thanh rudng bac
thang va hinh thirc cai tao dat khac phu hop v6i muc dich st
dung dat duoc giao, dugc thué hodc phu hgp voi du an dau
tu da duoc Uy ban nhan déan cip c6 thim quyén giao dat, cho
thué dat phé duyét hodc chap thuan. Lam suy giam chat
luong dat trong cac trudng hop: 1am mat hodc giam do day
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tang dat dang canh tac; 1am thay doi 16p mat cta dat san xudt
nong nghiép bﬁng cac loai vat liéu, chat thai hodc dat 1an soi,
da hay loai dat co thanh phan khac véi loai dat dang st
dung; gy x6i mon, rira troi dat nong nghiép. Gay 6 nhiém
dat 1a truong hop dua vao trong dat cac chat doc hai hodc vi
sinh vat, ky sinh trung c6 hai cho cdy trong, vt nudi, con
ngudi. Lam mit kha ning st dung dat theo muc dich da
duogc xac dinh 1a truong hop sau khi thuc hién mét trong cac
hanh vi quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay ma dan
dén khong str dung dat duoc theo muc dich duge Nha nuée
giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong
nhan quyén sir dung dat. Lam giam kha nang st dung dat
theo muc dich da dugc xac dinh 1a trudong hop sau khi thuc
hién mdt trong cac hanh vi quy dinh tai cac diéma, b va c
khoan ndy ma phai dau tu cai tao dat méi c6 thé sir dung dét
theo muc dich da dugc Nha nudc giao, cho thué, cho phép
chuyén muc dich str dung dit, cong nhin quyén sir dung dat.
Giao dich vé quyén sir dung dat 1a truong hop cac bén lién
quan thuc hién viéc chuyén d6i hoic chuyén nhuong hodc
ting cho hodc cho thué, cho thué lai hodc thira ké hodc thé
chap hodc gép von bing quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phép luat vé dat dai.

4. Thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh (Piéu 4)

1. Thoi hiéu xuwr phat vi pham hanh chinh trong linh viec
ddt dai la 02 nam.

2. Thoi diém dé tinh thoi hiéu xir phat vi pham hdanh
chinh dwoc quy dinh nhw sau:
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a) Dbi v6i hanh vi vi pham hanh chinh d3 két thac quy
dinh tai khoan 3 DPiéu 4, cua Nghi dinh thi thoi hiéu dugc
tinh tir thoi diém chdm dut hanh vi vi pham.

b) P6i v6i hanh vi vi pham hanh chinh dang duoc thuc
hién quy dinh tai khoan 4 Piéu nay thi thoi hiéu duoc tinh tur
thoi diém ngudi c6 thim quyén thi hanh cong vu phat hién
hanh vi vi pham.

¢) Truong hop xtr phat vi pham hanh chinh d6i véi to
chtrc, ca nhan do ngudi c6 thim quyén 1ap bién ban vi pham
hanh chinh chuyén dén thi thoi hiéu xir phat duoc 4p dung la
02 nam va diém a, b khoan nady tinh dén thoi diém ra quyét
dinh x1r phat vi pham hanh chinh.

3. Cdc hanh vi vi pham dwoc xdc dinh la da két thiic va
thoi diém cham diet hanh vi vi pham nhw sau:

a) Hanh vi chuyén ddi, chuyén nhuong, tang cho, cho
thué dét tra tién mot lan, thira ké, thé chap, gop von bang
quyén st dung dit hodic nhan chuyén dbi, nhan chuyén
nhuong, nhan tdng cho, thué dét tra tién mot lan, thira ké,
nhan thé chip, nhan goép von bang quyén sir dung dat dbi véi
dat khong duoc giao dich hoic khong du diéu kién giao dich
vé quyén sir dung dat theo quy dinh ma cac bén lién quan da
hoan thanh nghia vy theo hop dong, van ban giao dich da ky;
thoi diém két thic hanh vi giao dich vé& quyén sir dung dét 1a
thoi diém thue hién xong cac nghia vu cua cac bén theo hop
d6ng hodc van ban da ky két.
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b) Hanh vi chuyén nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thirc phan 16, ban nén trong du an dau tu xay dung kinh
doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho thué nhung
khong du diéu kién theo quy dinh cua phap luat hoic du diéu
kién nhung chua duoc Uy ban nhéan dan tinh, thanh phd truc
thudc trung wong (sau diy goi 1a Uy ban nhan déin cip tinh)
cho phép ma cac bén li€n quan da hoan thanh nghia vu theo
hop dong, van ban chuyén nhuong da ky; thoi diém két thic
hanh vi chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a thoi diém thuc
hién xong cac nghia vu ciia cac bén theo hop dong hodc vin
ban da ky két.

¢) Hanh vi nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude
dién duoc sé hitu nha & tai Viét Nam nhan chuyén quyén su
dung dat & chua c6 nha ¢ khong thudc du an phat trién nha ¢
hodc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khong phai 1a
dat & nam ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché
xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té: doanh nghi¢p co von
dau tu nude ngoai nhan chuyén nhuong von dau tu 14 gia tri
quyén sir dung dat san xuadt nong nghiép, dat lam nghiép
hodc thué dat san xuit kinh doanh phi ndéng nghiép cta ho
gia dinh, c4 nhan ngoai khu cong nghi¢p, cum cong nghiép,
khu ché xuét, khu cong ngh¢ cao, khu kinh t& ma cac bén
lién quan di hoan thanh nghia vu theo hop dong, van ban
chuyén quyén da ky; thoi diém két thuc hanh vi chuyén
quyén sir dung dat 1a thoi diém thyc hién xong cic nghia vu
ctia cac bén theo hop dong hodc vin ban di ky két.
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d) Hanh vi chuyén nhuong, nhin chuyén nhuong
quyén st dung dat gin voi chuyén nhugng mot phan hodc
toan bo du an dau tu da dugc thuc hién nhung quyén st
dung dat khong duoc chuyén nhuong hoidc khong du diéu
kién chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luit ma cac
bén lién quan di hoan thanh nghia vu theo hop déng, vin
ban giao dich vé quyén sir dung dat da ky; thoi diém két
thuc hanh vi chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong 1a thoi
diém thyc hién xong cic nghia vu cta cac bén theo hop
dong hoic vin ban da ky két.

d) Hanh vi ban, mua tai san gin lién voi dat duoc Nha
nuéc cho thué thu tién thué dat hang nam khong du diéu kién
gom: 1) To chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 vbn dau tu
nudc ngoai duogc ban tai san gan lién véi dat thué cia Nha
nude khi c6 du cac diéu kién sau day:Tai san gan lién vi dat
thué dugc tao 1ap hop phap theo quy dinh cua phap luat. ba
hoan thanh viéc xay dung theo diing quy hoach xay dung chi
tiét va dyu an dau tu da duoc phé duyét, chap thuan. 2) Ngudi
mua tai san gin lién v6i dat thué phai bao dam cac diéu kién
sau day: Co nang lyc tai chinh dé thuc hién du an dau tu. Co
nganh nghé kinh doanh phti hop véi dy an dau tu. Khong vi
pham quy dinh cua phép luat vé dat dai d6i v6i trudng hop
d3 duge Nha nude giao dat, cho thué dat dé thyc hién dy an
trude d6. 3) Nguodi mua tai san duge Nha nudc tiép tuc cho
thué dat trong thoi han sir dung dat con lai theo gia dét cu
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thé, st dung dat ding muc dich da dugc xac dinh trong du
an. 4) Béi véi truong hop thué dat dé thuc hién du an xay
dung kinh doanh két cu ha tang thi thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 194 ctia Luat Dat dai 2013) nhung céc bén lién quan
d3 hoan thanh nghia vu theo hop dong, vin ban ban, mua tai
san d3 ky; thoi diém két thuc hanh vi ban, mua tai san 1a thoi
diém thyc hién xong cac nghia vu ctia cac bén theo hop dong
hodc vin ban da ky két.

e) Cac hanh vi huy hoai dat; di chuyén, lam sai léch
hodc hu hong méc chi gid1 su dung dat, mbc dia gi61 hanh
chinh; téy x0a, stra chita, lam sai 1éch no1 dung giéy to,
chtng tir trong viéc st dung dat da két thuc trude thoi diém
phat hién hanh vi vi pham. Thoi diém két thiic ctia cac hanh
vi vi pham quy dinh tai diém nay 1a thoi diém da thyuc hién
xong cac hoat dong cua hanh vi vi pham do.

g) Hanh vi vi pham diéu kién hoat dong dich vu trong
linh vuc dat dai ma hoat dong dich vu da thuc hién xong va
céc bén lién quan da hoan thanh nghia vu theo hop dong, vin
ban thuc hién dich vu di ky két; thoi diém két thic hanh vi
vi pham quy dinh tai diém nay 1a thoi diém ky van ban thanh
Iy hop ddng hodc van ban thuc hién dich vy da ky két.

h) Hanh vi cung cap thong tin khong chinh xac phuc vu
cong tac thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chap dat dai;
thoi diém két thuc hanh vi vi pham quy dinh tai diém nay l1a
thoi diém da thuc hién xong viéc cung cip thong tin khong
chinh x4c cho td chirc, c4 nhan thuc hién nhiém vy thanh tra,
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kiém tra, giai quyét tranh chdp dat dai theo quy dinh cia
phap luat.

i) Hanh vi cta cha dau tu dy 4n kinh doanh bat dong
san khong nop hd so dé lam thu tuc cip Gidy chimg nhan
cho nguoi mua, thué mua nha, cong trinh xay dung, nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dit hodc khong cung cip, cung
cap khong day du gidy to cho ngudi mua, thué mua nha,
cong trinh xay dung, nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat
tr ndp ho so cip Gidy chimg nhan theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 26 cua Luat nha & (Trong thai han 50 ngay, ké tir ngay
ban giao nha & cho nguoi mua hoic ké tir thoi diém bén thué
mua da thanh toan du tién theo thoa thuan thi phai lam tha
tuc dé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén cap Giy chung
nhan cho nguoi mua, nguoi thué mua nha ¢, tru truong hop
ngudi mua, thué mua ty nguyén lam tha tuc dé nghi cap
Giay ching nhan. Truong hop xay dung nha ¢ dé cho thué
thi ¢ trach nhiém lap va luu trir hd so nha & theo quy dinh
tai Pidu 76 va Piéu 77 cua Luat nha ¢) va khoan 4 Piéu 13
ctiia Luat Kinh doanh bat dong san (Trong thoi han 50 ngay
ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xay dyung cho ngudi mua
hodc ké tir ngay hét han thué mua thi phai 1am thu tuc dé co
quan nha nuéc ¢ tham quyén cap Gidy ching nhan quyén
st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat cho bén mua, bén thué mua, trir truong hop bén mua, bén
thué mua cé van ban dé nghi tu 1am tha tuc cap giay chung
nhan); nhung sau thdi han quy dinh chu dau tu da khic phuc
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sai pham. Thoi diém két thuc hanh vi vi pham quy dinh tai
diém nay 13 thoi diém d3 nop ho so hoic da cung cap day du
gidy to cho ngudi mua, thué mua nha, céng trinh xay dung,
ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat dé tu nop ho so cap
Gidy chirg nhan theo quy dinh.

k) Trudong hop hanh vi vi pham hanh chinh quy dinh tai
cic diém a, b, ¢, d, d, e, g, h va 1 ma nguoi cd hanh vi vi
pham khong chtng minh duoc thoi diém két thic hanh vi vi
pham thi dugc xac dinh 1a hanh vi vi pham con trong thoi
hi€u xtr phat vi pham hanh chinh.

4. Cdc hanh vi vi pham hanh chinh vé ddt dai quy dinh
tai Nghi dinh nay ma khong thudc truong hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 4 cia Nghi dinh dwoc xdc dinh la hanh vi vi
pham dang dwoc thuc hién.

5. Trong thoi han quy dinh tai khodn 1 Piéu 4 ciia Nghi
dinh, néu té chirc, ca nhan cé hanh vi vi pham hanh chinh cé
tinh tron tranh, can tré viéc xir phat ciia co quan, nguoi cé
tham quyén thi thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh dwoc
tinh lai ké tir thoi diém cham dirt hanh Vi trén tranh, cdn tro
viéc xur phat.

5. Hinh thirc xir phat, bién phap khic phuc hiu qua
(Diéu 5)

1. Cac hinh thire xir phat chinh bao gom: Cdnh cdo;
Phat tién.

2. Hinh thire xit phat bé sung: Tich thu cdc gidy to da
bi tdy xoa, sita chita, lam sai léch néi dung; gidy to gia da
sk dung trong viéc sit dung dat; twée quyén siv dung gidy
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phép hoat dong dich vu tu van trong linh vuc dat dai tir 06
thang dén 09 thang hodac dinh chi hoat dong dich vu tu van
trong linh viee dat dai tir 09 thang dén 12 thang.

3. Cdc bién phdp khdc phuc hdu qua bao gom:

a) Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dit trude
khi vi pham, Uy ban nhan dén cp tinh cin ct vao tinh hinh
thuc té & dia phuong dé quy dinh mirc d6 khoéi phuc d6i véi
tung loai vi pham quy dinh.

b) Budc ndp lai sé loi bat hop phap co duge do thuc
hién hanh vi vi pham theo quy dinh.

¢) Budc thyc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai.

d) Budc tra lai dat sir dung khong dung quy dinh.

d) Budc cham dut hop dong thé chap bang quyén sir
dung dat.

e) Budc hoan tra tién chuyén nhuong, tién cho thué,
tién cho thué lai dit khong dung quy dinh cua phap luat
trong thoi gian st dung dat con lai.

g) Budc hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén
dat dai.

h) Budc hoan thanh viéc ddu tu xay dung theo dung
quy dinh.

1) Budc cham dut hop d@)ng mua, ban, cho thué tai san
gan lién v6i dat khong du diéu kién quy dinh.

k) Budc st dung dat ding theo muc dich dugc Nha
nude giao, cho thué, cong nhan quyén st dung dat.
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1) Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua chi gidi sir
dung dat, moc dia gi61 hanh chinh nhu trude khi vi pham.

m) Budc cung cip hodc cung cip lai thong tin, gidy to,
tai liéu theo yéu cdu co quan, ngudi c6 thim quyén thanh tra,
kiém tra, giai quyét tranh chap dat dai.

n) Budc thyc hién day du cac diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san ddi véi trudng hop
quy dinh tai Diéu 24" cua Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP.

0) Budc ndp Qiéy chtng nhin d3 cap ddi véi truong
hop quy dinh tai Diéu 35 cua Nghi dinh;

p) Hity bo két qua thyc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai da thyc hién do6i véi truong hop st dung giay to gia dé
th’uc h,ién thu tuc he‘tnh’ chinh va cac cong viéc khac lién quan
dén dat dai ma chua dén muc truy ctru trach nhiém hinh sy;

q) Xt ly tai san tao lap khong hop phép quy dinh tai
khoan 2 Diéu 23% ctia Nghj dinh s6 91/2019/ND-CP.

Y Diéu 24, Nghi dinh sé 91/2019/NP-CP: Cho thué tai san gin lién voi dét
dugc Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang nim ma khong du diéu kién
quy dinh tai Piéu 38a cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dugc sira d6i bd sung
tai khoan 24 Diéu 2 cua Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP:

1. Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 ddng ddi véi truomg hop thiéu mot
trong cac diéu kién theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bit dong san.

2. Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong dbi voi trudng hop
thiéu tir hai diéu kién tré 1én theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bt
dong san.

3. Bién phap khic phuc hau qua: Bugc thyc hién dﬁy du cac diéu kién theo quy
dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san; Budc chim dut hop dong thué
tai san gan lién v6i dat dbi véi truong hop khong dap Gmg dugc day du cac dleu
kién theo quy dinh ctia phap lut vé kinh doanh bat dong san; Budc ndp lai sd
loi bat hop phap c6 duge do hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 va khoan 2;
s0 1oi bét hop phap duge xéc dinh theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 7 ciia Nghi
dinh s6 91/2019/ND-CP.
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r) Thu hdi dit theo quy dinh cta Luat Dat dai ddi véi
cac truong hop phai thu hoi dat quy dinh tai cac biéu 15,
bicu 18, bicu 19, biéu 22, biéu 26, Dicu 29, biéu 30 va
Diéu 32 ctia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP*

4. Viéc ap dung hinh thirc xie phat vi pham hanh chinh
va thuc hién bién phap khac phuc hdu qua trong truong hop
co giao dich vé quyén su dung ddt nhu sau:

a) Truong hop vi pham hanh chinh xdy ra trudc khi
chuyén quyén st dung dét thi bén chuyén quyén st dung dat
bi xur phat vi pham hanh chinh va phai thuc hién bién phap
budc nodp lai s6 loi bat hop phap c6 duge do thyc hién hanh

2 Khodn 2 Piéu 23 Nghj dinh sé 91/2019/NP-CP: 2. Phat tién tir 10.000.000
ddng dén 20.000.000 ddng ddi vai truong hop ban tai san gén lién véi dit duoc
Nha nuée cho thué thu tién thué dit hang nam khi tai san gin lién voi dat thué
duogc tao 1ap khong hgp phap hodc chua hoan thanh viéc xay dung theo diing
quy hoach xay dyng chi tiét va dy an dau tu da dwoc phé duyét, chap thuan.

® Pidu 15: Huy hoai dat. Piéu 18: Chuyén quyén, cho thué, thé chép bing
quyén st dung dat khi khong du diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188
cuia Luat dat dai. Piéu 19: Chuyén quyén, cho thué, cho thué lai, thé chap d6i
v6i dat khong thude truong hop dugc chuyen quyén, cho thug, thé chap theo
quy dinh ctia Luat dat dai. Piéu 22: Chuyén nhuong quyén sir dung dat gan voi
chuyén nhuong mot phan hodc toan bo du an dau tu ma khong du diéu kién
theo quy dinh tai Diéu 42 va biéu 42a cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dugc
sira doi, bd sung tai khoan 26 Diéu 2 ctiia Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP. Piéu
26: Nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dit c6 didu kién ma
khong du didu kién quy dinh tai cac Didu 191 va Diéu 192 cua Luat dat dai.
Diéu 29: Nhan chuyén quyén st dung dit nong nghiép vuot han mirc quy dinh
tai Piéu 130 cua Luat dit dai va Diéu 44 ctua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP.
Diéu 30: Nhan chuyén quyén sir dung dat, thué dat khong ding quy dinh tai
céc Piéu 153 va Diu 169 cua Luat dat dai va Diéu 39 cuoa Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP. Piéu 32: Khong sir dung dat trong cdy hang nim trong thoi
han 12 thang lién tuc, dat tréng cay lau nam trong thoi han 18 thang lién tuc,
dét trong rimg trong thoi han 24 thang lién tuc).
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vi vi pham, budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat
truée khi vi pham (néu khi xtr phat hanh vi chuyén quyén
budc bén nhan chuyén quyén phai tra lai dit cho bén chuyén
quyén) theo quy dinh. Bén nhén chuyén quyén st dung dt
phai thuc hién cc bién phap khic phuc hau qua con lai dbi
voi tung trudong hop vi pham theo quy dinh;

b) Truong hop chuyén ddi quyén st dung dat ma
khong ding ky bién dong dét dai thi xir phat vi pham hanh
chinh ddi v6i ca hai bén chuyén doi quyén st dung dat.
Truong hop chuyén nhuong, thira ké, ting cho, gop vén
bang quyén st dung dat ma khong dang ky bién dong dat dai
thi xtr phat vi pham hanh chinh ddi véi bén nhan chuyén
quyén st dung dat. Truong hop cho thué, thé chip bang
quyén str dung dat ma khong dang ky bién dong dét dai thi
xt phat vi pham hanh chinh di véi nguoi sit dung dat da
cho thué, da thé chap.

Ngoai viéc xur phat vi pham hanh chinh theo quy dinh
tai diém nay, bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén
con phai thuc hién bién phap khic phuc hau qua ddi véi timg
truong hop cu thé theo quy dinh.

6. Viéc xac dinh s6 loi bat hop phap (Piéu 7)

Viéc xéac dinh s6 loi bat hop phap c6 duoc do thuc hién
hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai duoc thuc
hién nhu sau:
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1. Truong hop sic dung dat sang muc dich khdc ma
khong dwoc co quan nha nuée cé tham quyén cho phép quy
dinh tai cdc Pieu 9, Piéu 10, Diéu 11, Piéu 12 va Piéu 13
ciia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP thi s6 loi bat hop phdp ¢
dwoc do thuc hién hanh vi vi pham duoc xdc dinh bcing gia
tri chénh 1éch cua logi dat truée va sau khi vi pham tinh trén
dién tich dat da chuyén muc dich sir dung ddt trong thoi gian
vi pham (ké tir thoi diém bdt dau chuyén muc dich sir dung
dat dén thoi diém Idp bién ban vi pham hanh chinh). Gid dat
ciia logi dat trude va sau khi vi pham dwoc xac dinh bcing
gid ddt ciia bang gid ddt do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy
dinh nhédn (x) hé sé diéu chinh gid ddt tai thoi diém chuyén
muc dich (déi Vol gia cua logi dat truce khi vi pham) va tai
thoi diém ldp bién ban vi pham hanh chinh (36i véi gid ciia
logi ddt sau khi chuyén muc dich). S6 loi ¢6 dwoce do chuyén
muc dich sir dung dat dwoc tinh bang cong thire sau:

Giétr tri cua dién tich Qié tri cua dién tich
dat vi pham theo d@t vi pham theo lqai
loai dat sau khi - dat trude khi chuyén

6 loi chuyén muc dich st muc dich st dung

6 dung dét (G2) dat (G1) S6
_ T - nam
du’(jq ~ Tong thoi gian sir dung dat theo quy dinh X Vi
dovi 5 5 cr 2R ahe . - 1A .
pham cua bang gia dat doi voi loai dat sau khi pham

chuyén muc dich st dung dat thudc ché do

st dung c6 thoi han; truong hop thoi han

sir dung dat 1au dai thi thoi gian duoc tinh
la 70 nam
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o e Gi4 dat cu thé xac dinh bang
_ Dién tich dat 1A X oaiA
G(1,2 = vi pham X phuong phap hé s6 diu
P chinh gi4 dét

Loai dat trude khi vi pham dugc xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 3 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va da duoc sta
d6i, bo sung tai khoan 1 Piéu 2 cta Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP*; loai dat sau khi vi pham dugc xac dinh theo hién trang tai
thoi diém lap bién ban vi pham hanh chinh.

2. Truong hop sir dung dat do lan, chiém quy dinh tai
Pieu 14 ciia Nghi dinh thi s6 loi bat hop phap co dwoc do
thwe hién hanh vi vi pham dwoc xac dinh bcing gia tri cua
phan dién tich dat ldn, chiém trong thoi gian vi pham (ké tir
thoi diém bdt dau siv dung dat ldn, chiém dén thoi diém ldp
bién ban vi pham hanh chinh), tinh theo gid dat cu thé bang
phurong phdp hé sé diéu chinh gid dat doi véi logi dat dang
sw dung sau khi lan, chiém tai thoi diém ldp bién ban vi

pham hanh chinh, dwoc tinh bang céng thirc sau:

* Khodn I Piéu 2 ciia Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP: Sira d6i, b sung Diéu
3 nhu sau:

“Piéu 3. Xac dinh loai dat

1. Trudng hop dang sir dung dat khong c6 gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Piéu 11 cua Luat dat dai thi loai dt duoc x4c dinh nhu sau:

a) Truong hop dang sir dung dat 6n dinh ma khong phai do 1an, chiém, chuyén
muc dich st dung dét trai phép thi loai dét dugc xac dinh theo hién trang dang
su dung;

b) Truong hop dang sir dung, dat do lan chlem chuyén muc dich str

dung dét trai phép thi cin ctr vao ngudn gdc, qué trinh quan 1y, st

dung dét dé xac dinh loai dt.
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Gia dat cu thé xac dinh

Dién tich dat s 1A A
. X bang phuong phap hé so
Slgi  vipham didu chinh gia dat o
co <
dugc = Tong thoi gian s dung dat theo quy dinh  x fam
dovi  cuabang gia dat ddi voi loai dat dang str
pham dung thudc ché d6 str dung dét co thoi han; pham

truong hop thoi han sir dung dat 1au dai thi
thot gian dugce tinh 1a 70 nam

3. Truong hop chuyén nhwong, gép von bang quyén sir
dung dat khéong di diéu kién trong cdc truong hop quy dinh
tai khodn 3 Diéu 18, khoan 3 Diéu 19, khodn 1 Diéu 22,
Piéu 25, khodn 3 Piéu 27 ciia Nghi dinh sé 91/2019/NP-CP
dwoc xdc dinh bang gid tri chuyén quyén sir dung dat thiee té
theo hop dong da ky, tinh trong thoi gian da chuyén quyén,
nhiung khong thdp hon gid tri tinh theo gia dat cu thé bang
phwrong phdp hé sé diéu chinh gid ddt tai thoi diém Idp bién
ban vi pham hanh chinh va dwoc tinh bang céng thire sau:

Dién tich dat vi Gia dAt
S6 loi pham .
Cé. 2 e ) A . S0
_ Tong thoi gian sir dung dat theo quy dinh nam
gu‘-’c. = ciia bang gia dét déi véi loai d4t chuyén X vi
p}?a\rlrll quyén thudc ché do su dung dét c6 thoi han; pham

truong hop thoi han sir dung dat 1au dai thi
thot gian dugc tinh 1a 70 nam

4. Truong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
khéng dui diéu kién trong cdc truong hop quy dinh tai khodn
3 Diéu 18, khoan 2 va 4 Diéu 19, Diéu 20, khodn 2 Diéu 27
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cua Nghi dinh 56 91/2019/ND-CP duwoc xdc dinh bcing gia tri
cho thué, cho thué lai dat thuc té theo hop dong da ky, tinh
trong thoi gian di cho thué, cho thué lai dat, nhung khong
thap hon gid tri tién thué dat tinh theo don gid thué dat tra
tién hang ndam theo quy dinh cia phdp ludt tai thoi diém Ip
bién ban vi pham hanh chinh nhan (x) voi dién tich dat cho
thué, cho thué lgi (x) voi s6 nam da cho thué, cho thué lai
(trong d6 gid dat xdc dinh cu thé bang phwong phdp hé sé
diéu chinh gid dat).

5. Truong hop chuyén nhwong quyén sir dung dat dudi
hinh thitc phdn 16, ban nén trong dir dn dau tw xdy dung kinh
doanh nha o quy dinh tai Piéu 21 cua Nghi dinh sO
91/2019/NP-CP duwoc tinh bang gid tri chénh léch giia tién
sir dung dat ma chii dau tw phdi ngp cho Nha mede khi dwoc
giao dat (doi véi dién tich da phdn 16, bdn nén) va gid tri
chuyén nhwong quyén sir dung dat thiee té cia chi dau tu
theo cdc hop dong da ky sau khi da triv chi phi dau tw xdy
dung ha tang (néu co).

6. Truong hop ban tai san gan lién véi dat dwoc Nha
nuée cho thué ddt thu tién thué dat hang nam ma khéng di
diéu kién theo quy dinh tai Piéu 23 cia Nghi dinh s6
91/2019/NP-CP duoc xdc dinh bang gid tri khdu hao tai san
trong thoi gian da mua ban (tinh theo gia tri cua tai san ghi
trong hop dong mua ban da ky). Thoi han sir dung cia tai
sdn dé tinh khdu hao dwoc xdc dinh theo quy dinh ciia phdp
ludit doi véi loi tai san dd mua ban.
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7. Truong hop cho thué tai san gan lién véi dat dwoc
Nha mieée cho thué dat thu tién thué dat hang nam ma khong
du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 24 cua Nghi dinh 56
91/2019/ND-CP thi dwoc xac dinh bcing gia tri cho thué tai
sdn thiec té theo Hop dong da ky, tinh trong thoi gian dé cho
thué (ké tir ngay cho thué dén thoi diém Idp bién ban vi
pham hanh chinh).

8. Truwong hop chuyén quyén sir dung dat, cho thué, cho
thué lai dat, ban hodc cho thué tai san gan lién véi dat quy
dinh tai Nghi dinh s6 91/2019/NP-CP ma dd ndp thué thu
nhap tw viéc giao dich do thi s6 loi bat hop phap dwoc xac
dinh bcfng s6 loi tinh theo quy dinh tai cdc khoan 3, khoan 4,
khodn 5, khodn 6 va khoan 7 Diéu nay trir (-) di so tién thué
thu nhap da nop.

9. 86 nam vi pham quy dinh tai cdc khoan 1, khoan 2,
khodn 3 va khodn 4 Piéu 7 déi véi truong hop cé 1é ngay,
thang thi so ngay, thang 1é d6 dwoc quy doi mét ngdy bang
0,0028 nam.

7. Xac dinh dién tich dit vi pham va mic phat hanh
vi vi pham hanh chinh (Diéu 8)

1. Dién tich dat vi pham trong cdc trwong hop quy dinh
tai Nghi dinh dwoc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop vi pham toan bo dién tich thira dat thi
xéc dinh theo dién tich ghi trén gidy to vé quyén str dung dat
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theo quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 11
cua Luat Dat dai’.

b) Truong hop vi pham toan bo dién tich thua dét
khong c6 gidy t& vé quyén st dung dit ma di c6 ban dd dia
chinh thi sir dung ban d6 dia chinh dé xac dinh; truong hop
khong c6 ban dd dia chinh nhung c6 ban do khac da, dang sir
dung trong quan 1y dat dai tai dia phuong thi st dung ban dod
d6 dé xéc dinh.

¢) Trudng hop vi pham toan bo dién tich thira dat ma
khong ¢ gidy to quy dinh tai cac diém a va b khoan nay
hodc vi pham mot phﬁn dién tich thtra dat thi nguoi thi hanh
nhiém vu thanh tra, kiém tra c6 trach nhiém xac dinh pham
vi, ranh gidi dat vi pham; xac dinh dién tich dat vi pham
hodc trung cau don vi c6 chirc ning do dac (trong truong
hop dién tich dat vi pham 16n, hinh thé thira dat phirc tap
khong thé do dac bang phuong phap thu cong) dé xac dinh
dién tich dat vi pham ghi vao bién ban vi pham hanh chinh.
Truong hop ngudi ¢6 hanh vi vi pham khong dong v véi két
qua do dac do co quan thanh tra, kiém tra xac dinh thi duoc
quyén thué don vi ¢6 chirc ning do dac xac dinh lai dién tich

® Piéu 11. Can cir dé xdc dinh loai dit

Viéc x4c dinh loai dat theo mot trong cac can cir sau day:

1. Glay chimg nhan quyén sir dung dat, Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va
quyén st dung dat o da duoc cap trude ngay 10 thang 12 nam 2009; Giay chimg
nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

2. Glay to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 ciia
Luat ddi voi trudng hop chua dugc cap Gidy chirg nhan quy dinh tai khoan.

3. Quyét dinh giao dat, cho thué dat cho phép chuyén muc dich sir dung dat
clia co' quan nha nude c6 thim quyén ddi véi truong hop chua duge cap Gidy
chiing nhan quy dinh tai khoan 1.
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dat vi pham. Chi phi trung cdu do dac dé xac dinh dién tich
dat vi pham do nguoi vi pham chi tra.

2. Viéc xac dinh muc phat cu thé déi véi tueng truong
hop can cir vao khung xir phat quy dinh tai Nghi dinh va tinh
tiét giam nhe, tang ndng theo quy dinh tai Piéu 9 va Diéu
10° ciia Ludt Xar [y vi pham hanh chinh.

®Piéu 9 va Piéu 10 Lugt xi Iy vi pham hanh chinh:

Piéu 9. Tinh tiét giam nhe

Nhing tinh tiét sau ddy 1a tinh tiét giam nhe:

1. Nguoi vi pham hanh chinh da c6 hanh vi ngén chan, lam gidm bdt hau qua
cua vi pham hoac tu nguyén khéc phuc hau qua, boi thudng thiét hai;

2. Nguoi vi pham hanh chinh da tir nguyén khai béo, thanh that héi 16i; tich cuc gitp
dd co quan churc nang phat hién vi pham hanh chinh, xtt 1y vi pham hanh chinh;

3. Vi pham hanh chinh trong tinh trang bi kich dong vé tinh than do hanh vi trai
phép luat ctia nguoi khac gay ra; vuot qua gioi han phong vé chinh dang; vuot
qua yéu cau cua tinh thé cap thiét;

4. Vi pham hanh chinh do bi ép budc hoc bi 18 thudc vé vat chit hodc tinh thin;

5. Ngudi vi pham hanh chinh 14 phy nir mang thai, ngudi gia yéu, ngudi co
bénh hodc khuyét tat lam han ché kha ning nhan thic hodc kha ning didu
khién hanh vi ciia minh;

6. Vi pham hanh chinh vi hoan canh dac biét kh6 khan ma khong do minh gay ra;
7. Vi pham hanh chinh do trinh d¢ lac hau;

8. Nhiing tinh tiét giam nhe khac do Chinh pha quy dinh.

Piéu 10. Tinh tiét tang ning

1. Nhirng tinh tiét sau day I tinh tiét ting ning:

a) Vi pham hanh chinh c6 t6 chirc;

b) Vi pham hanh chinh nhiéu 1an; tai pham;

¢) Xui giyc, 161 kéo, str dung nguoi chua thanh nién vi pham; ép budc nguoi bi
1¢ thudc vao minh vé vat chét, tinh thin thuc hién hanh vi vi pham hanh chinh;
d) Sir dung ngudi biét 1 1a dang bi tim than hodc bénh khac lam mét kha ning
nhan thire hodc kha ning diéu khién hanh vi dé vi pham hanh chinh;

d) Lang ma, phi bang nguoi dang thi hanh cong vy; vi pham hanh chinh c6 tinh
chét con dd;

e) Loi dung chirc vu, quyén han dé vi pham hanh chinh;

g) Loi dung hoan canh chién tranh, thién tai, tham hoa, dich bénh hodc nhitng
khé khin dic biét khac cta xa hoi dé vi pham hanh chinh;

h) Vi pham trong thoi gian dang chép hanh hinh phat ctia ban 4n hinh sy hoic
dang chip hanh quyét dinh 4p dung bién phap xtr 1y vi pham hanh chinh;
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Phin thi hai

_ HANH VI VI PHAM HANH CHINH,
HINH THU'C, MUC XU PHAT VA BIEN PHAP
KHAC PHUC HAU QUA

1. Nhém hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thire x
phat, mc xir phat va bién phap khic phuc hiu qua
trong chuyén muc dich sit dung dit (Piéu 57, Luat Pat
dai 2013).

1.1. Str dung dit trong liia vao muc dich khdc khéng
dwoc co quan nha nwéc cé thadm quyén cho phép; chuyén
ddt trong liia sang dét trong cdy lau nam, dat trong ring,
dat nudi trong thay san, dat 1am muéi; chuyén dit nong
nghiép sang dat phi ndng nghiép (Piéu 9)

1. Chuyén dat trong lia sang dat trong cdy ldu nam,
dat trong riemg (trir trieong hop quy dinh tai khodn 7 Diéu 14
cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP duoc sira doi, bo sung tai
khodn 11 Piéu 2 ciia Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP’) thi hinh
thiec va mirc xur phat nhuw sau:

i) Tiép tuc thyc hién hanh vi vi pham hanh chinh mic du ngudi co tham quyén
d3 yéu cau cham dut hanh vi do;

k) Sau khi vi pham da c6 hanh vi trén tranh, che giéu vi pham hanh chinh;

1) Vi pham hanh chinh c¢6 quy mé 16n, sé lwong hodc tri gia hang héa 16n;

m) Vi pham hanh chinh ddi véi nhiéu ngudi, tré em, ngudi gia, nguodi khuyét
tat, phu nit mang thai.

2. Tinh tiét quy dinh tai khoan 1 da dugc quy dinh 1a hanh vi vi pham hanh
chinh thi khong dugc coi 1a tinh tiét ting ning.

" Khodn 11 Diéu 2 ciia Nghi dinh s6 01/2017/NDP-CP

11. B6 sung cac khoan 5, 6 va 7 vao Diéu 14 nhu sau:

“5. Truong hop ho gia dinh, c4 nhén c6 nhu cau chuyén muyc dich sir dung dat
trong lGa, dat ring phong ho, dét ring ddc dung sang muc dich khac dé thuc
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a) Phat tién tir 2.000.000 ddng dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich trai phép dudi 0,5 héc ta.

b) Phat tién tir 5.000.000 ddng dén 10.000.000 dong
néu di¢n tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta.

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muyc dich trai phép tir 01 héc ta dén
dudi 03 héc ta.

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 03 héc ta trd 1én.

2. Chuyén ddt trong hia sang ddt nuéi trong thiy san,
dat lam mudi thi hinh thire va mike xir phat nhir sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich trai phép duéi 0,1 héc ta.

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,1 héc ta dén
duoi 0,5 héc ta;

hién dy an dau tu thi phai thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 58 cua Luat
dét dai.

6. Déi v6i dién tich dét trong lta, dat rimg phong ho, dit rimg dic dung da co
van ban chép thuan ctia Thu tuéng Chinh phii hodc Nghi quyét cia Hoi dong
nhén dan cp tinh thong qua dé st dung vao muc dich khac nhung chua cé
quyét dinh thu hoi dét, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat dé thyuc hién du an thi dugc chuyén sang thuc hién trong cac nam tiép
theo nhung khong dugc qua thoi han 03 nam theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 49
clia Luat dat dai va khong phai 1am lai thu tyc xin ¥ kién chap thuan ciia Thu
tuéng Chinh phu hodc trinh Hoi dong nhan dan cép tinh thong qua theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 58 cua Luat dat dai néu tiép tuc thuc hién du an.

Thiéu khoan 7
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c) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 dong
néu dién tich dit chuyén muc dich trai phép tir 01 héc ta dén
dudi 03 héc ta;

d) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 70.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 03 héc ta trd 1én.

3. Chuyén dat trong lia sang ddt phi néng nghiép tai
khu viee nong thon thi hinh thiec va miec xie phat nhw sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich trai phép duéi 0,01 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,01 héc ta
dén duéi 0,02 héc ta;

c) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 15.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,02 héc ta
dén duéi 0,05 héc ta;

d) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 30.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,05 héc ta
dén du6i 0,1 héc ta;

d) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,1 héc ta dén
duoi 0,5 héc ta;
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e) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 80.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

g) Phat tién tir 80.000.000 dong dén 120.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muyc dich trai phép tir 01 héc ta dén
dud1 03 héc ta;

h) Phat tién tr 120.000.000 déng dén 250.000.000
dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 03 héc
ta tro 1én.

4. Chuyén dat trong lia sang dat phi néng nghiép tai
khu vwec dé thi thi hinh thirc va mikc xir phat bang hai (02)
lan mikc phat quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 cia Nghi dinh.

5. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude
khi vi pham d6i v6i truong hop quy dinh tai cac khoan 1,
khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Piéu 9 cua Nghi dinh sb
91/2019/ND-CP, trir trudng hop quy dinh tai diém b;

b) Budc dang ky dat dai theo quy dinh d6i véi truong
hop c6 du diéu kién dugce cong nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh tai Piéu 22 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

c¢) Budc nop lai sb loi bat hop phép cé dugc do thuc
hién hanh vi vi pham trong cac truong hop quy dinh tai céac
khoan 1, khoan 2, khoan 3 va khoan 4; s6 loi bat hop phap
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 cua Nghi
dinh s6 91/2019/ND-CP.
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1.2. Str dung dit rieng dic dung, dit rieng phong hé,
dit rirng san xudt vao muc dich khdc khéng dwoc co quan
nha nwéc cé thim quyén cho phép chuyén dit rieng dic
dung, dit rieng phong hé, dit rieng sin xudt sang siv dung
vao muc dich khdc trong nhém dit néng nghiép va chuyén
dit néng nghiép sang dit phi néng nghiép (Diéu 10)

1. Chuyén dat rimg ddc dung la rieng trong, dat rieng
phong hé la rimg trong, dat rimg san xudt la rieng trong
sang muc dich khdc trong nhém dat néng nghiép thi hinh
thire va mure xur phat nhu sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich trai phép duéi 0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,5 héc ta dén
duoi 01 héc ta;

c) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 01 héc ta dén
duoi 05 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 05 héc ta trd 1én.

2. Chuyén dit rimg dic dung la rimg trong, dat rimg
phong hé la rimg trong, dat rimg san xudt 1a riemg trong sang
ddt phi néng nghiép thi hinh thirc va mirc xir phat nhir sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich trai phép duéi 0,02 héc ta;
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b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,02 héc ta
dén duéi 0,05 héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 15.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,05 héc ta
dén dudi 0,1 héc ta;

d) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 30.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,1 héc ta dén
dudi 0,5 héc ta;

d) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

e) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 01 héc ta dén
dudi 05 héc ta;

g) Phat tién tir 100.000.000 dong dén 250.000.000
ddng néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 05 héc
ta tr¢ 1én.

3. Truong hop chuyén dat rimg dic dung la rimg tw
nhién, dat rieng phong ho la rieng tw nhién, ddt rirg san xudt
la rieng tw nhién sang muc dich khac thi hinh thirc va muc xu
phat dwge thuce hién bang 02 ldn mitc phat twong g voi
tirng truong hop chuyén muc dich quy dinh cdc khodn 1 va 2
Piéu 10 cia Nghi dinh khoan.
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4. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc khoi phyc lai tinh trang ban dau cua dat trude
khi vi pham dbi véi truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2
va khoan 3 Diéu 10, trir truong hop quy dinh tai diém b
khoan 4 Diéu 10 ctua Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP;

b) Budc ding ky dat dai theo quy dinh d6i véi truong
hop ¢6 du diéu kién dugc céng nhan quyén st dung dit theo
quy dinh tai Diéu 22 cia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP?;

8 piéu 22, Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP: Viéc xit Iy, cdp Gidy ching nhgn
quyén si dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit doi
Véi hg gia dinh, cd nhéan siv dung dét c6 vi phgm phap ludr dit dai trwéc
ngay 01 thang 7 nam 2014

1. Truong hop sir dung dét 1an, chiém hanh lang bao vé an toan cong trinh cong
cong sau khi Nha nude di cong bd, cim mde hanh lang bao vé hoic I4n, chiém
long duong, 1& duong, via hé sau khi Nha nude da cong b chi gidi xay dung
hoic I4n, chiém dat s dung cho muc dich xay dung try s& co quan, cong trinh
su nghiép, cong trinh cdng cong khac thi Nha nuéc thu hdi dat dé tra lai cho
cong trinh ma khong cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat ddi voi dién tich dat da 1an, chiém.
Truong hop di c¢6 didu chinh quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung dwoc
co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét ma nay dién tich dat Ian, chiém
khong con thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh cong céng; khéng thuodc
chi gigi xdy dung duong giao théng; khéng cd muc dich st dung cho tru sé co
quan, cong trinh sy nghlep va cdng trinh cbng cong khac thi nguoi dang su
dung dat dwoc xem xét Cap Glay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat va phai thyc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phép luat.

2. Trudong hop st dung dét I1an, chiém di dugc Nha nudc giao dat khong thu
tién sir dung dat cho cac noéng truong, 1am truong qudc doanh, Ban quan Iy
rieng, trung tdm, tram, trai, cdng ty ndng nghiép, 1am nghiép thi thyc hién xt ly
theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dang sir dung dién tich dat Ian, chiém thuoc quy hoach bao vé
va phét trién rimg déc dung, rang phong ho thi Uy ban nhan dan cép tinh chi
dao thu hoi dat da 1an, chiém dé giao cho Ban quan ly ring quan ly, st dung
dat. Nguoi dang st dung dat 1an, chiém duoc Ban quan ly rirng xem xét giao
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khoan bao vé, phat trién rimg theo quy dinh ciia phap luat vé bao vé va phat
trién rung.

Truong hop khong c6 Ban quan ly rung thi nguoi dang st dung dat 1an, chiém
dugc Nha nuée giao dat dé sir dung vao muc dich bao vé, phat trién rung
phong ho va dugc cap Glay chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khéc gan lién véi dat;

b) Trudng hop dang sir dung dién tich dat lan, chiém thuéc quy hoach sir dung
dat cho muc dich xay dung cong trinh ha tang céng cong thi Uy ban nhan dan
cap tinh chi dao thu hoi dat da 1an, chiém dé giao dat cho chu dau tu khi trién
khai x&y dung cong trinh do.

Nguoi dang sir dung dét vi pham dugc tam thoi sir dung cho dén khi Nha nuée
thu hoi dat nhung phai giir nguyén hién trang sir dung dat va phai ké khai dang
ky dat dai theo quy dinh;

¢) Truong hop lan, chiém dat va nay dang sir dung vao muc dich san xuat nong
nghiép hoac lam nha ¢ va khéng thudc quy hoach bao vé va phat trién rimg dac
dung, rung phong hg, xay dung cbng trinh ha tang cbng cong thi nguoi dang su
dung dit dwoc xem xét Cap Giay ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat.

Truong hop I4n, chiém dat ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2004 dén truéc ngay 01
thang 7 nam 2014, dang stir dung vao muc dich san XUAt ndng nghiép va hién
nay dién tich dat van duoc xac dinh giao cho nong trudng, 1am trudng quan ly,
sir dung thi Uy ban nhan déan cip tinh thu hdi dat 1an, chiém dé tra lai cho nong
truong, 1am trudng.

3. Truong hop l4n, chiém dt chua sir dung hoac tu ¥ chuyén muc dich sir dung dét
thudc truong hop phai xin phép theo quy dinh cua phap luat vé dat dai ma chua
duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép thi thuc hién xi Iy nhu sau:

a) Trudng hop dang sur dung dat thugc quy hoach sir dung dat cho cac muc
dich quy dinh tai Diéu 61 va Piéu 62 cua Luat Dat dai thi Nha nudc thu hoi dat
trudc khi thuc hién dy an, cong trinh do.

Nguoi dang sir dung dét vi pham duoc tam thoi sir dung cho dén khi Nha nuée
thu hdi dat, nhung phai gitt nguyén hién trang dang sir dung dét va phai ké khai
dang ky dat dai theo quy dinh;

b) Trudng hop dang sir dung dat khdng thudc truong hop quy dinh tai Diém a
thi Uy ban nhan dan cép tinh chi dao ra soat, diéu chinh quy hoach sir dung dat;
nguoi dang sir dung dat duoc xem xét cap Giay chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat néng nghiép do tu khai hoang ma dat
d6 phu hop véi quy hoach sir dung dat da duge co quan nha nuéc c6 tham
quyén duyét, khdng c6 tranh chap thi duge Nha nuéc cdng nhan quyén sir dung
d4t theo han mic do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh; néu vuot han mic do
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c) Budc nop lai s6 loi bat hop phap c6 dugc do thuc
hién hanh vi vi pham trong cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, khoan 2 va khoan 3; s6 loi bat hop phap dugc xéc
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 cua Nghi dinh s
91/2019/ND-CP.

1.3. Sir dung dit nong nghiép khong phii la dit trong
lita, khong phdi la dit rieng phong hé, khéong phdi la dit
rieng diic dung, khong phdi la dit rieng sdn xudt vao muc
dich khdc khéng dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén
cho phép chuyén dit trong cdy hang nim khdc sang dit
nudi trong thiy sin nwéc man, dit lam muéi, dit nuéi
trong thiiy sin dwdéi hinh thivc ao, ho, dim; chuyén dit
noéng nghiép sang dét phi néng nghiép (Piéu 11)

1. Chuyén ddt trong cdy hang nam khdac sang dat nuéi

trong thuy san nwoc man, dat lam muoi, dat nuoi trong thuy

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh thi dién tich vuot han mac phai chuyén
sang thué.

5. Nguoi dang sir dung dét on dinh trong cac trudng hop quy dinh tai Khoan 1,
Diém a va Diém ¢ Khoan 2, Piém b Khoan 3 ma khdng c6 tranh chap thi dwoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat theo quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop thira dat c6 nha & thi dién tich dat ¢ dwoc cdng nhan theo quy
dinh tai Biém a Khoan 2 Biéu 20 caa Nghi dinh;

b) Truong hop thira dat c6 cong trinh xay dung khdng phai 1a nha & thi duoc
cong nhan theo quy dinh tai Biém b Khoan 1 va Diém b Khoan 2 Diéu 20 cia
Nghi dinh;

¢) Déi véi phan dién tich dat dang sir dung duge xac dinh 1a dat néng nghiép
thi dugc cong nhan quyén sir dung dat theo ché do nhu quy dinh ddi véi truong
hop tai Khoan 5 Biéu 20 cua Nghi dinh;

d) Nguoi sir dung dat duoc cap Gidy ching nhan quyeén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat quy dinh phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phéap luat.
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san dudi hinh thire ao, ho, dam thi hinh thirc va mirc xir phat
nhu sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 ddng dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich trai phép duéi 0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 ddng dén 10.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

¢) Phat tién tr 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 01 héc ta dén
dudi 03 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 03 héc ta trd 1én.

2. Chuyén ddt trong cdy hang nam khdc, dat trong cdy
lAu nam, dat nudi tréng thuy san, dat laom muoi, dat nong
nghiép khdc sang dat phi néng nghiép tai khu viee néng thén
thi hinh thirc va muc xur phat nhu sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich trai phép duéi 0,02 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 8.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,02 héc ta dén
duoi 0,05 héc ta;

¢) Phat tién tr 8.000.000 dong dén 15.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,05 héc ta
dén duéi 0,1 héc ta;
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d) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 30.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén myc dich trai phép tir 0,1 héc ta dén
dudi 0,5 héc ta;

d) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 ddong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

e) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 01 héc ta dén
dudi 03 héc ta;

g) Phat tién tir 100.000.000 déng dén 200.000.000
dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 03 héc
ta tr¢ 1én.

3. Chuyén ddt trong cdy hang nam khdc, dat trong cdy
lau nam, dat nudi tréng thuy san, dat lam muéi, dat nong
nghiép khdc sang dit phi néng nghiép tai khu viee do thi thi
hinh thirc va mikc xir phat bang 02 lan mirc phat quy dinh tai
khoan 2 DPiéu 11 ciia Nghi dinh s6 91/2019/NP-CP.

4. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude
khi vi pham dbi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Biéu 11, trir trudng hop quy dinh tai
diém b khoan nay;

b) Budc ding ky dat dai theo quy dinh ddi véi trudng
hop ¢6 du diéu kién dugc cong nhan quyén st dung dat theo
quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;
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¢) Budc nop lai sé loi bat hop phap c6 duoc do thuc
hién hanh vi vi pham trong cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, khoan 2 va 3 Piéu 11 cua Nghi dinh sb
91/2019/ND-CP;, s6 loi bat hop phap duogc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 7 cua Nghi dinh s6 91/2019/NP-CP.

1.4. Si dung dit trong nhém dit phi néng nghiép vio
muc dich khic khong dwoc co quan nha nwéc cé thim
quyén cho phép chuyén dit phi néng nghiép dwoc Nha
nwéc giao dit khéng thu tién siv dung dit sang dit phi
néng nghigp dwoc Nha nwéc giao dit cé thu tién siv dung
dit hodiic thué dat; chuyén dit phi néng nghiép khéng phdai
la dit ¢ sang dit 6; chuyén dit xdy dwng cong trinh sw
nghiép, dit si dung vao muc dich cong cong cé muc dich
kinh doanh, dit sin xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khéng phdi la dit thwong mai, dich vu sang dit thwong
magi, dich vu; chuyén dit thwong magi, dich vu, dit xdy
dung céng trinh sw nghiép sang dit co sé sin xudt phi
néng nghi¢p (Piéu 12)

1. Chuyén ddt phi néng nghiép khéng phdi la dat ¢,
dwoc Nha nuoc giao dat ¢é thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat tra tién mét lan sang dat & tai khu vuee nong thon thi
hinh thirc va mirc xir phat nhw sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat vi pham duéi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
néu dién tich dit vi pham tir 0,05 héc ta dén dudi 0,1 héc ta;
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¢) Phat tién tr 10.000.000 dong dén 20.000.000 ddong
néu dién tich dat vi pham tr 0,1 héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 ddong
néu dién tich dit vi pham tr 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 40.000.000 dong dén 80.000.000 dong
néu dién tich dt vi pham tr 01 héc ta dén dudi 03 héc ta;

e) Phat tién tir 80.000.000 dong dén 160.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 03 héc ta trd 1én.

2. Chuyén ddt phi néng nghiép khéng phdi la dit ¢
dwoc Nha miede giao ddt khéng thu tién sir dung dat hodc
cho thué ddt tra tién hang nam sang dat &; chuyén dat phi
néng nghiép khéng phdi la dat ¢ dwoc Nha nwée giao dat
khéng thu tién sir dung dat sang ddt phi néng nghiép dwoc
Nha nuoc giao dat c6 thu tien sir dung dat hodc thué dat tai
khu vue nong thon thi hinh thirc va mirc xu phat nhu sau:

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham dudi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén duéi 0,5 héc ta;

c) Phat tién tir 40.000.000 dong dén 80.000.000 ddong
néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 80.000.000 dong dén 160.000.000 dong
néu dién tich dt vi pham tr 01 héc ta dén dudi 03 héc ta;

d) Phat tién tr 160.000.000 déng dén 300.000.000
ddng néu dién tich dat vi pham tir 03 héc ta tro 1én.
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3. Chuyén dat xdy dung cong trinh sw nghiép, dat sir
dung vao muc dich cong cong co muc dich kinh doanh, dat
san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phdi la dat
thwong mai, dich vu sang dat thuong mai, dich vu; chuyén
dat thiong mai, dich vu, dat xdy dung cong trinh sw nghiép
sang ddt co sé san xudt phi néng nghiép tai khu viec néng
thon thi hinh thiec va mirc xwr phat nhuw sau:

a) Phat tién tr 7.000.000 dong dén 15.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham dudi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 30.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén duéi 0,5 héc ta;

¢) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 60.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tr 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 60.000.000 dong dén 120.000.000 dong
néu dién tich dt vi pham tr 01 héc ta dén dudi 03 héc ta;

d) Phat tién tir 120.000.000 dong dén 250.000.000
ddng néu dién tich dat vi pham tir 03 héc ta trd 1én.

4. Truong hop sir dung dat trong nhém ddt phi néng
nghiép vao muc dich khdc khong dwoc co quan nha nuwoc co
tham quyén cho phép tai khu vwce dé thi thi mitc xir phat
bang 02 lan mitc xir phat doi véi ting loai dat twong iing
quy dinh tai cdc khodn 1, khodn 2 V& khodn 3 Diéu 12 cia
Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP va mirc phat t6i da khéng qud
500.000.000 dong doi véi ca nhan, khéng qud 1.000.000.000
dong doi véi to chirc.
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5. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc khoi phyc lai tinh trang ban dau cua dat trude
khi vi pham ddi véi trudng hop quy dinh tai khoan 1, khoan
2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 12 cua Nghi dinh sd
91/2019/ND-CP trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan 5,
Piéu 12 ctia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP;

b) Budc ding ky dat dai theo quy dinh d6i véi truong
hop ¢6 du diéu kién dugc cong nhan quyén st dung dat theo
quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP;

c) Budc ndp lai s6 loi bat hop phap c6 duoc do thuc
hién hanh vi vi pham trong cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 12 ciia Nghi
dinh s6 91/2019/ND-CP; s6 loi bat hop phap duoc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 ctua Nghi dinh s
91/2019/ND-CP.

2. Nhém hanh vi lin chiém, hiy hoai dit dai

2.1. Hanh vi lin chiém dit (Diéu 14)

1. Trueong hop ldn, chiém dat chwa sir dung tai khu viee
nong thon thi hinh thirc va murc xu phat nhu sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 3.000.000 dong dbi
v6i dién tich dat 14n, chiém dudi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 3.000.000 ddng dén 5.000.000 dong ddi
v6i dién tich dat 14n, chiém tir 0,05 héc ta dén dudi 0,1 héc ta;

¢) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 15.000.000 dong dbi
v6i dién tich dat 14n, chiém tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5 héc ta;
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d) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 30.000.000 dong doi
v6i dién tich dat 14n, chiém tir 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 70.000.000 ddong
d6i v6i dién tich dat 14n, chiém tir 01 héc ta tro 1én.

2. Truwong hop ldn, chiém dat néng nghiép khéng phdi
la dat trong lia, dat rirmg ddc dung, ddt rimg phong hé, dat
rirng san xudt tai khu viee néng thon thi hinh thirc va mire xur
phat nhw sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong ddi
v6i dién tich dat 14n, chiém dudi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
dbi voi dién tich dét 1an, chiém tir 0,05 héc ta dén dudi 0,1
héc ta;

c) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 30.000.000 dong
dbi vai dién tich dat 1an, chiém tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5
héc ta;

d) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong ddi
v6i dién tich dét 1an, chiém tir 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 50.000.000 doéng dén 120.000.000 dong
dbi voi dién tich dat 1an, chiém tir 01 héc ta trd 1én.

3. Truong hop ldn, chiém dit ndng nghiép la dat trong
liia, dat rimg déic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xudt
tai khu vuc nong thon, thi hinh thirc va mure xur phat nhw sau.:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong dbi
v6i dién tich dat 14n, chiém dudi 0,02 héc ta;
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b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 7.000.000 dong ddi
v6i dién tich dét 1an, chiém tir 0,02 héc ta dén dudi 0,05 héc ta;

c) Phat tién tir 7.000.000 ddng dén 15.000.000 dong doi
v6i dién tich dat 14n, chiém tir 0,05 héc ta dén dudi 0,1 héc ta;

d) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 40.000.000 dong
d6i voi dién tich dat 1an, chiém tir 0,1 héc ta dén duéi 0,5
héc ta;

d) Phat tién tir 40.000.000 dong dén 60.000.000 dong ddi
v6i dién tich dét 14n, chiém tir 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

e) Phat tién tir 60.000.000 dong dén 150.000.000 dong
d6i voi dién tich dat 1an, chiém tir 01 héc ta trd 1én.

4. Truong hop ldn, chiém ddt phi néng nghiép, tric
trwong hop quy dinh tai khodn 6 Diéu 14 ciia Nghi dinh sé
91/2019/NP-CP tai khu vuc nong thon thi hinh thiec va mirc
xw phat nhu sau:

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dat 1an, chiém dudi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 dong néu
dién tich dat 14n, chiém tir 0,05 héc ta dén dudi 0,1 héc ta;

c) Phat tién tir 40.000.000 dong dén 100.000.000 dong
néu dién tich dat 1an, chiém tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

d) Phat tién tir 100.000.000 déng dén 200.000.000
dong néu dién tich dat 1an, chiém tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 200.000.000 déng dén 500.000.000
ddng néu dién tich dét 14n, chiém tir 01 héc ta trd 1én.
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5. Truwong hop lan, chiém dat chiea sir dung, ddt néng
nghiép, dat phi néng nghiép (trir truong hop quy dinh tai
khoan 6 Piéu 14 cua Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP) tai khu
viee do thi thi mue xie phat bcing 02 lan mirc xir phat doi véi
logi dat twong g quy dinh tai cdc khodn 1, khodn 2, khodn
3 VA khodn 4 va mikc phat t6i da khéng qud 500.000.000
dong déi véi cd nhan, khéng qud 1.000.000.000 dong déi véi
16 chirc.

6. Truong hop lan, chiém dat thuéc hanh lang bdo vé
an toan céng trinh va dat céng trinh c6 hanh lang bdo vé,
dat tru sé lam viéc va co sé hoat dong sw nghiép cua co
quan, t6 chirc theo quy dinh cia phdp ludt vé quadn 1y, sir
dung tai san nha nudc thi hinh thic va mic xw phat thuc
hién theo quy dinh cia phdp ludt vé xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc vé hoat déng dau tw xdy dung; khai
théc, ché bién, kinh doanh khoang san lam vdt lieu xay
dung, san xudt, kinh doanh vdt liéu xdy dung; qudn Iy céng
trinh ha tang ky thudt; kinh doanh bdt déng san, phdt trién
nha 6, quan Iy sir dung nha va céng so; trong linh vuc vé
giao théng dwong bé va dwong sdt; trong linh viec vé vin
héa, thé thao, du lich va quang cdo; trong linh viee vé khai
thac va bdo vé cong trinh thuy loi; dé diéu; phong, chong
lut, bdo; trong linh vuc quan ly, swr dung tai san nha nudc va
cac linh vuc chuyén nganh khdc.

51



7. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude
khi vi pham ddi voi cac hanh vi vi pham tai cac khoan 1,
khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 cua Piéu 12 Nghi
dinh s6 91/2019/ND-CP va budc tra lai dt da l4n, chiém; trir
truong hop truong hop quy dinh tai diém b va diém c;

b) Budc ding ky dat dai theo quy dinh d6i véi truong
hop ¢6 du diéu kién dugc cong nhan quyén st dung dat theo
quy dinh tai Piéu 22 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

¢) Budc thuc hién tiép thu tuc giao dat, thué dat theo
quy dinh d6i v&i truong hop st dung dat khi chua thuc hién
xong thu tuc giao dat, thué dat;

d) Budc ndp lai sb loi bat hop phap c6 dugc do thuc
hién hanh vi vi pham quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2,
khoan 3, khoan 4 va khoan 5 DPiéu 12 Nghi dinh sb
91/2019/ND-CP; s6 loi bat hop phap duoc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 cua Nghi dinh s6 91/2019/NP-CP.

2.2. Hanh vi hiiy hoai dit (Piéu 15)

1. Truong hop lam bién dang dia hinh hodc lam suy
gidm chat lwong dat thi hinh thirc va mire xir phat nhuw sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu
dién tich dt bi huy hoai dudi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong néu
dién tich dat bj hity hoai tir 0,05 héc ta dén dudi 0,1 héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 déng dén 30.000.000 dong néu
dién tich dat bi hity hoai tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5 héc ta;
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d) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 60.000.000 dong
néu dién tich dit bi hiry hoai tir 0,5 héc ta dén dué6i 01 héc ta;

d) Phat tién tir 60.000.000 dong dén 150.000.000 dong
néu dién tich dit bi hty hoai tir 01 héc ta tré 1€n.

2. Truong hop gdy 6 nhiém thi hinh thirc va muic xir
phat thuc hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé xir phat vi
pham hanh chinh trong linh viec bao vé moi truong.

3. Bién phdp khdc phuc héu qud doi véi hanh vi vi pham:

Budc khoi phuyc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi
vi pham. Truong hop ngudi ¢ hanh vi vi pham khong chap
hanh thi Nha nuéc thu hdi dat theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dat dai.

3. Nhém hanh vi vi pham vé chuyén quyén, chuyén
nhwong, ting cho, cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat.

3.1. Chuyén quyén, cho thué, thé chip bang quyén sir
dung dit khi khéng di diéu kién theo quy dinh tai khodn 1
Didu 188° ciia Lugt Dit dai (Piéu 18)

1. Truong hop hé gia dinh, cd nhdan chuyén doi quyén
sir dung dat nong nghiép cho hé gia dinh, cd nhdn khéc thi
hinh thirc va mirc xir phat nhw sau:

® khodn 1 Piéu 188. Nguoi st dung dit dwoc thuc hién cac quyen chuyen dbi,
chuyén ‘nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén sir
dung dat; gop von bang quyén sir dung dét khi ¢ cac diéu kién sau day: C6
Giy ching nhan, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va truong hop
nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat;
b) Dat khong c6 tranh chap;
¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d) Trong thoi han st dung dét.
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a) Phat tién tir 500.000 ddng dén 1.000.000 dong dbi
v6i trudng hop chuyén d6i quyén sir dung dit nong nghiép
gitra cac ho gia dinh, cad nhan ma khong du mot trong cac
didu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 va Diéu 190*°
Luat Pét dai;

b) Phat tién tir 1.000.000 ddng dén 2.000.000 dong ddi
v6i truong hop khong du tir hai diéu kién tré 1én quy dinh
tai khoan 1 Diéu 188 va Piéu 190 cta Luat dat dai.

2. Truong hop thé chdp bang quyén sir dung dat khong
du dieu kién thi hinh thirc va mire xir phat nhu sau:

a) Phat tién tir 500.000 dong dén 1.000.000 dong ddi
v6i truong hop khong du mot trong cac didu kién quy
dinh khoén 1 Piéu 188 cua Luat Pt dai;

b) Phat tién tir 1.000.000 dong dén 3.000.000 dong doi
v6i truong hop khong du tir hai diéu kién tré 1én quy dinh
tai khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dét dai.

3. Truong hop chuyén nhirong, ting cho, cho thué, cho
thué lai, gép vén bang quyén sir dung ddt khong du diéu kién
thi hinh thirc va muc xur phat nhu sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong dbi
v6i khu vuc néng thon, tir 5.000.000 dong dén 10.000.000
ddng d6i v6i khu vue db thi trong trudng hop khong da mot

° Pidu 190. Pidu kién chuyén ddi quyén sir dung dit nong nghi¢p

Ho gia dinh, ca nhén st dung dat nong nghiép do dugc Nha nude giao dat, do
chuyen ddi, nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, dugc tang cho quyén sur dung
dat hop phéap tir ngudi khac thi chi dugc chuyén dbi quyén sir dung dat nong
nghiép trong cung x4, phuong, thi tran cho ho gia dinh, c4 nhan khac dé thuan
loi cho san Xuét n6ng nghiép va khong phai nop thué thu nhap tir viéc chuyén
dbi quyén sir dung dat va 18 phi trudc ba.
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trong cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 cua Luét
Dit dai;

b) Phat tién tir 5.000.000 ddng dén 10.000.000 dong
dbéi voi khu vuc noéng thén, tir 10.000.000 dong dén
20.000.000 dong d6i véi khu vuc do thi trong trudng hop
khong du tir hai diéu kién tré 1én quy dinh tai khoan 1 Diéu
188 clia Luat Dét dai.

4. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc bén nhan chuyén quyén sir dung dat, bén thué
dat phai tra lai dat cho nguoi sir dung dat trude khi nhan
chuyén quyén, thué dat; trir truong hop quy dinh tai diém b
va diém c;

b) Budc bén nhan chuyén quyén sir dung dat phai lam
thil tuc dang ky dat dai theo quy dinh d6i véi truong hop
nhan chuyén quyén st dung dat chua co6 Gidy chimg nhan
nhung c6 du diéu kién duoc cap Gidy ching nhan theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 82 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP,
duoc sira d6i bo sung tai khoan 54 Diéu 2 ctia Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP*;

Y Khodn 54 Diéu 2 ciia Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP: Sita ddi, bé sung
khodn 1 Diéu 82 nhuw sau:

"1. Céc truong hop dang str dung dat sau ddy ma chwa dwoc cip Gidy chang
nhan va khong thude truong hop quy dinh tai khodn 2 thi nguoi dang st dung
dat thyc hién thu tuc dang ky dat dai, cap Glay ching nhan quyén s dung dét,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat lan dau theo quy dinh cua
Luat dat dai va quy dinh tai Nghi dinh ma khong phai lam thu tuc chuyén
quyen su dung dat; co quan tiép nhan ho so khong dugc yéu Cau ngudi nhan
chuyén quyén str dung dat nop hop dong, van ban chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat:

a) Sir dung dat do nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyén sir dung dat trudc
ngay 01 thang 01 nam 2008;
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¢) Budc bén nhan chuyén quyén sir dung dat phai lam
thi tuc dang ky dat dai theo quy dinh d6i v6i trudng hop
nhan chuyén quyén st dung dit ma bén chuyén quyén 1a t6
chtrc da giai thé, pha san, 1a ca nhan da chuyén di noi khac
dugc Uy ban nhan dan cap xi noi c6 dat xac nhan tai thoi
diém phat hién hanh vi vi pham khong x4c dinh dugc dia chi
hogic ca nhan da chét hodc dugc toa an tuyén b 1a da chét
ma khong c6 ngudi thira ké hop phap;

d) Budc hoan tra tién chuyén nhuong, tién cho thug,
cho thué lai dat da thu trong thoi gian st dung dat con lai;

d) Budc bén chuyén nhuong, bén cho thué, cho thué lai
dat, bén gop von bang quyén stir dung dat phai nop sb loi bat
hop phap c6 duoc do thyc hién hanh vi chuyén quyén st
dung dét, cho thué dat khong du diéu kién trong thoi gian vi
pham; s6 loi bat hop phdp duoc xac dinh theo quy dinh tai
cac khoan 3 va 4 Diéu 7 caa Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP;

e) Thu hdi dat ddi véi truong hop nhan chuyén quyén
sit dung dat, thué dat dugc Nha nudc giao, cho thué, cong
nhan quyén st dung dat nhung da hét han s dung dat ma
khong duoc gia han theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
65 cua Luat Dat dai;

b) St dung dat do nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyen sir dung dat tir
ngay 01 thang 01 nam 2008 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma co6 gidy to
vé quyen su dung dat quy dinh tai Didu 100 cua Luat dat dai va Diéu 18 cua
Nghi dinh;

¢) Sur dung dat do nhan thira ké quyén sir dung dat trudc ngay 01 thang 7 nim
2014.”
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g) Budc chim dut hop dong thé chap bang quyén st
dung dat ddi véi truong hop quy dinh tai khoan 2, Piéu 18
cua Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP.

3.2. Chuyén quyén, cho thué, cho thué lai, thé chap doi
voi dat khéng thuéc truomg hop dugc chuyén quyén, cho
thué, thé chap theo quy dinh ciia Lugt Dit dai (Piéu 19)

1. Truong hop chuyén doi, thé chdp doi véi dat dwoc
Nha nieée giao ddt hodc c¢éng nhdn quyén sir dung ddt theo
hinh thirc giao ddt khéng thu tién sir dung dat (triv truong
hop dat néng nghiép cia hé gia dinh, cd nhdn), Nha nwée
cho thué ddt tra tién thué hang ndm, Nha mede giao dat hodc
cong nhdn quyén sir dung dat theo hinh thirc giao ddt c6 thu
tien hodc cho thué dat tra tien mét lan ma chwa hodn thanh
nghia vu tai chinh hodc tién da tra c6 nguén goéc tir ngdn
sach nha nudc thi hinh thirc va murc xur phat nhw sau:

a) Phat tién tir 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong néu
dién tich dat vi pham dudi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat vi pham tir 0,05 héc ta dén duéi 0,1 héc ta;

c) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
néu dién tich dt vi pham tur 0,1 héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

d) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dt vi pham tr 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 déng dén 50.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta trd 1én.
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2. Trueong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
déi véi dat dwoc Nha miede giao khéng thu tién sir dung dat
hodc Nha miede cong nhdn quyén s dung theo hinh thirc
giao dat khéng thu tién sic dung dat (triv truong hop dat
nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan) hodac Nha nudc cho
thué dat tra tién thué hang nam hodc Nha nude giao cé thu
tien, cho thué tra tien mot lan ma chwa hoan thanh nghia vu
tai chinh hodc tién da trd cé nguén goc tir ngdn sdach nha
nuée va trieong hop tang cho quyén sir dung dat khéng diing
doi twong tai khu vwc nong thon thi hinh thuc va muc xu
phat nhu sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat vi pham dudi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 7.000.000 déng néu
dién tich dat vi pham tir 0,05 héc ta dén dudi 0,1 héc ta;

¢) Phat tién tir 7.000.000 dong dén 15.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tur 0,1 héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

d) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta trd 1én.

3. Truong hop chuyén nhieong, ting cho, gép von bang
quyén sir dung ddt doi véi dat dweoe Nha nuée giao khong
thu tién sir dung dat, Nha mede cong nhdn theo hinh thire
giao dat khéng thu tién sit dung dat (triv truong hop dat
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nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan), Nha nudc cho thué
dat tra tién thué hang nam, Nha mede giao cé thu tién hodc
cho thué tra tién mot lan ma chua hoan thanh nghia vu tai
chinh hodic tién da tra c6 nguon goc tir ngdn sach nha nde
va trieong hop tang cho quyén sir dung dat khéng ding doi
twong quy dinh tai khu viec nong thon thi hinh thiec va mirc
xw phat nhu sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 7.000.000 dong néu
dién tich dat vi pham duéi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 7.000.000 dong dén 10.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,05 héc ta dén du6i 0,1 héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén dué6i 0,5 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tur 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 30.000.000 d6ng dén 100.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta trd 1én.

4. Pon vi sy nghiép cong lap duwoc Nha nuoc cho thué
dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué va tién
thué ddt da tra khéng cé nguén goc tir ngan sdch nha nude
ma thuc hién chuyén nhuwong, cho thué lai dat, tang cho, thé
chdp, gép von bang quyén s dung dat chuwa c6 sw chdp
thudn bang van ban cia co quan Nha mede ¢é tham quyén
tai khu viec nong thon thi hinh thirc va murc xwr phat nhw sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham dudi 0,1 héc ta;
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b) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

¢) Phat tién tr 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong
néu dién tich dt vi pham tir 01 héc ta trd 1€n.

5. Truong hop chuyén nhieong, ting cho, gép von bang
quyén sir dung ddt, cho thué, cho thué lai doéi véi dat khong
thude truong hop dwoc chuyén quyén, cho thué, cho thué lai
theo quy dinh cua phadp ludt dat dai tai khu vuc do thi thi
mikc xir phat bang 02 lan mirc xir phat doi véi truong hop
twong g quy dinh tai cac khoan 2, khoan 3 va khodn 4.

6. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc bén nhan chuyén quyén, bén thué dat trong cac
truong hop quy dinh tai cac khoan 1, khodn 2, khoan 3, khoan
4 va khoan 5 Diéu nay phai tra lai dat cho ngudi sir dung dat
trude khi chuyén quyén. Truong hop chuyén nhuong, ting cho
quyén str dung dit thi Nha nude thu hdi dat theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dat dai;

b) Budc bén chuyén nhuong, bén gop vén bang quyén
sir dung dat, bén cho thué dat phai ndp s6 loi bat hop phap
c¢6 dugc do thuc hién hanh vi chuyén nhuong, cho thué dat,
cho thué lai dat, gop von bang quyén st dung dat trong thoi
gian vi pham; sb lgi bat hop phap dugc xac dinh theo quy
dinh tai cac khoan 3 va khoan 4 Piéu 7 ciia Nghi dinh s6
91/2019/Nb-CP;
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¢) Budc hoan tra tién chuyén nhuong, tién cho thué,
cho thué lai dat (trong truong hop thué dat tra tién mot 1an
cho ca thoi gian thué) trong thoi gian sir dung dat con lai
theo quy dinh cua phap luat dan sy;

d) Budc chim dut hop dong thé chip bang quyén st
dung dét ddi véi tredng hop quy dinh.

3.3. Ngwoi sit dung dit dwoc nha nwéc cho thué dit
trd tién thué dat hang nam dé dau tw xdy dung hg ting khu
cOng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xudt, dé cho thué
lgi dit, nhung di cho thué lai dit theo hinh thirc trd tién
thué dit mot lan ké tiv ngay 01/7/2014 (Diéu 20)

1. Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
déi véi truong hop dién tich ddt vi pham duéi 0,5 héc ta.

2. Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong
doi véi truong hop dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén
duoi 01 héc ta.

3. Phat tién tir 50.000.000 déng dén 100.000.000 dong
doi véi trwong hop dién tich dat vi pham tir 01 héc ta dén
duéi 5 héc ta.

4. Phat tién tir 100.000.000 déng dén 200.000.000
dong déi véi truong hop dién tich dat vi pham tir 5 héc ta
tro lén.

5. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc nguoi st dung dat dé xay dung ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat phai ky lai hop
dong thué dat voi Nha nudce theo hinh thire thué dat tra tién
mdt 1an dbi véi dién tich dat vi pham trong thoi gian con lai;
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tién thué dat phai tra mdt lan dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat dét dai;

b) Budc ngudi sir dung dat dé xay dung ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat phai nop s6 loi
bét hop phap c6 duoc do thuc hién hanh vi cho thué dit thu
tién thué mot 1an trong thoi gian vi pham; sb loi bat hop
phap dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 cia
Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP.

3.4. Chuyén nhwong quyén siv dung dit dwéi hinh
thivc phén 16, bdn nén trong dw dn dau tw xdy dung kinh
doanh nha ¢ (Diéu 21)

1. Truong hop chuyén nhwong quyén sir dung dat dwdi
hinh thitc phdn 16, ban nén trong dir dn dau tw xdy dung kinh
doank nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho thué khéng di
mot trong cdc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Pieu 41 cia
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP* hodc du cdc diéu kién quy

2 Khodn 1 Piéu 41 Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP: Diéu kién du an dau tu xay
dung kinh doanh nha & dé ban hogc dé ban két hop cho thué dugc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dui hinh thirc phan 16, ban nén, bao gdbm:

a) Phu hop vei ké hoach sir dung dat hang nim ctia cap huyen

b) Chu dau tu dy &n phai hoan thanh viéc dau tu xay dung két cau ha tang gom
céc cong trinh dich vu, cdng trinh ha ting ky thuat, ha tang xa hoi theo quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 di dwoc phé duyét; dam bao két néi véi hé théng
ha tang chung cua khu vuc truéc khi thuc hién viéc chuyén nhwong quyén st
dung dit cho ngudi dan ty xay dung nha &; dam bao cung cép céc dich vu thiét
yéu gom cép dién, cip nude, thoat nuéc, thu gom réc thai;

¢) Chii dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dét dai cua du
an gom tién str dung dat, tién thué dat; thué, phi, I¢ phi lién quan dén dat dai
(néu co);

d) Dy &n thudc khu vuc, loai d6 thi dwoc chuyén nhugng quyén sir dung dat
dudi hinh thirc phan 18, ban nén quy dinh tai Khoan 2.

2. Chua dau tu du &n xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban hoic dé béan két hop
cho thué dugc chuyén nhwong quyén st dung dat dudi hinh thac phan 16, ban
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dinh tai khoan 1 Diéu 41 ciia Nghi dinh so 43/2014/NP-
CP nhung chwa dwoc Uy ban nhédn déan cdp tinh cho phép
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 194* ciia Ludt Pt
dai thi hinh thirc va mure xu phat nhu sau:

a) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong
dbi voi dién tich dat da chuyén nhuong dudi 0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong
dbi v6i dién tich dat da chuyén nhuong tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

¢) Phat tién tir 100.000.000 dong dén 200.000.000 dong
dbi voi dién tich dat da chuyén nhuong tir 01 héc ta dén dudi
03 héc ta;

nén tai cac khu vuc khdng nim trong dia ban cac quan néi thanh cua céc do thi
loai dic biét; khu vyc cé yéu ciu cao vé kién tric canh quan, khu vic trung
tdm va xung quanh cac cong trinh 1a diém nhin kién trac trong d6 thi; mat tién
cac tuyén duong cap khu vuc tré 18n va céc tuyén duong canh quan chinh trong
d6 thi.
3. Ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé tu xay dung
nha & phai thuc hién viéc xay dung nha ¢ theo dung gidy phép xay dung, tuan
thi quy hoach chi tiét va thiét ké d6 thi da duoc phé duyét.
4. Bo Xay dung chu tri, phdi hop véi Bo Tai nguyén va Méi trudng quy dinh
chi tiét.
B piém a khodn I Piéu 194 Lugt dat dai 2013. Viéc chuyén nhuong quyén st
dung dét trong du 4n dau tu xdy dung kinh doanh nha & dwoc thuc hién theo
quy dinh sau day:
a) Uy ban nhan dén cip tinh cin ctr vao quy dinh ciia Chinh phu vé diéu kién
loai d6 thi dé cho phép chu dau tu du an dau tu xay dung kinh doanh nha &
duoc chuyen nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phén 16 sau khi da
hoan thanh dau tu xay dung két cAu ha tang va nghia vu tai chinh vé dat dai;
b) Ddi véi cac du an dau tu xdy dung kinh doanh nha ¢ thi dugc chuyén
nhugng quyén sir dung dat gan véi viéc chuyén nhugng toan bo hodc mot phan
du 4n khi di c6 Gidy chimg nhan. Nguoi nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dét phai thyc hién du 4n diu tu ding theo tién d6 da dugc phé duyét.
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d) Phat tién tir 200.000.000 déng dén 500.000.000 dong
d6i v6i dién tich dt da chuyén nhuong tir 03 héc ta trd 1én.

2. Truwong hop chuyén nhiong quyén siv dung ddt dudi
hinh thirc phan 16, ban nén trong dw dn dau tw xdy dwng kinh
doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué khéng di tir
hai diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 41 cia Nghi dinh 56
43/2014/ND-CP tro lén thi hinh thirc va murc xie phat nhu sau:

a) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong
d6i voi dién tich dat da chuyén nhuong duéi 0,5 héc ta;

b) Phat tién tr 100.000.000 déng dén 200.000.000
dong ddi véi dién tich dat di chuyén nhuong tir 0,5 héc ta
dén duéi 01 héc ta;

¢) Phat tién tir 200.000.000 dong dén 500.000.000 dong
db1 v6i dién tich dat da chuyén nhuong tir 01 héc ta dén duéi
03 héc ta;

d) Phat tién tir 500.000.000 dong dén 1.000.000.000 dong
d6i véi dién tich dat da chuyén nhuong tir 03 héc ta trd 1én.

3. Truong hop chuyén nhwong quyén sir dung dat duéi
hinh thire phdn 16, ban nén ma khéng Idp dw dn dau tw xdy
dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué thi xir phat
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 139/2017/NP-CP ngay 27
thang 11 nam 2017 ciia Chinh phii vé xit phat vi pham hanh
chinh trong hoat déng dau tw xdy dwng, khai thdc, ché bién,
kinh doanh khodng sdan lam vdt liéu xdy dung, san xudt, kinh
doanh vt lidu xdy dwng; qudan 1y cong trinh ha tang ky
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thudt; kinh doanh bdt déng san, phdt trién nha 6, quadn Iy sir
dung nha va cong so.

4. Bién phadp khdc phuc hdu qua:

a) Budc lam thu tuc trinh Uy ban nhan dén cép tinh cho
phép phan 16, ban nén ddi véi trudng hop chwa co vin ban
cho phép cia Uy ban nhin dan cép tinh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 194 cua Luat Dét dai;

b) Budc chu dau tu phai hoan thanh viéc dau tu xay
dung két cau ha ting theo quy hoach chi tiét xay dyng 1/500
da dugc phé duyét; hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan
dén dat dai d6i v6i trudong hop khong du diéu kién quy dinh
tai diém b va diém c khoan 1 Piéu 41 cua Nghi dinh s
43/2014/ND-CP;

c) Budc chu dau tu phai chiu trach nhi€ém trong viéc
hoan thanh xay dung nha theo ding thiét ké dugc phé duyét
dbi véi truong hop khéng du diéu kién quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 41 ctua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

d) Budc chu dau tu ndp lai sé loi bat hop phéap c6 duoc
do thuc hi¢n hanh vi vi pham, sb 1oi bat hop phap dugc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 cua Nghi dinh s
91/2019/NDb-CP.

3.5. Chuyén nhwong quyén siv dung dit gin véi
chuyén nhwong mét phan hodc toin bg dw dn diu tw ma
khéng dii diéu kién theo quy dinh tai Diéu 42 va Piéu 42a
ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP dwoc sita doi, bo sung
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tai khodn 26 Diéu 2 ciia Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP*
(Piéu 22)

1. Truong hop chuyén nhieong quyén siv dung dat gdn
VOl chuyén nhuwong mot phdn hodc toan bé dw an dau tw khi
chua ¢6 Gidy chitng nhdn, dat dang cé tranh chdp, dat dang
bi ké bién dé bdo dam thi hanh an, ddt da hét thoi han sir
dung nhung khéng dwoc co quan nha nuwée cé tham quyén
gia han, chwa hoan thanh cac nghia vu tai chinh lién quan
dén ddt dai doi véi dién tich dat da chuyén nhiweong thi hinh
thire va mure xur phat nhu sau:

Y Khodn 26 Piéu 2 Nghj dinh sé 01/2017/NP-CP:

“Piéu 42a. Piéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dét gin véi viéc chuyén
nhuwong mét phan hoic toan bo du an dau tu khong phai 1a du 4n du tu xay
dung kinh doanh nha ¢, du 4n dau tu xay dung két cdu ha tang dé chuyén
nhugng hoac cho thué

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gin véi chuyén nhuong mot phan hozc
toan bo du an dau tw khong phai la dy an déu tu xay dung kinh doanh nha o, du
an dau tu xay dung két cau ha ting dé chuyén nhuong hoac cho thué phai tuan
thi cac diéu kién theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, phap luat vé kinh
doanh bat dong san va phai bao dam cac diéu kién sau day:

1. C6 du cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai;

2. Chu dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dét dai cua dy
an gém tién st dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1 phi lién quan dén dat dai
(néu co) theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chu dau tu chuyén nhuong toan bo du 4n dau tu thi phai hoan
thanh nghia vuy tai chinh lién quan dén dét dai ddi vai toan bo dién tich dt cua
du an;

b) Truong hop chii dau tu chuyén nhuong mot phan dy an dau tu thi phai hoan
thanh nghia vu tai chinh lién quan den dat dai di voi dlen tich dat Chuyen nhuong.
3. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt gan v6i chuyén nhugng mot
phan hoic toan bo du an dau tu phai ddp ung cac diéu kién theo quy dinh tai
Diéu 58 cua Luat dat dai, Didu 13 va Diéu 14 cua Nghi dinh va phai st dung
d4t dang muc dich.”
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a) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong
dbi voi dién tich dat da chuyén nhuong dudi 01 héc ta;

b) Phat tién tir 100.000.000 ddng dén 200.000.000
ddng d6i voi dién tich dat di chuyén nhuong tir 01 héc ta
dén dudi 03 héc ta;

¢) Phat tién tir 200.000.000 ddng dén 500.000.000 dong
dbi voi dién tich dat da chuyén nhuong tir 03 héc ta dén dudi
05 héc ta;

d) Phat tién tir 500.000.000 déng dén 1.000.000.000 dong
d6i véi dién tich dat da chuyén nhuong tir 05 héc ta trd 1én.

2. Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong
déi véi trwong hop nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat
gd'n VOl chuyén nhwong mot phd‘n hodic toan bé dw dn dau tw
ma ngwoi nhdn chuyén nhwong khéng cé nganh nghé kinh
doanh phu hop vdi muc dich si dung dat, muc tiéu cua dw
an dau tu; khéng thuc hién ky quy theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dau tu; khéng cé di ning lec tai chinh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 14 cia Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP*,
khéng vi pham quy dinh cia phdp ludt vé dat dai doi véi
trwong hop dang sit dung ddt do Nha nwée giao ddt, cho
thué dat dé thuc hién du dn dau tw khdc.

> Khodn 2, Piéu 14 ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP: Diéu kién vé ning luc
tai chinh dé bao dam viéc sir dung dt theo tién do cua du an dau tu dugc quy
dinh nhu sau:

a) C6 von thugc so hitu ctia minh dé thuc hién du 4n khong thap hon 20% tong
mirc dau tu ddi v6i dur an co quy mo sir dung dat dudi 20 héc ta; khong thip hon
15% tong mirc dau tu ddi voi du &n c6 quy md st dung dat tir 20 héc ta trg Ién;

b) C6 kha ning huy dong von dé thyc hién du an tir cac to chuc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai va cac té chirc, ca nhan khac.
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3. Truong hop chuyén nhwong quyén sir dung dat gin
VoI chuyén nhuong mot phdn hodc toan bé duw dn dau tw khi
chira xdy dung xong cdc cong trinh ha tang ky thudt twong
iing theo tién do ghi trong dw dn da dwoc phé duyét (d6i véi
dw én dau tie kinh doanh nha & va dw dn dau tw xdy dung két
cau ha tang dé chuyén nhwong hodc cho thué) thi xir phat
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP.

4. Bién phdp khdc phuc hdu qua

a) Budc ndp s6 loi bat hop phéap c6 duoc do thue hién
hanh vi vi pham, trong thdi gian vi pham; s loi bat hop
phap dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 7 cia
Nghi dinh;

b) Budc bén nhan chuyén nhuong tra lai dién tich dat
d3 nhan chuyén nhuong do thuc hién hanh vi vi pham quy
dinh tai cac khoan 1 va 2, trir truong hop quy dinh tai diém
c. Viéc hoan tra tién chuyén nhuong gitra cac bén thuc hién
theo quy dinh cua phap luat dan su.

¢) Thu hoi dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
65 cta Luat Dat dai dbi voi truong hop nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat ma dat truée khi nhan chuyén nhuong da
hét thoi han sir dung nhung khong duoc gia han.

3.6. Bdn, mua tii sin gan lién véi dit duoc Nha nude
cho thué thu tién thué dit hing nim ma khéng di diéu kién
theo quy dinh tai Diéu 189'° ciia Lugt Dit dai (Piéu 23)

*® Diéu 189 Lugt Dit dai 2013: Diéu kién ban, mua tai san gin lién voi dat
dugc Nha nude cho thué thu tién thué dat hang nam
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1. Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
doi véi truong hop mua tdi san gan lién véi dat dwoe Nha
nudc cho thué thu tién thué dat hang nam khi ngwoi mua tai
sdan gdn lién véi dat thué ¢é nganh nghé kinh doanh khéng
phU hop dir dn dau tw hodc khéng di nang lyc tai chinh dé
thye hién duw an dau tw hodc vi pham quy dinh cua phap luat
vé ddt dai doi véi truong hop di dwoc Nha nude giao dat,
cho thué dat dé thuc hién du dan trude do.

2. Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
déi véi truong hop ban tai san gan lién véi dat dwoc Nha
nuée cho thué thu tién thué dat hang nam khi tai san gan
lién véi dat thué dwoc tao ldp khéng hop phdp hodc chuwa
hoan thanh viéc xay dung theo dung quy hoach xdy dung chi
tiet va dw én dau tw da doc phé duyét, chcfp thuan.

1. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai duge ban tai san gan lién véi dat
thué ciia Nha nudce khi c6 du cac diéu kién sau ddy:

a) Tai san gén lién voi dét thué duogc tao 1ap hop phéap theo quy dinh ciia phap ludt;
b) Da hoan thanh viéc xay dung theo dung quy hoach xay dung chi tiét va dy
an dau tu da duoc phé duyét, chép thuan.

2. Nguoi mua tai san gan lién véi dat thué phai bao dam cac diéu kién sau day:
a) CO nang luc tai chinh dé thyuc hién dy an dau tu;

b) C6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi du 4n dhu tur;

¢) Khong vi pham quy dinh cta phap ludt vé dat dai dbi v6i truong hop da
dugc Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an trude do.

3. Ngudi mua tai san dugc Nha nudc tiép tuc cho thué dét trong thoi han sir
dung dat con lai theo gia dét cu thé, su dung dat ding muc dich da dugc xac
dinh trong du an.

4. Pbi v6i truong hop thué dat dé thuc hién dy 4n xay dung kinh doanh két cau
ha téng thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 194 cua Luat.
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3. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc hoan thanh xay dung ddi véi trudng hop chua
hoan thanh viéc xay dung theo diing quy hoach xay dung chi
tiét va dy 4an dau tu di duoc phé duyét, chip thuan ma da
chuyén nhugng quy dinh tai khoan 2 Piéu 23 cua Nghij dinh
56 91/2019/ND-CP;

b) Budc cham dit hop ddng mua, ban tai san gin lién
v6i dat dbi voi truong hop quy dinh tai khoan 1 va trudng
hop tai sdn mua, ban tao 1ap khong hop phap quy dinh tai
khoan 2 Piéu 23 ctia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP; viéc giai
quyét quyén loi ciia cac bén lién quan dén chdm dut hop
d6ng mua, ban tai san thyc hién theo quy dinh cta phap luat
dan su;

¢) Budc bén ban tai san ndp lai s loi bat hop phap co
dugc do thuc hi¢n hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu 23 ctia Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP; sé loi
bét hop phap duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7
ctia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP;

d) Xtr Iy tai san tao 1ap khong hop phap gin lién véi dat
thué ddi v6i truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 cua
Nghi dinh Diéu 23 cta Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP; thyc
hién theo quy dinh cua phép luat xay dung.

3.7. Cho thué tai sin gin lién véi dit dwoc Nha nwde
cho thué thu tién thué dit hang nam ma khong di diéu
kién quy dinh tai Diéu 38a ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-
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CP dwoc siva doi bé sung tai khodn 24 Diéu 2 ciia Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP"" (Piéu 24)

1. Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
déi voi trieong hop thiéu mét trong cdac diéu kién theo quy
dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bat dong sdn.

2. Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong
déi véi truong hop thiéu tir hai diéu kién tré 1én theo quy
dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bat déng san.

3. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc thuc hién dﬁy du cac diéu kién theo quy dinh
ctia phép luat vé kinh doanh bat dong san;

Y Khodn 24 Piéu 2 ciia Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP: 24. B) sung Diéu 38a
nhu sau:

“Piéu 38a. Cho thué tai san gan lién véi dat thué, dat thué lai tra tién thué dat
hang ndm

1. T chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh nghiép co
vén dau tu nude ngoai, ho gia dinh, ca nhan thué dAt cia Nha nudéc tra tién thué
dat hang nam; thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép, khu ché xuat, cum
cong nghiép, 1ang nghé tra tién thué dat hang nam va da duoc cip Gidy chung
nhan thi dugc cho thué tai san gén lién véi dat da duoc tao lap hop phap theo
quy dinh cua phap luat néu dap tmg du cac didu kién theo quy dinh cua phap
luat vé kinh doanh bét dong san. Nguoi thué tai san phai st dung tai san trén
d4t theo muc dich da dugc xac dinh trong quyét dinh cho thué dét cua co quan
nha nudc ¢ tham quyén hoic trong hop dong thué dat, thué lai dat da ky.

2. T6 chiic sy nghiép cong l1ap tu cha tai chinh thué dat ciia Nha nudc tra tién
thué hang ndm; thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép, khu ché xuat, cum
cong nghiép, lang nghé tra tién thué dat, thué lai dat hang nam va da dwoc cap
Giay chiing nhén thi dugc cho thué tai san gan lién voi dat theo quy dinh coa
phép luat vé dat dai va phap luat Vé quan Iy va sir dung tai san nha nuéc. Nguoi
thué tai san gén lién vai dat phai st dung dat dung muc dich.”
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b) Budc cham dirt hop dong thué tai san gan lién voi dat
d6i voi trudong hop khéng dap tng dugc day du cac diéu kién
theo quy dinh ctia phép lut vé kinh doanh bat dong san;

¢) Budc ndp lai s6 loi bat hop phap c6 duoc do hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh sb
91/2019/NB-CP; sb loi bt hop phap duoc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 7 Piéu 7 ctia Nghi dinh $6 91/2019/ND-CP.

3.8. Chuyén nhwong, ting cho quyén sir dung dit cé
diéu kién ciia h$ gia dinh, cd nhin ma khong dii diéu kign
quy dinh tgi Diéu 192" ciia Lugt Dit dai (Diéu 25)

1. Phat canh cdo hoac phat tien tir 1.000.000 déng dén
3.000.000 dong déi véi hé gia dinh, cd nhdn cé hanh vi vi
pham trong cac truong hop sau ddy:

a) Ho gia dinh, ca nhan dang sinh séng xen k& trong
phan khu bao vé nghiém ngit, phan khu phuc hdi sinh thai

8 piéu 192, Lugt dat dai 2013: Truong hop ho gia dinh, ca nhan chuyén
nhuong, ting cho quyén sir dung dét cé diéu kién

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sinh sdng xen k& trong phan khu bao vé nghiém
ngdt, phan khu phyc hoi sinh thai thudc rimg dic ‘dung nhung chua c6 dléu
kién chuyen ra khoi phén khu d6 thi chi duge chuyén nhuong, ting cho quyen
sir dung dat 6, dit ring két hop san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuéi trong
thity san cho ho gia dinh, ca nhan sinh séng trong phan khu do.

2. Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nuéc giao dat &, dat san xudt ndng nghiép
trong khu vyc ring phong hé thi chi duge chuyén nhugng, ting cho quyén sur
dung dat &, dat san xuit nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan dang sinh song
trong khu vyuc rung phong ho do.

3. HO gia dinh, c4 nhan la dan tdc thiéu s6 st dung déat do Nha nuée giao dat
theo chinh sach hd trg ctia Nha nude thi dwge chuyén nhugng, ting cho quyén
sir dung dat sau 10 nam, ké tir ngay co quyét dinh giao dat theo quy dinh ciia
Chinh phu.
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thudc rimg dic dung nhung chwa co diéu kién chuyén ra
khoi phan khu d6 ma chuyén nhuong, ting cho quyén st
dung dat ¢, dat ring két hop san xuat nong nghiép, 1am
nghiép, nudi tréng thily san cho ho gia dinh, c4 nhan sinh
song ngoai phan khu do;

b) Ho gia dinh, c4 nhin dugc Nha nuéc giao dat &, dat
san xuat nong nghiép trong khu vuc rimg phong hé ma
chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat &, dat san xuat
néng nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan khong sinh sdng trong
khu vuc rirng phong ho do;

¢) Ho gia dinh, c4 nhan 13 dan toc thiéu sé st dung dat
do Nha nudc giao dat theo chinh sach hd tro cia Nha nudc
ma chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat trudc 10
nim, ké tir ngdy co quyét dinh giao dit hodc sau 10 nim
ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat nhung chwa duoc Uy ban
nhan dan cip x3 xac nhan khong con nhu cau st dung do
chuyén khoi dia ban x3, phuong, thi trdn noi cu tra dé dén
noi khac hoic do chuyén sang lam nghé khac hodc khong
con kha nang lao dong.

2. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

Budc ndp lai s6 loi bat hop phap c6 dugc do thyc hi¢n
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Biéu 25 cta Nghi dinh s6
91/2019/ND-CP; sb 1oi bat hop phap duoc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 7 cua Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP.
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3.9. Nhdn chuyén nhwong, nhin ting cho quyén siv
dung dit c6 diéu kién ma khong dvi diéu kién quy dinh tai
cac Piéu 191 va Piéu 192" ciia Lugt Dit dai (Piéu 26)

1. Phat tién tir 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong doi
voi ho gia dinh, cd nhan nhan chuyén nhwong, nhan tang
cho quyén sir dung ddt 6, dat néng nghiép trong khu vue
rung phong hg, trong phdan khu bao vé nghiém ngat, phan
khu phuc hoi sinh thdi thudc rimg dic dung ma khéong sinh
song trong khu vuc rimg phong hé, rirng déic dung do.

2. Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong doi
véi hé gia dinh, cd nhdn khéng truc tiép san xudt néng
nghiép ma nhdn chuyén nhwrong, nhdn ting cho quyén sir
dung ddt trong hia.

3. Phat tién tir 3.000.000 dong dén 6.000.000 dong doi
voi ho gia dinh, cd nhan nhdn chuyén nhuwong, nhdn tang
cho quyén sir dung ddt cia hé gia dinh, cd nhin dong bao

9 Diéu 191 Ludt dit dai 2013: Truong hop khong duge nhan chuyén nhuong,
nhan ting cho quyén sir dung dat

1. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, co sé ton gido, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép co von dau tu nude ngoéli khong
dugc nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén st dung dat dél véi truong
hop ma phap luat khong cho phep chuyén nhuong, tdng cho quyén sir dung dat

2. T chuc kinh té khéng dugc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit trong
laa, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung cua ho gia dinh, ¢4 nhan, trir truong
hop dugc chuyén muc dich st dung dét theo quy hoach, ké hoach st dung dét
da dugc co quan nha nudce co thim quyén phé duyét.

3. Ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xudt nong nghiép khong dugc nhan
chuyén nhugng, nhén ting cho quyén sir dung dt trong lda.

4. Ho gia dinh, ca nhan khong dugc nhan chuyén nhugng, nhan ting cho quyén
sir dung dat ¢, dat nong nghiép trong khu vuc rimg phong ho, trong phan khu
bao vé nghiém ngat, phan khu phuc hoi sinh thai thugc rimg dic dung, néu
khong sinh song trong khu vuc rimg phong hg, rung dac dung do.
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dan téc thiéu sé s dung dat do dwoc Nha nude giao dit
theo chinh sach hé tro ciia Nha nude trong thoi han 10 nam
ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat.

4. Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong
doi véi to6 chirc nhdn chuyén nhwong quyén sie dung dat
trong lia, dat rieng phong ho, dat riemg dic dung ciia hé gia
dinh, cd nhdn; triv truong hop dwoc chuyén muc dich siv
dung dat theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc co
quan nha nudc cé tham quyén phé duyét.

5. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc tra lai dién tich dat dd nhan chuyén quyén do
thuc hién hanh vi vi pham quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2,
khoan 3 va khoan 4 Piéu 26 ciia Nghi dinh s6 91/2019/NP-
CP; trir trudng hop quy dinh tai diém b;

b) Trudng hop chuyén quyén sir dung dat quy dinh tai
khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ma bén
chuyén quyén khong con sinh sdng trong khu vuc rimg
phong ho, rimg dic dung dé thi Nha nuéc thu hoi dat theo
quy dinh cua phap luat.

3.10. Chuyén quyén va nhin chuyén quyén doi voi
co’ sG ton gido khéng diing quy dinh ciia Luit Pit dai
(Diéu 27)

1. Truong hop chuyén déi, thé chip bang quyén sir
dung dat thi hinh thirc va mirc xir phat nhw sau:
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a) Phat tién tr 3.000.000 dong dén 10.000.000 ddng
néu dién tich dat vi pham dudi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 10.000.000 déng dén 20.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

¢) Phat tién tr 20.000.000 dong dén 40.000.000 dong
néu dién tich dit vi pham tr 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 40.000.000 déng dén 100.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta trd 1én.

2. Truong hop cho thué quyén sir dung dat thi hinh
thiec va mure xur phat nhuw sau:

a) Phat tién tr 5.000.000 dong dén 15.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham dudi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 30.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tr 0,1 héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

¢) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 120.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta trd 1én.

3. Truong hop chuyén nhieong, ting cho, gép von bang
quyén sir dung dat thi hinh thirc va mirc xir phat nhw sau:

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 25.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham dudi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 25.000.000 dong dén 50.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén duéi 0,5 héc ta;
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c) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 80.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 80.000.000 déng dén 200.000.000 dong
néu dién tich dt vi pham tir 01 héc ta trd 1€n.

4. Truong hop thué dat thi hinh thirc va mirc xir phat
dwoc thuc hién bcing 70% murc xu phat quy dinh tai khoan
2 Piéu 27 Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP Truong hop nhan
chuyén nhwong, nhédn ting cho quyén sir dung ddt thi hinh
thiec va miec xwe phat dwoc thwc hién bcing 70% muc xu
phat quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 cia Nghi dinh s6
91/2019/ND-CP.

5. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Budc bén nhan chuyén quyén, bén thué dat trong
cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2, khoan 3
va khoan 4 phai tra lai dat cho bén chuyén quyén, bén cho
thué dat;

b) Budc bén chuyén nhuong, bén cho thué dat phai nop
s6 loi bat hop phéap c6 duoc ddi véi truong chuyén quyén sir
dung dat, cho thué dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu
27 Nghi dinh s6 91/2019/NDB-CP; sd loi bat hop phap duoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 7 cua
Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP;

¢) Budc hoan tra tién chuyén nhuong, tién cho thué da
thu (trong truong hop thu mot lan cho ca thoi gian thué)
trong thdi gian sir dung dat con lai theo quy dinh ciia phap
luat dan su;
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d) Budc chim dut hop dong thé chip bing quyén st
dung dat ddi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 27
cua Nghi dinh Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP.

3.11. Nhdn chuyén nhwong, nhin gdp von, thué
quyén sir dung dit néng nghigp dé thuc hién dw dn dau tw
san xudt, kinh doanh phi néng nghiép ma khéng du diéu
kién quy dinh tai Piéu 193 ciia Ludt Pit dai (Diéu 28)

1. Truong hop nhdn chuyén nhwong, nhdn gdép von,
thué quyén sir dung dat néng nghiép dé thwe hién dw dn ddu
tw san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khi chwa c6 van ban
chdp thudn ciia co quan nha nwde cé tham quyén hodc muc
dich su dung dat ciia dw dn doi véi dién tich nhdn chuyén
nhwong, nhdn gép von, thué quyén sir dung dat khéng phi
hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan
nha nwée cé tham quyén phé duyét thi hinh thirc va mirc xir
phat nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 15.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham dudi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 30.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén duéi 0,5 héc ta;

¢) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 60.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 60.000.000 dong dén 150.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta dén dudi 03 héc ta;

d) Phat tién tr 150.000.000 déng dén 300.000.000
ddng néu dién tich dat vi pham tir 03 héc ta trd 1én.
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2. Truong hop nhdn chuyén nhirong, nhdn gdp von,
thué quyén sir dung dat néng nghiép dé thwe hién dw dn ddu
tw san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khi chwa di cd 02
diéu kién quy dinh tai khoadan 1 Piéu 28 Nghi dinh )
91/2019/NP-CP thi hinh thurc va mirc xw phat dwoc ap dung
bang 1,5 lan mirc phat quy dinh tai khodn 1.

3. Truong hop nhdn chuyén nhwong, nhin gép von,
thué quyén sir dung dat chuyén trong lia dé thuwc hién dw dn
ddu tw san xudt, kinh doanh phi néng nghiép ma chia ndp
mot khoan tién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 134 cia Ludt
Pt dai thi hinh thirc va mirc xir phat thuc hién theo quy dinh
tai Dieu 106 cia Ludt Quan ly thué va Nghi dinh
6 129/2013/ND-CP ngay 16 thang 10 nam 2013 ciia Chinh
phii quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh vé thué va
cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh thué.

4. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Buoc hoan thanh thu tuc dé c6 vin ban chép thuan
clia co quan nha nudc c¢6 thim quyén ddi voi truong hop
nhan chuyén nhuong, nhan gbép von, thué quyén str dung dit
nong nghiép dé thuc hién du an;

b) Budc tra lai dat d6i v6i truong hop da nhan chuyén
nhuwong, nhan gép von, thué quyén st dung dat khong phu
hop v6i quy hoach sir dung dat da duoc phé duyét.
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3.12. Nhin chuyén quyén siv dung dit néng
nghiép virot han mike quy dinh tai Diéu 130°° ciia Lujt
Dit dai va Piéu 44" ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
(Piéu 29)

2 piéu 130 Ludt Pdt dai: Han muc nhin chuyén quyén sir dung dat nong
nghiép cua ho gia dinh, cd nhan

1. Han muc nhan chuyen quyén sir dung dat nong nghiép ctia ho gia dinh, ca
nhan khong qua 10 1an han murc giao dat nong nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan
ddi v6i mdi loai dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu 129 cua Luat.

2. Chinh pht quy dinh han mirc nhan chuyén quyén sir dung dat néng nghiép
ctia ho gia dinh, ca nhan phu hop véi diéu kién cu thé theo timg ving va ting
thoi ky.

! Piéu 44 ciia Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP: Han muc nhan chuyén quyén st
dung d4t néng nghiép cua hd gia dinh, cd nhan

Han mic nhan chuyén quyen su dung dat trong cdy hang nam, dat trong cay
lau ndm, dat ring san xuat la ring trong, dét nudi trong thuy san va dat lam
mudi cia mdi ho gia dinh, c4 nhan dé sir dung vao muc dich nong nghiép duoc
ap dung d6i vai céc hinh thic nhan chuyén nhuong, nhén tang cho quyén st
dung dat, xir Iy no theo thoa thuan trong hop dong thé chap quyén st dung dét,
cu thé nhu sau:

1. D4t trong cay hang nam, dat nudi trong thiy san va dat lam mudi:

a) Khong qué 30 héc ta cho mdi loai dat ddi véi cac tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong thudc khu vue Pong Nam bo va khu vue ddng bang sbng Ctru Long;
b) Khéng qué 20 héc ta cho mdi loai dat déi voi céc tinh, thanh phd truc thude
Trung wong con lai.

2. Pét trong cdy lau nam:

a) Khong quéa 100 héc ta d6i v6i cac xa, phuong, thi trin & dong bang;

b) Khong qué 300 héc ta ddi vai cac xa, phuong, thi trdn ¢ trung du, mién nui.
3. Dt rimng san xuét 1 ring trong:

a) Khong qué 150 héc ta d6i v6i cac xd, phuong, thi trén & ddng bang;

b) Khong qué 300 héc ta ddi vai cac xa, phudng, thi tran o trung du, mién nui.
4. Trudong hop ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén quyén si dung dat néng
nghiép trén dia ban nhiéu tinh, thanh phé truc thudc Trung uong thi tong dién
tich dugc nhan chuyen quyeén trong han mirc d6i voi mdi loai dét (dat trong cay
hang nam, dat trong cdy lau nam, dat rimg san xuat 1a ring trong, dat nuoi
trong thay san va dat lam mudi) bang han mirc nhan chuyén quyén st dung dat
tai tinh, thanh pho truc thugc Trung wong c6 han muc nhan chuyén quyén sir
dung dit cao nhit.
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1. Hanh vi nhdn chuyén quyén sir dung dat néng nghiép
vieot han mire theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai thi hinh
thirc va mure xu phat nhu sau:

a) Phat canh céo hoac phat tién tr 1.000.000 déng dén
3.000.000 dong ddi voi truong hop dién tich dat nhan
chuyén quyén vuot han mirc duéi 01 héc ta;

b) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 10.000.000 dong
dbi v6i truong hop dién tich dat nhan chuyén quyén vuot
han mtre tir 01 héc ta dén 03 héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
dbi v6i truong hop dién tich dat nhan chuyén quyén vuot
han mtre tir 03 héc ta dén 05 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong
dbi v6i truong hop dién tich dat nhan chuyén quyén vuot
han murc trén 05 héc ta.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén quyén s dung dat ndng
nghiép bao gdm nhiéu loai dat (dat trong cay hang nam, dét trong cy lau nam,
dat rirng san xuat 1a ring trong, dat nudi trong thiy san va dat lam mudi) thi
han muc nhan chuyén quyén st dung dat néng nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan
d6 duoc xac dinh theo tirng loai dét quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3.

6. Ho gia dinh, c4 nhan da sir dung dat ndng nghiép vuot han mic nhan chuyén
quyén quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3, 4 va 5 ma di ding ky chuyén quyén st
dung dat truée ngay 01 thang 7 nam 2007 thi phan dién tich dat viot han muc
dugc tiép tuc sir dung nhu ddi véi truong hop dit ndng nghiép trong han mirc
nhan chuyén quyeén.

7. Ho gia dinh, c4 nhéan da s dung dat nong nghiép vuot han mac nhan Chuyen
quyén quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4 va 5 ma da dang ky chuyén quyén sir
dung dét tir ngay 01 thang 7 nam 2007 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi
ho gia dinh, c4 nhan duoc tiép tuc sir dung dat va chi phai Chuyen sang thué dat
ctia Nha nudce ddi véi phan dién tich vurgt han mic nhan chuyén quyén.
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2. Bién phap khdc phuc hdu qua:

Buoc tra lai dién tich dat d3 nhan chuyén quyén vuot
han mtrc do thyc hién hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1
Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP. Truong hop khong
thuc hién duogc viéc tra lai dat d3 nhan chuyén quyén thi Nha
nuée thu hoi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 64 cua
Luét Pt dai.

3.13. Nhdn chuyén quyén siv dung dat, thué dit
khong ding quy dinh tai cic Piéu 153 va Diéu 1697 ciia

2 Piéu 153 va Piéu 169 ciia Lugt Dit dai:

Diéu 153. Pit thwong mai, dich vu; dit co so san xuit phi ndng nghiép

1. Dét thuong mai, dich vy bao g6m dét xay dung co s kinh doanh thuwong mai,
dich vu va cac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, thwong mai, dich vu.

Dit co so san xuét phi néng nghiép bao gom dat dé xay dung cac co so san Xuét
phi néng nghiép nam ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit.

2. Viée sir dung dat thuong mai, dich vu; dit co so san xuat phi nong nghiép
phai phit hgp véi quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach xay dung d6 thi,
quy hoach xay dung diém dan cu n6ng thon da dugc co quan nha nude cd thim
quyen phé duyét va cac quy dinh vé bao vé moi trudng.

3. T6 chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan st dung dét thuong mai, dich vu; dét
co s& san xuét phi néng nghiép thong qua hinh thirc Nha nuéc cho thué dat;
nhan chuyén quyén s dung dat, thué dét, thué lai dat, nhan gép von bang
quyén sir dung dat ctia to chic kinh té, ho gia dinh, ca nhan khac, ngudi Viét
Nam dinh cu & nude ngoai; thué lai dét gén v6i két cAu ha tﬁng cua doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai st dung dét thuong mai, dich vu; dét co
SO san xut phi nong nghiép thong qua hinh thirc Nha nudce cho thué dét; thué
dat, thué lai dét cua to chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhén, nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nude ngoai khac; thué lai dat gin voi két cau ha ting cta doanh nghiép co
von dau tr nude ngoai. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude ddi tugng
quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 ciia Luét con dugc nhén thira ké, duoc tang cho
quyén sir dung dat dé lam mat bang xay dung co s¢ san xuat phi nong nghiép,
thuong mai, dich vu.

Doanh nghiép c6 vbn dau tu nudc ngoai sir dung dat thuong mai, dich vy; dat
co s& san xuét phi néng nghiép thong qua hinh thirc Nha nuée cho thué dat;
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thué dat, thué lai dat cua to chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoai; thué lai dat gan voi két cdu ha tang cua doanh nghiép c6 von dau tu
nudc ngoai.

Diéu 169. Nhin quyen sur dung dit

1. Ngu(n nhan quyén st dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, cd nhén dugc nhan chuyen quyén st dung dat noéng nghiép
thong qua chuyén d6i quyén sir dung dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 179
cua Luat nay;

b) T6 chure kinh té, h gia dinh, ca nhan dugc nhan chuyén quyén sir dung dat
thong qua nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, trir trudng hop quy dinh tai
Piéu 191 cua Luat nay; nguodi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc nhan
chuyén quyén str dung dét théng qua nhan chuyén nhuong quyén str dung dét
trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao,
khu kinh te Doanh nghi€p ¢6 von dau tu nuéc ngoai dwoc nhan chuyén
nhuong von dau tu 1a gia tri quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Chinh phi;

¢) T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu dugc nhan chuyén quyén
sir dung dit théng qua nhan ting cho quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Diéu 174 va diém e khoan 1 Piéu 179 ctia Luat nay, trir truong hop
quy dinh tai Piéu 191 cta Luat nay;

d) T chire, ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu duoc nhan chuyén quyén
sir dung dét thong qua nhan thira ké quyén st dung dit;

d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thudc dién dwoc sé hiru nha ¢ tai
Viét Nam theo quy dinh cua phap luat vé nha & duoc nhan chuyén quyén sir
dung dat 0 thong qua hinh thirc mua, thué mua, nhan thua ke nhén ting cho
nha & gan lién véi quyen sir dung dat ¢ hodc duoc nhan quyén sir dung dat ¢
trong cdc dy an phat trién nha o;

e) To chirc kinh té, doanh nghiép lién doanh nhan chuyén quyén sir dung dat
thong qua nhan gop vbn bang quyén sir dung dat;

) Td chtre, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, co s& ton gido, ngudi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai duoc nhan quyén sir dung dit thong qua viéc Nha
nuée giao dat; doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai nhan quyén st dung dat
thong qua viéc Nha nude giao dat dé thuc hién cac du an du tu xay dung nha
& dé ban hoic dé ban két hop cho thué;

h) T6 chirc kinh té, t6 chirc sy nghiép cong 1ap tu chu tai chinh, h¢ gia dinh, ca
nhén, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép co von dau tu nude
ngoai, t6 chirc nude ngoai co chirc nang ngoai giao dugc nhan quyén sir dung
dat thong qua viéc Nha nude cho thué dét;

i) T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, co so ton gido dugc nhin
quyén sir dung dat thong qua viéc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat dbi
v6i dat dang dugc st dung 6n dinh;
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Ludt Pdt dai va Piéu 39 ciia Nghi dinh sé 43/2014/NDP-CP
(Diéu 30)

1. Truong hop nguoi Viét Nam dinh cw o nwdc ngoai
thuoc dién dwoc so hitu nha o tai Viet Nam nhan chuyén
quyén sir dung dat ¢ chiea ¢é nha ¢ khéng thuée dw dn phdt
trién nha & hodc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat
khong phdi la dat & nam ngodi khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao, khu kinh té thi hinh
thiec va murc xuwr phat nhuw sau:

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham dudi 0,1 héc ta;

k) T6 chirc, h¢ gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nu6e ngoai, doanh
nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai duoc nhan quyén sir dung dét theo két qua
hoa giai thanh vé tranh chip dit dai dwoc Uy ban nhan dan cap co thim quyén
cong nhén; thoa thuan trong hop dong thé chap dé xur 1y no; quyét dinh cta co
quan nha nugc co tham quyén vé giai quyét tranh chap dat dai, khleu nai, tb
cho vé dat dai, quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi
hanh an cua co quan thi hanh an da duoc thi hanh; van ban cong nhan két qua
dau gia quyén sir dung dat phu hop vai phap luat; van ban vé viéc chia tach
quyén sir dung dat phu hop véi phap luét dbi véi ho gia dinh hodc nhom ngudi
¢ quyén sir dung dat chung;

1) Cong ddng dan cu, co s¢ ton gido, duoc nhan quyén sir dung dat theo két qua
hoa giai thanh Ve tranh chdp dat dai duoc Uy ban nhan dan cap co tham quyén
cong nhan; quyét dinh cua co quan nha nudc co thim quyén vé giai quyét tranh
chap dét dai, khiéu nai, td cdo vé dat dai, quyet dinh hoac ban an cua Toa an
nhan dan, quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi hanh an da dugc thi hanh,;

m) T chirc 14 phap nhan méi dwoc hinh thanh thong qua viée chia tach hoic
sap nhap theo quyét dinh ciia co quan, t6 chirc c6 tham quyén hodc vin ban vé
viée chia tach hodc sap nhap to chirc kinh t& phit hgp voi phap ludt duge nhan
quyén str dung dét tir cac t6 chirc 1a phap nhan bi chia tach hodc sap nhap.

2. Ho gia dinh, c4 nhian dwugc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit khong
phu thudc vao noi cur tra, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Didu
191 va Diéu 192 cua Luat.
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b) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

c) Phat tién tir 40.000.000 dong dén 60.000.000 dong
néu dién tich dt vi pham tr 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 60.000.000 déng dén 100.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta dén dudi 03 héc ta;

d) Phat tién tr 100.000.000 déng dén 200.000.000
dong néu dién tich dat vi pham tir 03 héc ta tro 1én.

2. Truong hop doanh nghiép c6 von dau tw niede ngodi
nhdn chuyén nhwong von dau tw la gid tri quyén sir dung dat
sdan xudt néng nghiép, dat lam nghiép hodc doanh nghiép ¢é
von ddau tw nwde ngodi thué ddt san xudt kinh doanh phi
nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhdan ngoai khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao,
khu kinh té thi hinh thirc va mirc xir phat nhw sau:

a) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham dudi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 30.000.000 déng dén 60.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

¢) Phat tién tir 60.000.000 dong dén 90.000.000 dong
néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 90.000.000 dong dén 150.000.000 dong
néu dién tich dét vi pham tr 01 héc ta dén dudi 03 héc ta;

d) Phat tién tir 150.000.000 déng dén 300.000.000
d6ng néu dién tich dat vi pham tir 03 héc ta trd 1én.
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3. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

Budc tra lai dién tich dat da nhan chuyén quyén, da
thué dat trong cc trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan
2. Truong hop khong thuc hién dugce viée tra lai d4t da nhan
chuyén quyén thi Nha nuéc thu hdi dat dwge Nha nuée giao
dé quan Iy ma dé bi lan, chiém.

4. Cac hanh vi vi pham khac vé dat dai

4.1. Chuyén déi co ciu cdy trong trén dit trong lia
khéng diing quy dinh; siv dung dit vao muc dich khdc
thugc trwong hop phadi diang ky ma khong dang ky theo
quy dinh (Piéu 13)

1. Chuyén doi co cau cdy trong trén ddt trong lia c6 di
diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cua Nghi dinh 56
35/2015/ND-CP (duwoc sira doi bé sung tai khoan 1 Piéu I
ciia Nghi dinh s6 62/2019/NP-CP?) nhung khéong ding ky

2 Khodn 1 Diéu I ciia Nghi dinh s6 62/2019/ND-CP:

1. Piéu kién chuyén ddi tir trong ltia sang trong cdy hang nam, ciy lau nim
hoic trong lta két hop nudi trong thily san:

a) Khong lam mat di cac diéu kién phu hop dé trong Ita tro lai; khong gay 6
nhiém, thoai hoa dat trong laa; khong lam hu hong cong trinh giao thong, cong
trinh thuy loi phyc vu trong lta;

b) Phu hop vé6i ké hoach chuyén dm co céu cay trong tir trong lta sang trong
cdy hang nam, cay lau nam hogc trong laa két hop nuéi trong thuy san trén dat
trong laa cua clp xa (sau day goi 1a ké hoach chuyén d6i co cdu cay trong trén
dat trong laa), dam bao cong khai, minh bach;

c) Chuyen d6i co chu cay trong tir trong la sang trong cdy lau nam phai theo
vung, de hinh thanh céc ving san xudt tap trung va khai thac hi¢u qua co s6 ha
tang sin co; phu hop voi dinh huéng hoan thién co s¢ ha ting phuc vu san xuat
n6ng nghiép cua dia phuong;

d) Truong hop trong lta dong thoi két hop nuoi trong thiy san, cho phép sir
dung téi da 20% dién tich dét trong laa dé ha thdp mat bang cho nubi trong
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v6i Uy ban nhén déan cdp xa thi hinh thirc va mikc xir phat
nhw sau:

a) Phat tién tir 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén doi co cau cay trong dudi 0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 déng néu
dién tich dat chuyén dbi co ciu cay trong tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

¢) Phat tién tir 5.000.000 déng dén 10.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén ddi co cau cay trong tir 01 héc ta trd 1én.

2. Chuyén doi co cdu cdy trong trén dat trong lia vi
pham diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cia Nghi dinh
s6 35/2015/ND-CP (duwoc sira doi bé sung tai khoan 1 Diéu
1 ciia Nghi dinh s6 62/2019/NP-CP) thi hinh thirc va mirc xi
phat nhw sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 4.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén doi co cau cay trong dudi 0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 4.000.000 dong dén 8.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén d6i co ciu cay trong tir 0,5 héc ta dén
duoi 01 héc ta;

c) Phat tién tir 8.000.000 déng dén 15.000.000 dong néu
dién tich dit chuyén ddi co cdu cay trong tir 01 héc ta trd 1én.

3. Chuyén muc dich s dung dat gita cdc loai dat
trong nhém dat néng nghiép thudc trieong hop phdi dang ky

thiy san, d6 sau cua mat bang ha thap khong qua 120 cm, khi can thiét phai
phuc hoi lai dwgc mat bang dé trong lba tro lai.
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chuyén muc dich siv dung dat ma khéng dang ky theo quy
dinh thi hinh thirc va mirc xu phat nhu sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat chuyén muc dich duéi 0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich tir 0,5 héc ta dén duéi 01
héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dit chuyén muc dich tir 01 héc ta dén duéi 03
héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong
néu dién tich dit chuyén muyc dich tir 03 héc ta trd 1én.

4. Chuyén muc dich s dung dat gita cdc loai dit
trong nhém ddt phi néng nghiép thuéc truong hop phdi ding
ky chuyén muc dich sir dung ddt theo quy dinh ma khéong
dang ky thi hinh thuc va muc xu phat nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 ddong
néu dién tich dat chuyén muc dich dudi 0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
néu dién tich dat chuyén muc dich tr 0,5 héc ta dén duédi 01
héc ta;

¢) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong
néu dién tich dit chuyén muc dich tir 01 héc ta dén dudi 03
héc ta;
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d) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong
néu dién tich dit chuyén muc dich tir 03 héc ta trd 1én.

5. Bién phap khic phuc hau qua:

a) Budc khoi phyc lai tinh trang ban dau cua dat trude
khi vi pham, trir trudng hop quy dinh tai diém b, diém ¢ va
diém d khoan nay;

b) Budc ding ky viéc chuyén d6i co cdu cdy trong véi
Uy ban nhan dan cép xa d6i voi truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh s6 91/2019/NP-CP;

¢) Budc 1am thu tuc dang ky chuyén muc dich st dung
dat theo quy dinh d6i véi thira dat da dugc cdp Gidy ching
nhén thudc truong hop quy dinh tai cadc khoan 3 va khoén 4
Piéu 13 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP;

d) Budc lam thu tuc dang ky dét dai theo quy dinh d6i
v6i thira dat chua dugc cap Gidy ching nhin thudc truong
hop quy dinh tai cic khoan 3 va khoan 4 Nghi dinh s6
91/2019/Nb-CP;

d) Budc ndp lai sd loi bat hop phap co duoc do thyuc
hién hanh vi vi pham trong cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 3 va 4 Piéu 13 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP; sb loi
bét hop phap duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7
ctia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP.

4.2. Gay can tré hodc thiét hai cho viéc sir dung dit
ciia ngwoi khdc (Diéu 16)

1. Phat canh cdo hodc phat tién tir 1.000.000 dong dén
3.000.000 dong doi véi trwong hop dwa vit liéu xdy dung
hodc cdc vt khdc 1én thira dat cia nguoi khdc hodc thira dat
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cua minh ma gdy can tro hodc thiét hai cho viéc sur dung dat
cua nguoi khac.

2. Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong doi
Véi truong hop dwa chdt thai, chat doc hai 1én thira dat cia
nguoi khdc hodc thira dat ciia minh gdy can tré hodc thiét
hai cho viéc su dung dat cia nguoi khac.

3. Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
déi véi truong hop dao bdi, xdy twong, lam hang rdo gdy
can tro hodc thiét hai cho viéc sw dung dat cia nguoi khac.

4. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

Budc khoi phuyc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi
vi pham ddi véi trudng hop quy dinh tai cic khoan 1, khoan
2 va khoan 3 Diéu 16 ciia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP.

4.3. Khéong ding ky dit dai (Diéu 17)

1. Truong hop khéng thuwce hién dang ky dat dai lan dau
déi véi thira dat dang sir dung ma chwa dang K tai khu vuc
nong thon thi hinh thirc va murc xu phat nhu sau:

a) Phat canh cdo hodc phat tién tir 500.000 déng dén
1.000.000 dong néu trong thoi han 24 thang ké tir ngay
01/5/2020 ma khong thuc hién ding ky dat dai lan dau;

b) Phat tién tir 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong néu
quéa thoi han 24 thang ké tir ngay 01/5/2020 ma khong thuc
hién ding ky dat dai lan dau.

2. Trwong hop khéng thuc hién dang ky bién dong dat
dai gom: Ngwoi sir dung dat, chii s¢ hitu tdi san gan lién véi
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dat thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho
thue, cho thué lai, thua ké, tang cho quyén su dung dat, tai
sdan gan lién véi dat; thé chdp, gép von bang quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat. Negwoi sir dung ddt, chii s¢ hitu
tai san gdn lién véi dat dwoc phép doi tén. Chuyén quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi
dat ciia vo hodc cia chong thanh quyén sir dung dat chung,
quyén s¢ hiru tai san chung ciia vo va chong. Chia tach
quyén sit dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gdin
lien véi ddt ciia t6 chire hodc cia hd gia dinh hodc cua vo va
chong hodc ciia nhém nguwoi sir dung dat chung, nhém chii
s& hitu tai san chung gan lién véi dat. Thay doi quyén sir
dung ddt, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat theo két qua
hoa gidi thanh vé tranh chdp dat dai dwoc Uy ban nhan dan
cdp ¢é tham quyén céng nhdn; théa thudn trong hop dong
thé chdp dé xir Iy no; quyét dinh cia co quan nha nude cé
tham quyén vé gidi quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, to
cdo vé dat dai, quyét dinh hoac ban an cua Toa an nhan dan,
quyét dinh thi hanh dn cia co quan thi hanh dn da dwoc thi
hanh; vin ban céng nhén két qua ddu gid quyén sir dung dat
phit hop véi phdp ludt. Xac ldp, thay doéi hodc cham dirt
quyén sit dung han ché thira dat lién ké tai khu vuc néng

thon thi hinh thurc va mirc xw phat nhw sau:

a) Phat tién tir 1.000.000 dong dén 3.000.000 dong néu
trong thoi gian 24 thang ké tir ngay qua thoi han quy dinh
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tai khoan 6 Diéu 95 cua Luat Dat dai ma khong thyc hién
dang ky bién dong;

b) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 déng néu
qua thoi han 24 thang ké tir ngay qua thdi han quy dinh
tai khoan 6 Diéu 95 cua Luat Dat dai ma khong thuc hién
dang ky bién dong.

3. Truong hop khéng thwc hién dang ky dat dai lan
dau, khong thuc hién dang ky bién dong dat dai tai khu viee
dé thi thi mirc xit phat bang 02 lan mike xvr phat doi véi tieng
truong hop twong ung theo quy dinh tai cac khoan 1 va
khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh sé 91/2019/NP-CP.

4. Bién phadp khdc phuc hdu qua:

Budc nguoi dang st dung dat trong cac truong hop
khong thuc hién ding ky dét dai 1an dau, khong thuc hién
ding ky bién dong dat dai phai lam thu tuc ding ky dat dai
theo quy dinh.

4.4. Khong nop hé so, khong cung cip, cung cip
khéng day du gidy to dé lam thii tuc cdp Gidy chieng nhin
cho ngwoi mua, thué mua nha, cong trinh xdy dung, nhdn
chuyén quyén sir dung dit tai dw dn kinh doanh bt déng
san (Piéu 31)

T6 chic thuc hién du 4n kinh doanh bét dong san

khong ndp hd so dé lam thu tuc cip Gidy ching nhan cho
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nguol mua, thué mua nha, cong trinh xay dung, nguoi nhan
chuyén quyén st dung dat hodc khong cung cép, cung cip
khong diy du gidy to cho ngudi mua, thué mua nha, cong
trinh xay dung, ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat tw nop
hd so cip Gidy ching nhan theo quy dinh tai khoan 7 Diéu
26 ctia Luat Nha & va khoan 4 Diéu 13 ctia Luat Kinh doanh
bat dong san®® thi hinh thirc va muc xu phat tuong Gmg voi
thot gian va mirc do vi pham nhu sau:

1. Tir sau 50 ngay dén 06 thing:

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 30.000.000 dong
dbi véi truong hop vi pham dudi 30 can ho, cong trinh xay
dung, thira dat;

b) Phat tién tir 30.000.000 déng dén 50.000.000 dong
dbi v6i truong hop vi pham tir 30 dén duéi 100 cian hd, cong
trinh xay dung, thira dat;

2 Khodn 7 Piéu 26 ciia Ludt Nha &: 7. Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban
giao nha & cho ngudi mua hoac ké tir thoi diém bén thué mua di thanh toan du
tién theo thoa thuan thi phai Iam thu tuc dé nghi co quan nha nuéc c6 tham
quyén cip Gidy chirng nhan cho ngudi mua, ngudi thué mua nha &, trir truong
hop nguoi mua, thué mua ty nguyén 1am thu tuc d& nghi cip Gidy chirng nhan.
Trudng hop xay dung nha & dé cho thué thi c6 trach nhiém lap va luu trix hd so
nha & theo quy dinh tai Piéu 76 va Piéu 77 cua Luat.

Khoan 4 Piéu 13 ciia Ludt Kinh doanh bat dong san: 4. Trong thoi han 50
ngay ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xay dung cho ngudi mua hoac ké ter
ngay hét han thué mua thi phai lam tha tuc dé co quan nha nudc o tham quyén
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat cho bén mua, bén thué mua, trir truong hop bén mua, bén thué
mua c6 vin ban dé nghi tw 1am thu tuc cap gidy ching nhan.
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c) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong
dbi v6i truomg hop vi pham tir 100 cin hd, cong trinh xay
dung, thtra dat tro 1én.

2. Tir trén 06 thang dén 09 thing:

a) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong
dbi véi truong hop vi pham dudi 30 cin ho, cong trinh xay
dung, thtra dat;

b) Phat tién tir 50:000;000 ddng dén 100.000.000 dong
d6i v6i truong hop vi pham tir 30 dén dudi 100 can ho, cong
trinh xay duyng, thira dat;

c) Phat tién tir 100.000.000 déng dén 300.000.000 dong
dbi véi truong hop vi pham tir 100 cin hd, cong trinh xay
dung, thira dat trd 1én.

3. Tu trén 09 thang dén 12 thang:

a) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong
dbi voi truong hop vi pham dudi 30 can hd, cong trinh xay
dung, thira dat;

b) Phat tién tir 100.000.000 dong dén 300.000.000
ddng d6i voi trudng hop vi pham tir 30 dén dudi 100 cin ho,
cong trinh x4y dung, thira dat;

¢) Phat tién tir 300.000.000 dong dén 500.000.000 dong
dbi véi truong hop vi pham tir 100 cin hd, cong trinh xay
dung, thtra dat tro 1én.
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4. Tw 12 thang tro lén:
a) Phat tién tir 100.000.000 ddng dén 300.000.000 dong

dbi véi truong hop vi pham dudi 30 cin ho, cong trinh xay
dung, thtra dat;

b) Phat tién tir 300.000.000 dong dén 500.000.000
ddng ddi voi trudng hop vi pham tir 30 dén dudi 100 cin ho,
cong trinh x4y dung, thira dat;

¢) Phat tién tir 500.000.000 dong dén 1.000.000.000
ddng ddi voi truong hop vi pham tir 100 cin ho, cong trinh
xay dung, thira dat tro 1én.

5. Thoi gian vi pham quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 va
4 Piéu nay dwoc tinh tir ngdy chi dau tw ban giao nha 6,
cong trinh xdy dung, dat cho ngwoi mua hodc ké tir thoi
diém bén thué mua da thanh todn du tién theo théa thudn
dén thoi diém Idp bién ban vi pham hanh chinh; truong hop
chi dau tw dad khdc phuc sai pham sau thoi han quy dinh
tai khodan 7 Piéu 26 cia Ludt Nha & va khodan 4 Diéu 13 cia
Ludt Kinh doanh bdt dong san thi thoi gian vi pham dwoc
tinh dén ngay chi dau tw khdc phuc sai pham.

6. Truong hop trong mét dir dn ma chii dau tu vi pham &
nhiéu mirc thoi gian khdc nhau déi véi cdc can hé, cong trinh
xdy dung, thira dat khdc nhau quy dinh tai cac khodn 1, khodn
2, khodn 3 V& khodn 4 thi tinh tién phat theo tirng mirc phat
quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2, khoan 3 va khodn 4 nhung
t6ng so tién phat khéng dwoc vieot qud 1.000.000.000 dong.

95



7. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

Budc ndp hd so hodc cung cip diy du gidy to cho
ngudi mua, thué mua nha, cong trinh xay dung, ngudi nhan
chuyén quyén st dung dat tw nop hod so dé 1lam thu tuc cip
Gidy chung nhan theo quy dinh.

45. Khéng s dung dit trong cdy hang nim trong
thoi han 12 thang lién tuc, dit trong cdy ldu nim trong
thoi han 18 théing lién tuc, dit trong rieng trong thoi han
24 thdng lién tuc (Piéu 32)

1. Hanh vi khéng s dung dat trong cdy hang ndm
trong thoi han 12 thang lién tuc, dat tréng cdy lau nam trong
thoi han 18 thang lién tuc, ddt trong rieng trong thoi han 24
thang lién tuc ma khéng thudc truong hop bat kha khdang quy
dinh tai Piéu 15 ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP? thi hinh

thiec va mirc xur phat nhuw sau:

% pibu 15 ciia Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP: Cac trudong hop bat kha khéng
anh huong dén tién do sir dung dat cia dy an dau tu va thoi diém dé tinh gia
han 24 thang dbi voi truong hop khong dwa dat vao sir dung hoac cham tién do
str dung dat

1. Cac truong hop bat kha khéng anh huong dén tién do sir dung dat cua dy an
dau tu da dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diém i
Khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dat dai, gdm:

a) Do anh huong tryc tiép cua thién tai, tham hoa méi truong;

b) Do anh huéng truc tiép cua hoa hoan, dich bénh;

¢) Do anh huéng truc tiép cua chién tranh;

d) Céc truong hop bat kha khang khac do Thii tudng Chinh phi quyét dinh.

2. Thoi diém dé tinh gia han 24 thang d6i véi truong hop khong dua dét vao s
dung hoic tién d6 st dung dat cham dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dy 4n dau tu khong dua dat vao sir dung trong thoi han 12 thang
lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi cho phép chu dau tu dugc
gia han st dung 24 thang tinh tir thang thir 13 ké tir khi nhan ban giao dat trén
thuc dia;
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a) Phat tién tir 500.000 ddng dén 1.000.000 dong néu
dién tich dat khong sir dung dudi 0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 1.000.000 dong dén 3.000.000 déng néu
dién tich dat khong sir dung tir 0,5 héc ta dén dudi 03 héc ta;

¢) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat khong sir dung tir 03 héc ta dén dudi 10 héc ta;

d) Phat tién tir 5.000.000 déng dén 10.000.000 dong
néu dién tich dat khong st dung tir 10 héc ta trd 1én.

2. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

Budc sur dung dét theo muc dich duoc Nha nuée giao,
cho thué, cong nhan quyén st dung dat; trudng hop da bi xu
phat ma khong dua dat vao sir dung thi Nha nude thu hoi dat
d6i véi dat trong cdy hang nam khong dugc sir dung trong
thoi han 12 thang lién tuc; dét trong cay 1au nim khong duoc

b) Truong hop du 4n dau tu cham tién d6 s dung dat 24 thang so vai tién do
ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi thoi diém dé
tinh gia han sir dung dit 24 thang duoc tinh tir thang thir 25 ké tir thoi diém
phai két thic viéc dau tu xay dung.
Truong hop du an dugc giao dét, cho thué dit theo tién do thi viéc gia han sir
dung dat 24 thang dwoc &p dung dbi vai tirng phan dién tich dat do; thoi diém
dé tinh gia han st dung dat 24 thang duoc tinh tir thang tha 25 ké tir thoi diém
phai két thic viéc dau tu xay dung trén phan dién tich dat do.
3. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém t6 chuc ra soét, xir ly va cong bd
cong khai trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh cac du an
dau tu khong dua dét vao sir dung trong thoi han 12 théng lién tuc hoac cham
tién d6 s dung dat 24 théng so véi tién do ghi trong du an dau tu; cac du &n
duoc gia han; cac dy &n cham tién d6 sir dung dat vi ly do bat kha khang; cung
cap thong tin dé cong khai trén trang thong tin dién tir cia Bo Tai nguyén va
Maéi trudng va Téng cuc Quan 1y dat dai.
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sit dung trong thoi han 18 thang lién tuc; dat trong rung
khong dugce st dung trong thoi han 24 thang lién tuc.

4.6. Khéng lam thii tuc chuyén sang thué dit déi voi
trwong hop déi véi té chive, hé gia dinh, cd nhén, ngwoi
Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai thudc truwong hop thué dit
theo quy dinh ciia Ludt dét dai dd dwoc Nha nwéc giao dit
khéng thu tién siv dung dit truwéc ngay 01/7/2014 thi phii
chuyén sang thué dit ké tiv ngay 01/7/2014 va ngp tién
thué dit (Diéu 33)

1. Nguwoi dang sir dung dat dwoc Nha nuée giao dat
khéng thu tién sir dung ddt truée ngay 01 thang 7 nam 2014
ma nay thudc truong hop phdi thué dat theo quy dinh cia
Ludt dat dai nhwng chiea ndp hé so dé lam thi tuc chuyén
sang thué ddt thi hinh thirc va mikc xir phat nhir sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu
dién tich dat phai chuyén sang thué duéi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
néu dién tich dat phai chuyén sang thué tir 0,1 héc ta dén
duoi 0,5 héc ta;

c) Phat tién tr 10.000.000 dong dén 20.000.000 ddong
néu dién tich dat phai chuyén sang thué tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 ddong
néu dién tich dit phai chuyén sang thué tir 01 héc ta dén duéi
05 héc ta;
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d) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong
néu dién tich dat phai chuyén sang thué tir 05 héc ta trd 1én.

2. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

Budc lam tha tuc chuyén sang thué dit theo quy dinh
ctia phép luat vé dat dai.

4.7. Vi pham quy dinh vé qudn Iy chi gi6i siv dung
dit, moc dia gidi hanh chinh (Diéu 34)

1. Phat tién tir 1.000.000 dong dén 5.000.000 dong doi
VGi trwong hop di chuyén, lam sai léch moc dia gidi hanh
chinh, moc chi gidi sir dung dat ma khéng thudc truong hop
lan dat dé sir dung quy dinh tqi khoan 1 Piéu 3 cia Ngh;
dinh s6 91/2019/ND-CP.

2. Phat tién tir 2.000.000 dong dén 10.000.000 dong
doi véi truong hop lam hw hong méc dia gidi hanh chinh,
méc chi gi6i sir dung dat.

3. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cta chi gidi sir
dung dat, mdc dia gi6i hanh chinh d6i véi hanh vi quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP .

4.8. Vi pham quy dinh vé gidy to, chitng tir trong viéc
str dung dit (Diéu 35)

1. Phat tién tir 1.000.000 dong dén 3.000.000 dong doi
VGi truong hop tdy xoa, sira chita, lam sai léch ndi dung gidy
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10, chitng tir trong viéc sic dung ddt ma khéng thudc cdc
truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 .

2. Phat tién tir 4.000.000 dong dén 10.000.000 dong
déi véi triuong hop khai bdo khéng trung thuwc viéc sir dung
dat hodc tdy xéa, sira chita, lam sai léch néi dung gidy to,
chimg tir trong viéc sir dung dat dan dén viéc cdp Gidy
chimg nhdn va viéc chuyén déi, chuyén nhwong, cho thué,
thira ké, tang cho, thé chdp, g6p vén bang quyén sir dung dat
bi sai léch ma chwa dén mire truy cuveu trach nhiém hinh su.

3. Phat tién tir 10.000.000 dong dén 30.000.000 dong
déi voi truong hop sie dung gidy to gia trong thuc hién thi
tuc hanh chinh va cdc cong viéc khdc lién quan dén ddat dai
ma chwa dén mirc truy cieu trach nhiém hinh su.

4. Hinh thirc xir phat b6 sung:

Tich thu céc gidy to di bi tdy xoa, stra chita, 1am sai
léch noi dung; gidy to gia da s dung trong cac trudng hop
quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2 va khoan 3.

5. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a) Buoc ndp Giéy chung nhan da cép va thuc hién lai
thti tuc hanh chinh vé& dit dai theo quy dinh d6i voi cac
truong hop quy dinh tai khoan 2;

b) Hay bo két qua thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat dai
da thuc hién theo quy dinh déi voi truong hop tai khoan 3.
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4.9. Vi pham quy dinh vé cung cdp thong tin dit dai
lién quan dén thanh tra, kiém tra, thu thip chieng ci dé
gidi quyét tranh chép dit dai (Diéu 36)

1. Phat canh cao hodc phat tién tir 500.000 déng dén
1.000.000 dong ddi vé6i truong hop cham cung cép thong tin,
gidy to, tai liéu c6 lién quan dén viéc thanh tra, kiém tra vé
dat dai sau 07 ngay ké tir ngdy cong bd quyét dinh thanh tra
hoic theo yéu cau bang vin ban cta co quan, nguoi o tham
quyén thanh tra, kiém tra, thu thap chimg cir dé giai quyét
tranh chap dat dai ciia Toa an nhan dan va co quan hanh
chinh cac cap.

2. Phat tién tir 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong ddi
v6i trudng hop cung cap thong tin dat dai khong chinh xac,
khong day du theo yéu cau (bing vin ban) cta ngudi co
trach nhiém lién quan dén viéc thanh tra, kiém tra, thu thap
chtng ctr dé giai quyét tranh chip dit dai cua Tda an nhan
dan va co quan hanh chinh céc cép.

3. Phat tién tir 2.000.000 déng dén 3.000.000 dong dbi
v6i truong hop hét thoi han yéu cau ma khong cung cip
thong tin, gidy to, tai liéu cd lién quan dén viéc thanh tra,
kiém tra, thu thap ching cir dé giai quyét tranh chap dat dai
ctia Toa 4n nhan dan va co quan hanh chinh cac cap.

4. Bién phap khac phuc hau qua:

Budc phai cung cap, cung cap lai thong tin, gidy to, tai
liéu d6i trudng hop quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2 va
khoan 3.
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4.10. Vi pham diéu kién vé hoat dong dich vu trong
linh vwc dit dai (Piéu 37)

1. T6 chirc vi pham vé diéu kién dwoc hoat dong tu van

xdc dinh gid dat thi hinh thirc va mikc xir phat nhw sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong ddi
v6i truong hop hoat dong tu van xac dinh gia dat nhung
khong c6 chirc ning tu van xac dinh gia dat hodc chirc ning
tham dinh gia hodc chirc ning tu van dinh gid bat dong san
hoic khong c6 du 03 dinh gia vién dil diéu kién hanh nghé tu
van xac dinh gia dat (Co Chung chi dinh gia dat duoc cap
theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai; co Thé tham dinh
vién vé gia hodc Chimg chi dinh gia bat dong san va Gidy
chting nhan da hoan thanh khéa hoc boi dudng vé dinh gia
dat theo chuong trinh bdi dudng vé dinh gia dat do Bo Tai
nguyén va Mai truong ban hanh).

b) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
d6i v6i trudng hop hoat dong tu van xac dinh gia dat nhung
khong c6 chirc nang tu van xac dinh gia dat hodc chirc ning
tham dinh gia hodc chirc ning tu vin dinh gid bat dong san
va khong co du 03 dinh gia vién du diéu kién hanh nghé tu
van xac dinh gia dat (c6 Chung chi dinh gia dat duoc cap
theo quy dinh cia phéap luat vé dat dai; co Thé tham dinh
vién vé gia hoiac Chiing chi dinh gia bat dong san va Giay
chtrng nhan di hoan thanh khoa hoc bdi dudng vé dinh gia
dat theo chuong trinh bdi dudng vé dinh gia dat do Bo Tai
nguyén va Moi treong ban hanh).
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2. Té chirc vi pham vé dieu kién dwoc hoat dong tu van
ldp quy hoach, ké hoach sir dung dat thi hinh thirc va mike xir
phat nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong ddi
v6i truong hop hoat dong tu van 1ap quy hoach, ké hoach sir
dung dat nhung khong c6 chirc ning tu van 1ap quy hoach,
ké hoach sir dung dat hodc khong c¢6 du 02 ca nhan hanh
nghé tur van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét thi phai co
it nh4t 02 c4 nhan du diéu kién theo quy dinh.

b) Phat tién tir 10.000.000 déng dén 20.000.000 dong
d6i véi truong hop hoat dong tu van lap quy hoach, ké hoach
sit dung dat nhung khong c6 chirc ning tu van lap quy
hoach, ké hoach sir dung dat va khong c6 du 02 cé nhan
hanh nghé tu van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat theo
quy dinh.

3. Té chirc hoat dong tu van dich vu trong linh viec dat
dai khdc nhw diéu tra, dinh gia dat dai: cai tao dat: do dac,
ldp ban do dia chinh, ho so dia chinh, xdy dung co so dir
liéu dat dai, ldp ho so cap Gidy chirng nhdn; ddu gid quyén
s dung dat; boi thuong, hé tro va tdi dinh cu ma vi pham
diéu kién vé hoat dong dich vu tw van trong linh vuc dat dai

quy dinh tai khoan 3 Piéu 25 cua Ludt Pdu gid tai san®®;

% Khodn 3 Diéu 25 ciia Ludt Déu gid tai sin: ,
3. Trudng hop doanh nghi€p dau gia tai san dé nghi cép lai Gidy dang ky hoat
dong do bi mat, bi rach, bi chay hodc bi ti€u hily dudi cac hinh thire khac thi
thuc hién nhu sau:
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cac Piéu 5a va 5b cia Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP duoc
sira doi, bo sung tai cdc khoan 1 va 2 Piéu I cua Nghi dinh
s6 136/2018/NP-CP va khodn 1 Piéu 9 cia Nghi dinh sé
45/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh phu
vé hoat dong do dac va ban dé thi hinh thirc va mikc xir phat
nhw sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong ddi
v6i truong hop khong co 01 diéu kién hoat dong theo quy
dinh cta phép luét;

b) Phat tién tir 10.000.000 déng dén 20.000.000 dong
dbi voi trudong hop khong co tir 02 diéu kién hoat dong trd
1én theo quy dinh cua phép luat.

4. Hinh thirc xir phat b6 sung:

a) Tudc gidy phép hoat dong tir 06 thang dén 09 thang
dbi véi t6 chirc co gidy phép hoat dong ké tir ngdy quyét
dinh xtr phat vi pham hanh chinh c6 hi¢u lyc theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 25 cua Luat Xu 1y vi pham hanh chinh;

b) Pinh chi hoat dong tir 09 thang dén 12 thang ddi voi
t6 chirc khong c6 gidy phép hoat dong ké tir ngay quyét dinh
xr phat vi pham hanh chinh cé hiéu luc theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 25 cua Luat Xt 1y vi pham hanh chinh.

a) Doanh nghiép dau gia tai san giri gidy dé nghi cép lai Gidy ding ky hoat
dong dén S¢ Tu phap noi doanh nghiép dang ky hoat dong;

b) Trong thoi han 07 ngady lam viée ké tir ngay nhan duoc gidy dé nghi, So Tu
phap cap lai Gidy dang ky hoat dong cho doanh nghiép dau gia tai san; truong
hop tir chdi thi phai théng bao 1y do bang van ban. Doanh nghiép bi tir chdi cap
lai Gidy dang ky hoat dong c6 quyén khiéu nai, khoi kién theo quy dinh cia
phap luat.
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Phén thir ba
THAM QUYEN XU PHAT VI PHAM HANH CHIiNH

1. Thim quyén cia Chi tich Uy ban nhan dan cac
cap trong viéc xir phat vi pham hanh chinh (Piéu 38)

1. Chii tich Uy ban nhdn ddn cdp xa c6 quyén:
a) Phat canh cao;
b) Phat tién dén 5.000.000 dong;

¢) Tich thu cac gidy to di bi tiy x6a, stra chita, lam sai

1éch noi dung; gidy to gia da st dung trong viée sir dung dit;
d) Ap dung bién phap khic phuc hau qua:

Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi

vi pham.
2. Chii tich Uy ban nhén dén cap huyén cé quyén:
a) Phat canh cdo;
b) Phat tién dén 50.000.000 dong;

¢) Tich thu cac gidy t& di bi tiy x6a, sta chita, 1am sai
1éch ndi dung; gidy to gia da st dung trong viée st dung dat;
d) Tudc quyén st dung gidy phép hoat dong dich vu tu
van trong linh vuc dat dai co thoi han hodc dinh chi hoat

dong dich vu tu van trong linh vyuc dat dai ¢ thoi han;
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d) Ap dung cac bién phap khic phuc hau qua quy dinh
tai khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh.

3. Chii tich Uy ban nhén ddn cdp tinh ¢é quyén:
a) Phat canh cao;
b) Phat tién dén 500.000.000 dong;

¢) Tich thu cac gidy to di bi tiy x0a, stra chita, lam sai
1éch ndi dung; gidy td gia da str dung trong viée st dung dat;

d) Tudc quyén st dung gidy phép hoat dong dich vu tu
van trong linh vuc dat dai c6 thoi han hodc dinh chi hoat
dong dich vu tu van trong linh vuc dat dai c6 thoi han;

d) Ap dung cac bién phap khic phuc hiu qua quy dinh
tai khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh.

4. Truong hop nguoi c6 tham quyén quy dinh tai cdc
khodn 1 va 2 phdt hién hanh vi vi pham khéng thuéc tham
quyén hodc viot qud tham quyén xir phat, thwc hién bién
phdp khdc phuc hdu qua thi thwe hién theo quy dinh tai khodn
3 Piéu 58 cia Ludt Xir phat vi pham hanh chinh va khoan 2
Piéu 6 ciia Nghi dinh so6 81/2013/NP-CP ngay 19 thang 7
nam 2013 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién
phdp thi hanh Ludt xi Iy vi pham hanh chinh dwoc sira doi bo
sung tai khoan 7 Pieu 1 cia Nghi dinh s6 97/2017/ND-
CP ngay 18/8/2017 ciia Chinh phi®’.

?" Khodn 3 Diéu 58 ciia Lugt Xii phat vi pham hanh chinh: 3. Bién ban vi
pham hanh chinh phai dwugc 1ép thanh it nhat 02 ban, phai dugc nguoi lép bién
ban va ngudi vi pham hodc dai dién t6 chirc vi pham ky; truong hop ngudi vi
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2. ThAm quyén ciia thanh tra chuyén nganh (Diéu 39)

1. Thanh tra vién, nguoi duoc giao thuc hién nhiém
vu thanh tra chuyén nganh ddt dai dang thi hanh céng vu
c6 quyén:

a) Phat canh cao;

pham khong ky dugc thi diém chi; néu co nguoi ching kién, nguoi bi thiét hai
hodc dai dién td chuc bj thiét hai thi ho cung phai ky vao bién ban; truong hop
bién ban gdm nhiéu to, thi nhitng nguoi duge quy dinh phai ky vao timg to
bién ban. Néu ngudi vi pham, dai dién t6 chirc vi pham, nguoi chimg kién,
nguoi bi thiét hai hodc dai dién td chirc bi thiét hai tir chdi ky thi nguoi 1ap bién
ban phai ghi 18 1y do vao bién ban.

Bién ban vi pham hanh chinh lap xong phai giao cho ca nhan, t6 chic vi pham
hanh chinh 01 ban; truong hop vi pham hanh chinh khong thudc thim quyén
hodc vuot qua thim quyén xur phat cua nguoi 1ap bién ban thi bién ban phai
duogc chuyén ngay dén ngudi c6 thim quyén xir phat dé tién hanh xir phat.
Truong hop ngudi chua thanh nién vi pham hanh chinh thi bién ban con duoc
guii cho cha me hodc nguoi giam hd ctia nguoi do.

Khodn 7 Diéu 1 ciia Nghi dinh sé 97/2017/ND-CP:

1. Nguoi co thim quyén 1ap bién ban vi pham hanh chinh gdm ngudi cé tham
quyén xtr phat, céng chirc, vién chic va ngudi thude luc lugng Quan doi nhan
dan, Cong an nhan dan dang thi hanh cong vy, nhiém vu theo vin ban quy
pham phap luat hodc van ban hanh chinh do co quan, ngudi ¢6 thim quyén ban
hanh; nguoi chi huy tau bay, thuyén trudng, truong tiu va nhitng ngudi duge
chi huy tau bay, thuyén truong, trudng tau giao nhiém vu lap bién ban.

Céc chte danh c¢6 thdm quyén lap bién ban dugce quy dinh cu thé tai cac nghi
dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong ting linh vuc quan 1y nha nuéc.

2. Nguoi ¢o thim quyén lap bién ban vi pham hanh chinh nhung khong co
thim quyén xir phat quy dinh tai khoan 1 chi c6 quyén lap bién ban vé nhirng
vi pham thudc pham vi thi hanh cong vu, nhiém vu duoc giao va chiu trach
nhiém vé viéc 1ap bién ban.

Trudng hop vu viée vi pham vira c¢6 hanh vi vi pham thudc thim quyén xtr phat
clia ngudi 1ap bién ban, vira c6 hanh vi vi pham khong thugc tham quyén xir phat
hodc vuot qua thim quyén xir phat ctia nguoi 1ap bién ban, thi ngudi 6 van phai
tién hanh lap bién ban vi pham hanh chinh d6i voi tat ca cac hanh vi vi pham va
chuyén ngay bién ban dén nguoi c6 thim quyén xir phat dé tién hanh xir phat
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 Luét xtr 1y vi pham hanh chinh.
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b) Phat tién dén 500.000 dong;

¢) Tich thu cac gidy to di bi tiy x6a, stra chita, lam sai
1éch ndi dung; gidy to gia da st dung trong viée st dung dat;

d) Ap dung bién phap khic phuc hau qua:

Budc khoi phuyc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi
vi pham.

2. Chanh Thanh tra So, Truong doan thanh tra chuyén
nganh dat dai do Tong cuc trudng Tong cuc Quan ly dat dai,
Gidm doc S¢, Chanh Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi
triwong ra quyét dinh thanh tra va thanh Idp Poan thanh tra
c6 quyén:

a) Phat canh cdo;

b) Phat tién dén 50.000.000 dong;

¢) Tich thu cac gidy to di bi tiy x0a, sira chita, lam sai
1éch ndi dung; gidy to gia da st dung trong viée st dung dat;

d) Tudc quyén st dung gidy phép hoat dong dich vu tu
van trong linh vuc dat dai c6 thoi han hodc dinh chi hoat
dong dich vu tu van trong linh vuc dat dai c6 thoi han;

d) Ap dung cac bién phap khic phuc hiu qua quy dinh
tai khoan 3 Diéu 5 cia Nghi dinh.

3. Truong doan thanh tra B¢ Tai nguyén va Moi
trieong cé quyén:

a) Phat canh cdo;

108



b) Phat tién dén 250.000.000 dong;

¢) Tich thu cac gidy t& di bi tiy x6a, stra chita, lam sai
1éch noi dung; gidy to gia da st dung trong viée sir dung dat;

d) Tudc quyén st dung gidy phép hoat dong dich vu tu
van trong linh vuc dat dai co thoi han hodc dinh chi hoat
dong dich vu tu van trong linh vuc d4t dai co thoi han;

d) Ap dung cac bién phap khic phuc hau qua quy dinh
tai khoan 3 Diéu 5 cua Nghi dinh.

4. Chanh Thanh tra Bo Tai nguyén va MOoi truong,
Téng cuc truong Tong cuc Qudn Iy dat dai ¢é quyén:

a) Phat canh cdo;

b) Phat tién dén 500.000.000 dong;

c¢) Tich thu céac giﬁy to da bi téy x0a, stra chira, lam sai
1éch noi dung; gidy to gia da sir dung trong viée sir dung dat;

d) Tudc quyén st dung gidy phép hoat dong dich vu tu
van trong linh vuc dat dai c6 thoi han hodc dinh chi hoat
dong dich vu tu van trong linh vuc dat dai c6 thoi han;

d) Ap dung céac bién phap khac phuc hau qua quy dinh
tai khoan 3 Diéu 5 ctia Nghi dinh.

5. Thanh tra chuyén nganh xdy dung c6 tham quyén xir
phat vi pham hanh chinh doi véi cdc hanh vi vi pham quy
dinh tai Piéu 31 cia Nghi dinh.
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Thanh tra B6 Qudc phong c¢é tham quyén xir phat dbi
v6i cac hanh vi vi pham hanh chinh trong sir dung dat quc
phong, Thanh tra B Cong an c6 thim quyén xir phat d6i véi
cac hanh vi vi pham hanh chinh trong str dung dat an ninh
theo quy dinh tai Nghi dinh.

6. Truwong hop nguoi cé tham quyén quy dinh tai cdc
khoan 1, khodn 2, khodn 3 va khodn 5 phat hién hanh vi vi
pham khéng thudc tham quyén hodc vwot qud tham quyén xir
phat, thuc hién bién phap khdc phuc hau qua thi thyc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Pieu 58 cua Ludt Xir phat vi pham
hanh chinhva khodn 2 Piéu 6 cia Nghi dinh s6
81/2013/ND-CP duwoc sita doi bo sung tai khoan 7 Piéu 1
ciia Nghi dinh sé 97/2017/NP-CP.

3. Bién ban va thim quyén lap bién ban vi pham
hanh chinh (Piéu 40)

1. Bién ban vi pham hanh chinh trong linh vuc quan ly
dat dai dwoc ldp theo quy dinh tqi DPiéu 58% cia Ludt Xur ly

% Piéu 58 Lugt X Iy vi pham hanh chinh:

1. Khi phat hién vi pham hanh chinh thudc linh vyc quan 1y ctia minh, nguoi cé
thim quyén dang thi hanh cong vu phai kip thoi 1ap bién ban, trir truong hop
xir phat khong 14p bién ban theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 56 cua Luat.
Trudng hop vi pham hanh chinh dugc phat hién nho sir dung phuong tién, thiét
bi k¥ thuat, nghiép vu thi viéc 1ap bién ban vi pham hanh chinh dugc tién hanh
ngay khi xac dinh duogc t6 chue, ca nhén vi pham.

Vi pham hanh chinh xay ra trén tau bay, tau blén tau hda thi nguoi chi huy tau
bay, thuyén truong, truong tau cd trach nhiém t6 chirc lap bién ban va chuyén
ngay cho ngudi co tham quyen xU phat vi pham hanh chinh khi tau bay, tau
bién, tau hoa vé dén san bay, bén cang, nha ga.

2. Bién ban vi pham hanh chinh phai ghi rd ngay, thang, nim, dia diém lap bién
ban; ho, tén, chic vu ngudi 1dp bién ban; ho, tén, dia chi, nghé nghi¢p cua
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vi pham hanh chinh va Nghi dinh 56 81/2013/NP-CP duwoc
sira doi bo sung tai Nghi dinh s6 97/2017/ND-CP.
2. Ngueoi c6 tham quyén Idp bién ban gom:

a) Nguoi c6 tham quyén xur phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dét dai quy dinh tai cac Diéu 38 va Dicu 39
ctia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP;

ngudi vi pham hodc tén, dia chi cua to chirc vi pham; gio, ngay, thang, nim,
dia diém xay ra vi pham hanh vi vi pham; bién phap ngan chén vi pham hanh
chinh va bao dam viéc xu 1y; tinh trang tang vat, phuong tién bi tam gitr; 101
khai cua ngudi vi pham hodc dai dién t6 chirc vi pham; néu c6 ngudi chimg
kién, nguoi bi thiét hai hodc dai dién t6 churc bi thiét hai thi phai ghi 15 ho, tén,
dia chi, 10 khai cua ho; quyén va thoi han giai trinh vé vi pham hanh chinh cta
ngudi vi pham hodc dai dién cta td chirc vi pham; co quan tiép nhan giai trinh.
Trudng hop nguoi vi pham, dai dién t6 chirc vi pham khong c6 mit tai noi vi
pham hodc ¢b tinh trdn tranh hodc vi 1y do khach quan ma khong ky vao bién
ban thi bién ban phai c6 chir ky cua dai dién chinh quyén co so noi xay ra vi
pham hodc ctia hai nguoi chimg kién.

3. Bién ban vi pham hanh chinh phai duoc 14p thanh it nhit 02 ban, phai duoc
ngudi 1ap bién ban va nguoi vi pham hodc dai dién t6 chirc vi pham ky; trudng
hop nguoi vi pham khong ky duge thi diém chi; néu c6 ngudi chimg kién,
ngudi bi thiét hai hodc dai dién té chirc bi thiét hai thi ho ciing phai ky vao bién
ban; truong hop bién ban gdm nhiéu to, thi nhimg nguoi phai ky vao timng to
bién ban. Néu nguodi vi pham, dai di¢n td chire vi pham, nguodi chung kién,
nguoi bi thi¢t hai hoac dai dién td chirc bi thiét hai tir chdi ky thi ngudi 1ap bién
ban phai ghi rd 1y do vao bién ban.

Bién ban vi pham hanh chinh ldp xong phai giao cho ca nhan, t6 chirc vi pham
hanh chinh 01 ban; truong hop vi pham hanh chinh khong thuée thim quyén
hodc vuot qua thim quyén xir phat ciia nguoi 1ap bién ban thi bién ban phai
dugc chuyén ngay dén ngudi c6 thim quyén xir phat dé tién hanh xi phat.
Truong hop nguoi chua thanh nién vi pham hanh chinh thi bién bén con duogc
gui cho cha me hodc nguoi giam hd cua nguai do.
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b) Cong chuc, vién chic duge giao nhi€ém vu thuc hién
thanh tra, kiém tra viéc quan 1y, sit dung d4t dai va hoat dong
dich vu vé dat dai.

Cong chuc kiém 1am dugc giao nhiém vu thuc hién
thanh tra, kiém tra viéc quan 1y, str dung rimg duogc lap bién
ban- vi pham hanh chinh d6i v6i hanh vi 1an, chiém, st dung
dat rimg dic dung, rimg phong ho, rimg san xuit vao muc
dich khac. Cong chirc, vién chitc Cang vu hang khong duogc
giao nhiém vu thyc hién kiém tra viéc st dung dat cang hang
khong, san bay dan dung.

Khi xtr Iy vi pham hanh chinh ma hanh vi vi pham hanh
chinh d6 thudc trudng hop quy dinh tai Piéu 37 ciia Nghi dinh
s6 91/2019/ND-CP thi ngudi ¢6 tham quyén xir phat vi pham
hanh chinh c6 trach nhiém théng bao bang vin ban cho co
quan di cap gidy phép, ding ky hoat dong hanh nghé dé phdi
hop xur Iy theo quy dinh ciia phap luat (Diéu 41).
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