LOI NOI PAU

Luat Dat dai nam 2013 13 dao luat quan trong, ¢ ¥ nghia to 16n trong viéc
6n dinh xa hoi, ddp ung yéu cau phat trién kinh té - xa hoi, quc phong, an ninh,
hoi nhap quéc té ctia dat nude; bao dam quan ly dat dai chit chg, hiéu qua, su
dung hop 1y, tiét kiém, déy manh cai cach hanh chinh, bdo dam cong khai, minh
bach va dan chu trong quan 1y dat dai.

Nhim ting cudng cong tac tuyén truyén va hd tro cho doanh nghiép cac
quy dinh cta phap luat vé dét dai lién quan dén doanh nghiép, S¢ Tu phap tinh
Bic Giang bién soan cudn "Hoi - dap mot so quy dinh phéap luat vé dat dai lién
quan dén doanh nghiép".

Cubn tai liéu gdm 2 phan:

Phan I: Mot s6 quy dinh ctia phép luat vé dat dai lién quan dén doanh
nghiép.

Phan II: M6t s6 quy dinh phéap luat vé thu tuc hanh chinh va xir 1y vi
pham trong linh vuc dat dai lién quan dén doanh nghiép.

Xin tran trong gioi thiéu!

SO TU PHAP TINH BAC GIANG



Phin 1. Mgt s6 quy dinh ciia phap luit vé dat dai
lién quan dén doanh nghiép
Céu héi 1: Nguyén tic sir dung dat 1a gi?
Tra loi:
Diéu 6 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh nguyén tic st dung dit nhu sau:
1. Bung quy hoach, ké hoach sir dung dat va dung muc dich st dung dat.

2. Tiét kiém, c6 hiéu qua, bao v¢ moi truong va khong lam ton hai dén
loi ich chinh ddng cua nguoi st dung dat xung quanh.

3. Nguoi st dung dat thuc hién quyén, nghia vu ctia minh trong thoi han
sir dung dat theo quy dinh cia Luat nay va quy dinh khac cta phap luat c¢6 lién
quan.

Ciu héi 2: Nhirng hanh vi nio ciia doanh nghiép bi nghiém cam lién
quan dén dat dai?

Tra loi:

Piéu 12 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh nhiing hanh vi ciua doanh
nghiép bi nghiém cam lién quan dén dat dai nhu sau:

1. Lan, chiém, hiy hoai dét dai.
2. Vi pham quy hoach, ké hoach sur dung dat da duoc cong bo.
3. Khong str dung dat, st dung dat khong ding muc dich.

4. Khong thyc hién ding quy dinh cta phap luat khi thuc hién quyén cia
ngudi st dung dat.

5. St dung dat, thyc hién giao dich vé quyén str dung dat ma khong dang
ky v6i co quan nha nude c6 tham quyén.

6. Khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tai chinh doi
v&1 Nha nude.

7. Can tro, gdy kho khan d6i véi viée thuc hién quyén cta nguoi sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ciu héi 3: Giao dit, cho thué dat doi véi dat dang cé ngudi sir dung
cho doanh nghiép dwec thue hién khi nao?

Tra loi:



Diéu 53 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh vé giao dat, cho thué dat ddi
v6i dat dang co ngudi stir dung cho doanh nghiép nhu sau:

Viéc Nha nudc quyét dinh giao dat, cho thué dat dbi véi dat dang co
nguoi st dung cho doanh nghié€p chi dugc thuc hién sau khi co quan nha nudéc
c6 tham quyén quyét dinh thu hdi dat theo quy dinh cta Luat Dat dai va phai
thuc hi¢n xong viéc boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat
d6i voi trudong hop phai giai phong mit bang.

Ciu héi 4: Giao dat cho doanh nghiép c6 thu tién sir dung dat duoc
thwe hi€n trong truwong hop nao?

Tra loi:

Piéu 55 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh cac truong hop giao dét c6 thu
tién str dung dat cho doanh nghiép nhu sau:

1. T6 chtrc kinh té dugc giao dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha
& dé ban hodc dé ban két hop cho thug;

2. Doanh nghiép co von dau tu nude ngoai dugc giao dat dé thyuc hién dy
an dau tu xdy dung nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho thué;

3. T6 chuc kinh té dugc giao dat thuc hién dy an dau tu ha ting nghia
trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén sir dung dit gan v6i ha tang.

Ciu héi 5: Cho doanh nghiép thué dat dwoc thue hién trong truong
hgp nao?

Tra loi:

Piéu 56 Luat Dt dai nam 2013 quy dinh Nha nudc cho doanh nghiép

thué dat thu tién thué dat hang nim hodc thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué trong cac truong hop sau day:

1. T chuc kinh té, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai sir dung dat
dé thuc hién dy an dau tu san xudt nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy
san, lam mudi; dat san xuat, kinh doanh phi noéng nghiép; dat xdy dung cong
trinh cong cong c6 muyc dich kinh doanh; dat dé thyc hién du an dau tu nha o dé
cho thué;

2. T6 chire kinh té, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai sir dung dét
xay dung cong trinh su nghiép;

Ciu héi 6: Doanh nghiép dwoc chuyén muc dich sit dung dat trong
truong hgp nao?



Tra loi:
Piéu 57 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh doanh nghiép dugc chuyén
muc dich str dung dat nhu sau:

1. Cac truong hop chuyén muc dich sir dung dat phai dugc phép cua co
quan nha nudc c6 tham quyén bao gém:

- Chuyén dét trong lua sang dat trong cdy lau nam, dat trong rimg, dat
nudi trong thuy san, dat lam mudi;

- Chuyén dat trong cay hang nam khac sang dat nudi trong thuly san nudc
man, dat lam muoi, dat nuoi trong thuy san dudi hinh thic ao, ho, dam;

- Chuyén dit rimg dic dung, dat rimg phong ho, dit rimg san xuit sang
sir dung vao muc dich khac trong nhom dat ndng nghiép;

- Chuyén dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép;

- Chuyén dat phi néng nghiép dugc Nha nuéc giao dat khong thu tién sir
dung dat sang dat phi nong nghiép dugc Nha nudc giao dat co thu tién str dung
d4at hodc thué dat;

- Chuyén dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dét o;

- Chuyén dat xdy dyng cong trinh su nghiép, dit st dung vao muc dich
cong cong cd6 muc dich kinh doanh, dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép
khong phai la dat thuong mai, dich vu sang dat thuong mai, dich vu; chuyén dat
thuong mai, dich vu, dit xdy dung cong trinh sy nghiép sang dat co s san xuét
phi nong nghiép.

2. Khi chuyén muc dich str dung dét thi doanh nghiép sir dung dat phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat; ché do sir dung dat,
quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat duoc ap dung theo loai dat sau khi
duoc chuyén muc dich str dung.

Céu héi 7: Piéu kién giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat dé thwe hién dw an dau tw cia doanh nghiép dwoc quy
dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Diéu 58 Luit Dat dai nam 2013, Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 05 nim 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dat
dai nam 2013 quy dinh diéu kién giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich str dung dat dé thuc hién du 4n dau tu nhu sau:



1. Béi v6i du an c6 st dung dat trong lua, dat rimg phong ho, dit rimg
dac dung vao cac muc dich khic ma khong thudc truong hop dugc Quéc hoi
quyét dinh, Thu tuéng Chinh phii chap thuan chi truong dau tu thi co quan nha
nuéc cd tham quyén chi duoc quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat khi c6 mot trong cac vin ban sau day:

- Van ban chap thuan ctia Thu tuéng Chinh phi d6i véi truong hop
chuyén muc dich st dung tir 10 héc ta dit trong lta trd 18n; tir 20 héc ta dat rimg
phong ho, dat rung dac dung tro 1€n;

- Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan cip tinh ddi voi trudng hop chuyén
muc dich sir dung dudi 10 héc ta dt trong laa; dudi 20 héc ta dat rimg phong
ho, dat rimg dic dung.

2. Doanh nghiép duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich str dung dét dé thuc hién du an dau tu phai co6 cac diéu kién sau day:

(i) Dy an c6 str dung dat gdom:

- Dy 4n dau tu xdy dung nha & dé ban hodc dé cho thué hodc dé ban két
hop cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé nha o;

- Dy 4n dau tu kinh doanh bat dong san gin véi quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bt dong san;

- Dy 4n san xuat, kinh doanh khong str dung von tir ngan sach nha nudec.

(i) Piéu kién vé ning luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo
tién d6 cua du an dau tu duogc quy dinh nhu sau:

- C6 vbn thudc so hitu cia minh dé thuc hién dy an khong thap hon 20%
tong mirc dau tu ddi véi du an c¢6 quy mé st dung dat dudi 20 héc ta; khong
thap hon 15% tong murc dau tu d6i véi du an co quy mé st dung dét tir 20 héc ta
tré 1én;

- C6 kha nang huy dong von dé thyuc hién dy an tir cac to chue tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai va céac to chirc, ca nhan khéc.

(iii) Viéc x4c dinh nguoi duge Nha nude giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién dy an dau tu khong vi pham quy dinh
ctia phap luat vé dat dai dbi v6i truong hop dang sir dung dat do Nha nude giao
dat, cho thué dat dé thuc hién dy 4n dau tu khic xac dinh theo céc cdn clr sau
day:

- Két qua xtr 1y vi pham phap luat vé dat dai dbi voi cac du an tai dia
phuong dugc luu trir tai S& Tai nguyén va Moi truong;



- Noi dung cong bd vé tinh trang vi pham phap luat dat dai va két qua xur
Iy vi pham phép luat dat dai trén trang thong tin dién tir cia B6 Tai nguyén va
Moi trudng, Téng cuc Quan 1y dat dai ddi véi cac du an thude dia phuong khac.

* Luu y: Thoi diém tham dinh cac diéu kién trén duoc thyc hién dong
thoi voi viée tham dinh nhu cau sir dung dat ctia chu dau tu khi cdp Gidy chung
nhan dau tu, tham dinh dy an dau tu, 14p bao céo kinh té - k¥ thuat hodc chap
thuan dau tu theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu, phap luat vé xay dung ddi
v6i truong hop giao dét, cho thué dat khong théng qua ddu gid quyén st dung
dat, chuyén muc dich st dung dat. Trudng hop dau gia quyén st dung dat thi
thoi diém tham dinh duoc thyuc hién trude khi to chirc phién ddu gia quyén sir
dung dit.

Ciu hoi 8: Tham quyén giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat d6i voi doanh nghiép dwoce quy dinh nhw thé niao?

Tra loi:

Piéu 59 Luat Pat dai nim 2013, khoan 62 Piéu 2 Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 stra ddi, bo sung mot sé Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé thim quyén giao
dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ddi véi doanh nghiép
nhu sau:

Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung ddi véi doanh nghiép.

Truong hop dd duge Tha tudng Chinh phi quyét dinh thu hdi dat, giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir trudc ngay 01 thang
7 ndm 2004 ma nay phai diéu chinh thi viéc diéu chinh ndi dung quyét dinh thu
hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich stir dung dat do Uy ban
nhan déan cap tinh quyét dinh néu viéc diéu chinh d6 khong lam thay ddi co cdu
str dung dat so voi quyét dinh cta Thu tuéng Chinh phi.

Truong hop viée diéu chinh quyét dinh thu hdi dat, giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung dat cua Thi tuéng Chinh phii ma 1am
thay ddi vé co cu str dung dat da duogc thé hién trong quyét dinh ctia Thi tudng
Chinh phu thi Uy ban nhéan dan cép tinh phai bdo cdo Tha tuéng Chinh phu
trude khi quyét dinh diéu chinh.

Cau héi 9: Xir Iy trudong hop giao dit, cho thué dat truéc ngay Luat
Pat dai nim 2013 c6 hiéu lwc dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:



Diéu 60 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh xir 1y trudng hop giao dit, cho
thué dat trudce ngay Luat DAt dai nam 2013 ¢6 hiéu lyc nhu sau:

1. Doanh nghiép thudc truong hop thué dat theo quy dinh cta Luat Dt
dai dd dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat trude ngdy Luat Dét dai
cO hiéu luc thi hanh thi duoc tiép tuc str dung dét theo thoi han st dung dat con
lai ma khong phai chuyén sang thué dat. Khi hét thoi han st dung dét, néu duoc
co quan nha nudc c6 thim quyén gia han thi phai chuyén sang thué dét theo quy
dinh ctia Luat Dat dai.

2. Doanh nghiép thudc trudong hop thué dét theo quy dinh ctia Luat DAt
dai dd duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat trude ngay Luat Dat
dai c6 hiéu luc thi hanh thi phai chuyén sang thué dat ké tir ngay Luat Dat dai c6
hiéu luc thi hanh va ndp tién thué dat.

3. Doanh nghiép thudc trudng hop thué dat theo quy dinh cua Luat Dat
dai dd nhan chuyén quyén sir dung dat hop phap trudc ngay Luat Dét dai c6 hiéu
luc thi hanh thi dugc tiép tuc sir dung dét trong thoi han sir dung dat con lai ma
khong phai chuyén sang thué dét theo quy dinh cua Luat Dat dai.

4. Doanh nghiép thudc truong hop thué dat theo quy dinh cua Luat Dat
dai ma da nhan chuyén quyén st dung dat nong nghiép ctia ho gia dinh, c4 nhan
dugc Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dat dé thuc hién du an dau tu
san xuat nong nghiép trudc ngay Luat Dét dai c6 hiéu lyc thi hanh thi dugc tiép
tuc str dung dat trong thoi han con lai ciia dy an ma khong phai chuyén sang
thué dat theo quy dinh cua Luat Dét dai.

5. Doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai dugc Nha nude cho thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dé thuc hién du an dau tu xay
dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué trudc ngay Luat Dat dai c6 hiéu
luc thi hanh thi duoc tiép tuc thué dt trong thoi han st dung dat con lai hodc
chuyén sang giao dat co thu tién sir dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai néu
c¢6 nhu cau.

Ciu héi 10: Nha nwéc thu hoi dat do doanh nghi¢p dang sir dung
vao muc dich qudc phong, an ninh trong trudmg hop nao?

Tra loi:

Diéu 61 Luat Bat dai ndm 2013 quy dinh cac truong hop nha nuée thu

hdi dat do doanh nghiép dang st dung vao muc dich quéc phong, an ninh nhu
Sau:

1. Lam noi dong quén, tru s¢ lam viéc;



2. Xay dung can clr quan sy;

3. Xay dung cong trinh phong thu qudc gia, tran dia va cong trinh dic
biét vé qudc phong, an ninh;

4. Xay dung ga, cang quan sy;

5. Xay dung cong trinh cong nghié¢p, khoa hoc va cong ngh¢, van hoa,
thé thao phuc vu truc tiép cho quéc phong, an ninh;

6. Xay dung kho tang cua luc luong vii trang nhan dan;

7. Lam trudng bén, thao trudng, bai thir vii khi, bai hiy vii khi;

8. Xay dung co so& dao tao, trung tam huan luyén, bénh vién, nha an
dudng cua lyc luong vii trang nhan dan;

9. Xay dung nha cong vu cua luc luong vii trang nhan dan;

10. Xay dung co s¢ giam gitt, co s gido duc do Bo Qudc phong, Bo
Cong an quan ly.

Ciu héi 11: Nha nuwéc thu hoi dat do doanh nghiép dang sir dung dé
phat trién kinh té - xa hdi vi loi ich quoc gia, cong cong trong truong hop
nao?

Tra loi:

Diéu 62 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh cac truong hop nha nudc thu
hoi dat do doanh nghiép dang sir dung dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich
qudc gia, cong cong nhu sau:

1. Thyc hién cac du an quan trong qudc gia do Quédc hoi quyét dinh chu
treong dau tu ma phai thu hoi dat;

2. Thuc hién cac du an do Thu tuéng Chinh phu chép thuan, quyét dinh
dau tu ma phai thu hoi dat, bao gom:

- Dy an xay dung khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao,
khu kinh té; khu do thi méi, dy 4n dau tu béng nguén von hd tro phat trién chinh
thirc (ODA);

- Dy 4n xay dung tru sé co quan nha nuéc, to chirc chinh trj, to chirc
chinh tri - x3 hoi & trung wong; tru s& cua to chirc nudc ngodi ¢ chirc ning
ngoai giao; cong trinh di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh dugc xép
hang, cong vién, quang truong, tuong dai, bia tuong ni¢m, cong trinh sy nghiép
cong cap qudc gia;



- Du 4n x4y dung két cdu ha tang k¥ thuat cip qudc gia gdm giao thong,
thuy loi, cép nudc, thoat nude, dién luc, thong tin lién lac; hé théng dan, chira
xang dau, khi dbt; kho du trir quéc gia; cong trinh thu gom, xir 1y chét thai;

3. Thyc hién cac du an do Hoi dong nhan dan cip tinh chip thuin ma
phai thu hoi dat bao gom:

- Du an xay dung tru s& co quan nha nudc, td chirc chinh tri, to chire
chinh tri - xa hd1; cong trinh di tich lich st - van héa, danh lam théng canh duoc
xép hang, cong vién, quang trudong, tuong dai, bia tudng niém, cong trinh su
nghiép cong cap dia phuong;

- Du 4an xdy dung két cau ha tang k¥ thuat cta dia phuong gém giao
thong, thuy loi, cép nudc, thoat nudc, dién luc, thong tin lién lac, chiéu sang do
thi; cong trinh thu gom, xur 1y chét thai;

- Du 4n x4y dung cong trinh phuc vu sinh hoat chung cua cong déng dan
cu; dy an tai dinh cu, nha & cho sinh vién, nha ¢ xa hoi, nha & cong vuy; xay
dung cong trinh ciia co s& t6n gido; khu vin hoa, thé thao, vui choi giai tri phuc
vu cong cong; chg; nghia trang, nghia dia, nha tang 18, nha hoa tang;

- Du an xay dung khu do6 thi moi, khu dan cu ndng thon moi; chinh trang
do thi, khu dan cu nong thon; cum cong nghi¢p; khu san xuét, ché bién nong
san, 1am san, thily san, hai san tip trung; du an phat trién rimg phong ho, rimg
dac dung;

- Du 4n khai thac khoang san dugc co quan c6 tham quyén cap phép, trir
truong hop khai thac khoang san lam vat liéu xay dung thong thuong, than bun,
khoédng san tai cac khu vuc c6 khoang san phan tan, nho 1¢ va khai thac tan thu
khoang san.

Ciu héi 12: Nha nwéce thu hoi dat do doanh nghiép vi pham phap
luit vé dit dai trong trudng hop nao?

Tra loi:

Diéu 64 Luat Dat dai nam 2013, khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh sb
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu khi nha nuéc thu hoi dit, khoan 13 Diéu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP, quy dinh cac truong hop nha nudc thu hdi dat do doanh
nghiép vi pham phap luat vé dat dai nhu sau:

1. Doanh nghiép str dung dat khong ding muc dich dd dugc Nha nude
giao, cho thué, cong nhan quyén st dung dat va da bi xior phat vi pham hanh



chinh vé hanh vi st dung dat khong dung muc dich ma tiép tuc vi pham; Déi véi
dat du an trude ngay 01 thang 7 nim 2014 thudc dién Nha nude thu hoi dat do
str dung dat khong ding muc dich, sir dung dat khong co hiéu qua; khong dua
dat vao sur dung 12 thang lién tuc hoac tién do sur dung d4t chAm hon 24 thang so
v6i tién do ghi trong du an dau tu va da duoc Uy ban nhan dan cdp c6 tham
quyén noi c6 dat ban hanh quyét dinh thu hoi dat thi viée xtr 1y tién sir dung dat,
tién thué dat, tai san d3 dau tu trén dat thue hién theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2014.

2. Doanh nghiép sir dung dit ¢ ¥ hiy hoai dat;

3. Pat dugc giao, cho thué khong ding d6i twong hodc khong dung tham
quyén; Truong hop ngudi dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ddi voi thira dat duoc giao
khong diing tham quyén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004, dat 6 khong co tranh
chép, phtt hop v6i quy hoach nhung tai thoi diém cap Gidy ching nhan c6 nha &
hodc khong c6 nha & thi duge xem xét cap Gidy ching nhan va phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy din

4. Pat khong duoc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat Dat
dai ma doanh nghiép str dung dét do thiéu trach nhiém dé bj 14n, chiém;

5. Doanh nghiép stir dung dat khong thuc hién hodc thuc hién khong déy
da nghia vu ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap luat ma
d3 bi co quan nha nude c6 tham quyén cudng ché thuc hién nghia vy tai chinh
nhung khong chap hanh;

6. Dat trong cay hang nim khong duoc sir dung trong thoi han 12 thang
lién tuc; dat trong cdy lau nam khong duoc sir dung trong thoi han 18 thang lién
tuc; dat trong ring khong duoc st dung trong thoi han 24 thang lién tuc;

7. Pat duge Nha nudc giao, cho thué dé thuc hién dy an dau tu ma
khong dugc sur dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do st dung dat
cham 24 thang so vdi tién do ghi trong du an dau tu ké tir khi nhan ban giao dét
trén thyc dia phai dua dat vao sir dung; truong hop khong dua dat vao sir dung
thi cht dau tu duoc gia han sir dung 24 thang va phai ndp cho Nha nudc khoan
tién twong ng véi muc tién sir dung dat, tién thué dat d6i véi thoi gian cham
tién d6 thuc hién du an trong thot gian nay; hét thoi han duoc gia han ma chu
dau tu van chua dua dat vao st dung thi Nha nudc thu hdi dat ma khong boi
thuong vé dat va tai san gan lién v6i dat, trir truong hop do bat kha khéng.
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* Luu y: Viéc thu hdi dat do vi pham phap luat vé dat dai phai can ctr
vao vin ban, quyét dinh cta co quan nha nuéc c6 thim quyén xac dinh hanh vi
vi pham phap luat vé dat dai.

Ciu héi 13: Thu hdi dat d6i véi trwong hop cham dirt hoat dong ciia
du 4n diu tw theo quy dinh ciia phap luit vé diu tw dwoc quy dinh nhu thé
nao?

Tra loi:

Khoan 14 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP quy dinh thu hoi dat ddi

v6i truong hop cham dut hoat dong cua du an dau tu theo quy dinh cua phap
luét vé dau tu nhu sau:

1. Trudng hop dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat, cho
thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi xir 1y thu hoi dat nhu sau:

- Chu dau tu duoc tiép tuc sir dung dat 24 thang ké tir ngay du an dau tu
bi chdm dut hoat dong theo quy dinh cta phéap lut vé dau tu;

- Trong thoi han 24 thang ké tir ngdy du an dau tu bi cham dit hoat dong
theo quy dinh, chu dau tu duoc thuc hién chuyén quyén st dung dét, ban tai
san hop phap gan lién v6i dat cho nha dau tu khac theo quy dinh ctia phép luat.

Khi hét thoi han 24 thang dugc gia han tién do st dung dat ma chu dau
tu khong thuc hién duogc viéce chuyén quyén su dung dat, ban tai san hop
phap ctia minh gin lién voi dat cho nha dau tu khac thi Nha nuéce thu hoi dat
theo quy dinh ctia Luat dét dai.

2. Truong hop duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam
thi xir 1y thu hoi dat theo quy dinh sau day:

- Chu dau tu duoc tiép tuc sir dung dat 24 thang ké tir ngdy dy an dau tu
bi chdm dut hoat dong theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu;

- Trong thoi han 24 thang ké tir ngay du an dau tu bi cham dut hoat dong
theo quy dinh, chi dau tu duge thuc hién ban ti sin hop phap gén lién voi dat
cho nha dau tu khac theo quy dinh cua phap luat.

Nha nuéc thu hdi dat ciia ngudi ban tai san gan lién véi dat thué dé cho
nguoi mua tai san thué;

- Khi hét thoi han 24 thang duoc gia han tién do s dung dat ma chu dau
tu khong thyuc hién duge viée ban tai san hop phap ctiia minh gin lién voi dit cho
nha dau tu khéac thi Nha nude thu hoi dat.
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Céu héi 14: Thu hdi dit cia doanh nghiép do chim durt viée sir
dung dat theo phap luit, tw nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang
con ngudi duge quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 65 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh viéc thu hoi dat cua doanh
nghi¢p do chidm dat viéc st dung dét theo phap luat, tu nguyén tra lai dat, c6
nguy co de doa tinh mang con ngudi nhu sau:

1. Doanh nghiép dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat,
dugc Nha nudc giao dit co thu tién sir dung dat ma tién s dung dat co6 ngudn
gbc tir ngan sach nha nude b giai thé, pha san, chuyén di noi khac, giam hoic
khéng con nhu cau str dung dat; nguoi st dung dat thué ctia Nha nudc tra tién
thué dat hang ndm bj giai thé, pha san, chuyén di noi khac, giam hoic khong con
nhu cau st dung dat;

2. Doanh nghi¢pstr dung dat tu nguyén tra lai dat;

3. Pat cia doanh nghiép duoc Nha nuéc giao, cho thué cé thoi han
nhung khong duoc gia han;

4. Pat & trong khu vuc bi 6 nhiém mdi truong c6 nguy co de doa tinh
mang con nguoi;

5. Dat ¢ co nguy co sat 1&, sut lan, bi &nh hudng boi hién tuong thién tai
khac de doa tinh mang con nguoi.

* Luu y: Viée thu hoi dat phai dua trén mot trong cc can cir sau day: (i)
Vin ban ctia co quan c6 thAm quyén giai quyét da co hiéu luc phap luat; (ii) Van
ban tra lai dat cua doanh nghiép st dung dat; (iii) Quyét dinh giao dat, quyét
dinh cho thué dét; (iv) Van ban cta co quan c6 thim quyén xac dinh muc do 6
nhiém méi truong, sat 1, sut ltn, bi anh hudng bdi hién tuong thién tai khac de
doa tinh mang con nguoi.

Ciu héi 15: Tham quyén thu hdi dat cia doanh nghiép? Té chirc
1am nhiém vu boi thwong, gidi phong mit bang; quéan ly dat da thu hoi
dwgc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

1. Piéu 66 Luat Dt dai nam 2013 quy dinh thAm quyén thu héi dét cua
doanh nghiép 12 Uy ban nhan dan cap tinh.
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2. Piéu 68 Luat Dit dai nam 2013 quy dinh td chirc 1am nhiém vu boi
thuong, giai phong mit bang bao goém t6 chirc dich vu cong vé dat dai, Hoi dong
bdi thudng, hd tro va tai dinh cu.

3. Pat do doanh nghiép st dung da thu hoi dugc giao dé quan ly, st
dung theo quy dinh sau day:

- Pit da thu hoi theo vi muc dich qudc phong, an ninh, hodc dé phat
trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong thi giao cho chu dau tu dé
thuc hién du 4n dau tu hodc giao cho t6 chuc dich vu cong vé dat dai dé quan ly;

- Pét da thu hdi do cham thuc hién du 4n dau tu hodc thu héi do chim
duat viéc st dung dét theo phap luat, ty nguyén tra lai dat, khong duoc gia han
giao dat, cho thué dat thi giao cho t6 chiic dich vu cong vé dat dai dé quan 1y,
dau gia quyén st dung dat.

CAu héi 16: Trung dung dat do doanh nghiép dang sir dung dwoc
quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 66 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh vé trung dung dat do doanh
nghiép dang sir dung nhu sau:

1. Nha nuéc trung dung dat trong truong hop that can thiét dé thuc hién
nhiém vu quéc phong, an ninh hodc trong tinh trang chién tranh, tinh trang khan
cap, phong, chdng thién tai.

2. Quyét dinh trung dung dat phai dugc thé hién bang vin ban; trudng
hop khan cdp khong thé ra quyét dinh bang vin ban thi ngudi c6 tham quyén
dugc quyét dinh trung dung dat bang 101 noi nhung phai viét gidy xac nhan viéc
quyét dinh trung dung dat ngay tai thoi diém trung dung. Quyét dinh trung dung
dat c6 hi¢u luc thi hanh ké tir thoi diém ban hanh.

Cham nhat 13 48 gio, ké tir thoi diém quyét dinh trung dung dat bang 15
noéi, co quan cua ngudi d quyét dinh trung dung dat bang 16i néi c¢6 trach nhiém
x4c nhan bang vin ban viéc trung dung dat va giri cho ngudi c6 dat trung dung.

3. Bo truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an, BO truong Bo
Giao théng vén tai, Bo truong Bé Nong nghiép va Phat trién nong thon, Bo
truéng Bo Y té, Bo truong Bo Cong Thuong, BO trudng Bo Tai nguyén va Moi
truong, Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh, Cha tich Uy ban nhan din cép
huyén c6 tham quyén quyét dinh trung dung dét, quyét dinh gia han trung dung
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dat. Nguoi c6 thim quyén trung dung dit khong duoc phan cép thim quyén cho
nguoi khéc.

4. Thoi han trung dung dat 1a khong qua 30 ngay ké tir khi quyét dinh
trung dung c6 hiéu lyc thi hanh. Truong hop trong tinh trang chién tranh, tinh
trang khan cép thi thoi han trung dung duoc tinh tir ngay ra quyét dinh dén
khong qua 30 ngay ké tir ngdy bii bo tinh trang chién tranh, tinh trang khan cap.

Truong hop hét thoi han trung dung dat ma muc dich cua viéc trung
dung chua hoan thanh thi dugc gia han nhung khong quéa 30 ngay. Quyét dinh
gia han trung dung dit phai duoc thé hién bang van ban va gui cho ngudi c6 dat
trung dung trude khi két thiic thoi han trung dung.

5. Doanh nghiép c6 dat trung dung phai chap hanh quyét dinh trung
dung. Trudng hop quyét dinh trung dung dat da dugc thyc hién theo ding quy
dinh cta phéap luat ma nguoi c6 dat trung dung khong chap hanh thi ngudi quyét
dinh trung dung dit ra quyét dinh cudng ché thi hanh va t6 chirc cudng ché thi
hanh hodc giao cho Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, cip huyén noi co dat
trung dung to chirc cudng ché thi hanh.

6. Ngudi ¢ tham quyén trung dung dat ¢6 trach nhiém giao cho t6 chiic,
ca nhan quan ly, sir dung dat trung dung diang muc dich, hi¢u qua; hoan tra dat
khi hét thoi han trung dung; boi thuong thiét hai do viée trung dung dat gay ra.

7. Viéc bdi thuong thiét hai do viéc trung dung dat gay ra thuc hién theo
quy dinh sau day:

- Doanh nghiép c6 dit trung dung dugc bdi thuong thiét hai trong trudng
hop dat trung dung bi hily hoai; trudng hop nguoi ¢ dat trung dung bi thiét hai
vé thu nhap do viéc trung dung dét truc tiép gay ra;

- Truong hop dat trung dung bi hay hoai thi viéc bdi thuong duoc thuc
hién bang tién theo gia chuyén nhuong quyén st dung dat trén thi trudng tai thoi
diém thanh toan;

- Trudong hop nguoi co dat trung dung bi thi€t hai vé thu nhap do viéc
trung dung dat tryc tiép gay ra thi mic bdi thuong duge xac dinh cin clr vao
murc thiét hai thu nhap thyc té tinh tir ngdy giao dat trung dung dén ngay hoan
tra dat trung dung duogc ghi trong quyét dinh hoan tra dat trung dung. Muc thiét
hai thu nhap thuc t& phai phu hop véi thu nhap do dét trung dung mang lai trong
diéu kién binh thuong trude thoi diém trung dung dat;
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- Tién boi thuong thiét hai do viée trung dung dat gay ra dugc ngan sach
nha nude chi tra mot 14n, truc tiép cho ngudi co dat trung dung trong thoi han
khong qué 30 ngay, ké tir ngdy hoan tra dat.

Ciu héi 17: Doanh nghiép dwogc boi thwong vé dat, chi phi dau tw
vao dit con lai khi nha nwéc thu hoi dit ndng nghiép dwoe quy dinh nhw
thé nao?

Tra loi:

Piéu 78 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh doanh nghiép duoc bdi thuong

vé dat, chi phi dau tu vao dit con lai khi nha nuéc thu hdi dat nong nghiép nhu
Sau.

1. Doanh nghiép dang str dung dat nong nghiép dugc Nha nude giao dat
co thu tién st dung dat, cho thué dt tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian
thué, nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat khi Nha nudc thu hoi dat, néu co
du diéu kién dugc boi thuong thi duge bdi thuong vé dat; mac bdi thuong vé dat
duoc xac dinh theo thoi han str dung dat con lai.

2. Doanh nghiép dang sir dung dat nong nghiép dugc Nha nude cho thué
tra tién thué dat hang nim khi Nha nuéc thu hoi dat thi khong duoc boi thuong
vé dit nhung dugce bodi thuong chi phi ddu tu vao dat con lai néu chi phi nay
khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nude.

Truong hop dat néng nghiép khéng phai 1a dat rimg dic dung, dat rimg
phong ho, dat rimg san xuat 13 rimg ty nhién ctia doanh nghiép di giao khoan
cho ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh cta phap luat khi Nha nude thu hoi dat
thi hd gia dinh, cd nhan nhan khodn khong duoc boi thuong vé dat nhung duoc
bdi thudng chi phi dau tu vao dat con lai.

Ciu héi 18: Doanh nghiép dwoc boi thwong vé dat, chi phi dau tw
vao dit con lai khi Nha nuwéc thu hoi dat phi néng nghiép khong phai la dat
& ciia doanh nghiép dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 81 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé bdi thuong vé dat, chi phi
dau tu vao dat con lai khi Nha nudc thu hdi dat phi nong nghiép khong phai 1a
dat ¢ cua doanh nghiép nhu sau:

1. Doanh nghiép dang sir dung dét phi néng nghiép khong phai 1a dat o,
dat nghia trang, nghia dia, khi Nha nuéc thu hoi dat, néu co du diéu kién dugc
bdi thudng thi duge bdi thuong bang dit co cung muc dich st dung; trudng hop
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khong c6 dat dé bdi thudng thi duge bdi thuong bang tién theo thoi han st dung
dat con lai.

2. Doanh nghiép duoc Nha nuéc giao dit dé 1am nghia trang, nghia dia;
doanh nghiép lién doanh sir dung dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ do
nhan goép vén bang quyén st dung dat, khi Nha nudc thu hoi dat thi dugce boi
thuong vé dét theo quy dinh ciia Chinh phu. Truong hop thu hdi toan bo hodc
mot phﬁn dién tich dat ma phﬁn con lai khong du diéu kién dé tiép tuc thuc hién
du an x4y dung nghia trang, nghia dia thi chu dy 4n dugc Nha nude bodi thudng
bang viéc giao dit méi co6 cung muc dich sir dung néu du an dd c6 chuyén
nhuong quyén sir dung dit gan v6i ha ting; dugc boi thuong bang tién néu dy an
dang trong thoi gian xay dung két cau ha tang va chua c6 chuyén nhuong quyén
str dung dat gan voi ha ting d6. Trudong hop thu hdi mot phan dién tich dat ma
phan con lai du diéu kién dé tiép tuc stir dung lam nghia trang, nghia dia thi chu
du an dugc boi thuong bang tién ddi voi dién tich dat thu hoi. Néu trén dién tich
dat thu hoi da c6 md ma thi b tri di doi md ma dé vao khu vuc dat con lai clia
du an; truong hop khu vuc dAt con lai cta du an da chuyén nhuong hét thi chu
du 4an duoc Nha nudc bdi thuong bang giao dat méi tai noi khac dé lam nghia
trang, nghia dia phuc vu viéc di doi md ma tai khu vuc c6 dat thu hoi.

3. Doanh nghiép, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai dang str dung
dat phi néng nghiép duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dit mot lan cho ca
thoi gian thué, khi Nha nude thu hoi dat néu du diéu kién dugc boi thuong thi
duoc boi thuong vé dat theo thoi han sir dung dat con lai. D6i v6i dat st dung
trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma c6 ngudn gdc do duge Nha nude cho thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi doanh nghiép c6 dat thu hoi
khéng duoc boi thudng vé dat nhung duoc bdi thudng chi phi dau tu vao dat con
lai theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam
2004 ctia Chinh phil vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi
dat.

4. Doanh nghiép, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai dang sir dung
dat phi néng nghiép dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam, khi
Nha nude thu hoi dat thi duoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai.

Céu héi 19: Nguyén tic bdi thwong thiét hai vé tai san, ngirng san
xuit, kinh doanh khi Nha nwéce thu hoi dit cia doanh nghiép dwoc quy
dinh nhw thé nao?

Tra loi:
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Diéu 88 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh nguyén tic boi thudong thiét hai
vé tai san, ngimg san xuat, kinh doanh khi Nha nudc thu hoéi dat cua doanh
nghiép nhu sau:

1. Khi Nha nudc thu hdi dat ma doanh nghiép 1a chi s¢ hiru tai san hop
phap gin lién véi dét bi thiét hai vé tai san thi dugc boi thuong.

2. Khi Nha nudc thu hdi dat doanh nghiép, doanh nghiép c6 von dau tu
nudc ngoai phai ngimg san xut, kinh doanh ma ¢6 thiét hai thi dugc bdi thudng
thiét hai.

Céu héi 20: Nguyén tic boi thwong thiét hai vé vé nha, cong trinh
xdy dung trén dat ciia doanh nghiép khi Nha nwéc thu hdi dit dwoc quy
dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Diéu 89 Luat Pat dai nam 2013, Piéu 9 Nghi dinh sd 47/2014/ND-CP
quy dinh bdi thudng thiét hai vé nha, cong trinh x4y dung trén dat cua doanh
nghiép khi Nha nudc thu héi dat nhu sau:

Pbi voi nha, cong trinh xdy dung khac gin lién véi dat cia doanh
nghiép, khi Nha nudc thu hoi dit ma bi thao d& toan bo hodc mot phén ma phﬁn
con lai khong bao dam tiéu chuan k¥ thuat theo quy dinh cta phap luat thi duoc
bdi thudng thiét hai theo quy dinh cia Chinh phu. Mirc boi thudng nha, cong
trinh bﬁng téng gia tr1 hién c6 cua nha, cong trinh bi thiét hai va khoan tién tinh
bang ty 1& phan trim theo gia tri hién c6 cta nha, cong trinh dé.

1. Gia tr1 hién c6 ctia nha, cong trinh bi thi¢t hai dugc xac dinh béng =)
ty 1¢ phan tram chat luong con lai ctia nha, cong trinh d6 nhan (x) véi gia tri xay
dung moi ctia nha, cong trinh c6 tiéu chuan k¥ thuat twong dwong do B quan Iy
chuyén nganh ban hanh.

Khoan tién tinh bang ty 1& phan trim theo gid tri hién c6 cta nha, cong
trinh do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, nhung muc boi thuong khong qua
100% gia tri xdy dung méi cua nha, cong trinh c6 tiéu chuin k¥ thuat tuong
duong véi nha, cong trinh bi thiét hai.

2. Gia tr1 hién c6 cua nha, cong trinh bi thi¢t hai dugc xac dinh theo cong
thirc sau:

Tgt=G1-(G1/T)xT1
Trong do:
Tgt: Gia tri hién c6 ctia nha, cong trinh bi thiét hai;
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G1: Gia tr1 xdy mdi nha, cong trinh bi thiét hai c6 ti€u chuin ky thuat
tuong duong do B6 quan ly chuyén nganh ban hanh,;

T: Thoi gian khau hao ap dung dbi voi nha, cong trinh bi thiét hai;
T1: Thoi gian ma nha, cong trinh bi thiét hai da qua st dung.

3. D6i v6i nha, cong trinh xay dung khac bi pha d& mot phan ma phan
con lai khong con st dung dugc thi boi thuong cho toan bd nha, cong trinh;
truong hop nha, cong trinh xay dung khac bi pha d& mot phan, nhitng van ton tai
va st dung duoc phan con lai thi bdi thuong phan gia tri céng trinh bi pha d& va
chi phi dé sira chira, hoan thién phan con lai theo tiéu chuan ky thuat twong
duong cua nha, cong trinh trude khi bi pha do.

Cau héi 21: Viéc cap Gidy chirng nhian quyén sir dung dat, quyén sé
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho doanh nghiép dang sir dung
dat dwgce quy dinh nhu thé nao?

Tra loi:

Piéu 102 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh viéc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho
doanh nghiép dang st dung dat nhu sau:

1. Doanh nghiép dang sir dung dat duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat d6i v6i phan dién
tich dat sir dung dung muc dich.

2. Phan dién tich dat ma Doanh nghiép dang str dung nhung khong duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat duoc giai quyét nhu sau:

a) Nha nudc thu hdi phan dién tich dat khong sir dung, st dung khong
dung muc dich, cho muon, cho thué trai phap luat, dién tich dat dé bi lan, bi
chiém;

b) Doanh nghiép phai ban giao phan dién tich di sir dung lam dat & cho
Uy ban nhan dan cip huyén dé quan ly; truong hop dat & phu hop vé6i quy hoach
str dung dat di dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét thi nguoi st
dung dat & dugc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat; trudng hop doanh nghiép nha nudc san xuat
ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, lam mudi da duoc Nha nudc giao
dat ma doanh nghiép d6 cho ho gia dinh, c4 nhan sir dung mot phan quy dat lam
dat ¢ trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi phai 1ap phuong an b tri lai dién tich
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dat ¢ thanh khu dan cu trinh Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dat phé duyét
trudc khi ban giao cho dia phuong quan ly.

3. Bdi v6i doanh nghiép dang sir dung dét thude truomg hop Nha nude
cho thué dat thi co quan quan 1y dat dai cap tinh 1am thu tuc ky hop dong thué
dat trude khi cAp Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat.

Céu héi 22: Tham quyén cip Gidy chirng nhian quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat ciia doanh nghiép dwoc
quy dinh nhw thé nao? Viéc dinh chinh, thu héi Gidy chimg nhin da cip
nhu thé nao?

Tra loi:

1. Pidu 105 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh thAm quyén cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat ctia doanh nghiép 1a Uy ban nhan dan cap tinh. Uy ban nhan déan cip tinh
duoc Gy quyén cho co quan tai nguyén va moi truong cung cip cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

D6i véi nhitng truong hop d3 duge cip Gidy chimg nhan, Gidy chimg
nhan quyén s¢ hitu nha ¢, Gidy chting nhan quyén so hitu cong trinh xdy dung
ma thyc hién cic quyén cia ngudi st dung dat, chi so hitu tai san gan lién véi
dét hodc cép doi, cép lai Giéy chirng nhan, Giéy chirng nhéan quyén s& hiru nha
&, Gidy chting nhan quyén sé hitu cong trinh xdy dung thi do co quan tai nguyén
va moi truong thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Piéu 106 Luat Pat dai ndm 2013 quy dinh dinh chinh, thu héi Gidy
ching nhéan da cap nhu sau:

(i) Co quan c6 tham quyén cip Gidy chimg nhan cé trach nhiém dinh
chinh Gidy chimg nhan da cip c6 sai sot trong cac trudng hop sau day:

- C6 sai sot thong tin vé tén goi, gidy to phap nhan hodc dia chi cia
doanh nghiép st dung dat, chu so hitu tai san gin lién véi dat so voi gidy to
phap nhan hodc nhan than tai thoi diém cap Giay chimg nhén;

- C6 sai st thong tin vé thira dat, tai san gan lién véi dat so v6i hd so ké
khai dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat dd dugc co quan diang ky dat dai
kiém tra x4c nhan.

(i) Nha nuéc thu hoi Gidy ching nhan da cip trong cac truong hop sau
day:
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- Nha nudce thu hodi toan bo dién tich dat trén Giéy chirng nhan da cép;

- Cap ddi Gidy chtng nhan da cap;

- Doanh nghiép str dung dat, chi s& hitu tai san gan lién véi dat dang ky
bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat ma phai cdp méi Gidy chung nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat;

- Gidy chtmg nhan d3 cdp khong dung tham quyén, khong dung ddi
tuong st dung dat, khong dung di¢n tich dat, khong du diéu kién duoc cép,
khong dung muc dich st dung d4t hodc thoi han sir dung dét hoac nguén géc sur
dung dit theo quy dinh ctia phap luat dét dai, trir trudng hop ngudi duoc cip
Gidy chimg nhan d6 da thuc hién chuyén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién v4i dat theo quy dinh ciia phap luat dat dai.

(iii) Viéc thu hoi Gidy chtng nhan di cp do co quan c6 thim quyén cap
Gidy chung nhan quyén s dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat quyét dinh sau khi di c6 két luan cta co quan thanh tra cing cép,
van ban c6 hiéu luc cta co quan nha nudc cd thim quyén vé giai quyét tranh
chap dét dai.

Ciu héi 23: Sir dung dat thong qua hinh thirc nhian chuyén nhuong,
thué quyén sir dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dit dé san xuit,
kinh doanh Nha nuwéc dwge quy dinh nhu thé nao?

Tra loi:

Piéu 73 Luat Dét dai ndm 2013 quy dinh vé sir dung dat thong qua hinh
thire nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén sir
dung dat dé san xuét, kinh doanh nhu sau: Viéc st dung dat dé thuc hién dy an,
cong trinh san xuét, kinh doanh khéng thudc trudng hop Nha nudc thu hoi vi
muc dich qudc phong, an ninh, hodc dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qud
gia, cong cong ma phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat da duge co
quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét thi chii dau tu dugc nhan chuyén
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Ciu héi 24: Doanh nghiép c6 quyén va nghia vu gi khi dwoc nha
nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat?

Tra loi:

Piéu 173 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh quyén va nghia vu ctia doanh
nghiép dugc Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat nhu sau:
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1. Doanh nghiép duoc Nha nudc giao dit khong thu tién sir dung dét c6
quyén va nghia vu chung nhu sau: Puoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat; Huong thanh qua lao
dong, két qua dau tu trén dit; Huong céc loi ich do cong trinh ctia Nha nudc
phuc vu viéc bdo v¢, cai tao dat ndng nghiép; Puoc Nha nudc hudng dan va
gilp do trong viéc cai tao, boi bo dat nong nghi¢p; Puoc Nha nudc bao hd khi
ngudi khac xdm pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai ctia minh; Pugc bdi
thuong khi Nha nudc thu hdi dat; Khiéu nai, to céo, khoi kién vé nhiing hanh vi
vi pham quyén st dung dat hop phap cua minh va nhimg hanh vi khac vi pham
phap luat vé dat dai; Sir dung dat dung muc dich, dung ranh giéi thira dat, dung
quy dinh vé st dung do sau trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac
cong trinh cong cong trong long dit va tuan theo cac quy dinh khac ctia phap
luat ¢6 lién quan; Thuc hién ké khai dang ky dat dai; Thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cta phap luat; Thuc hién cac bién phap bao vé dat; Tuan
theo cac quy dinh vé bao vé méi truong, khong 1am t6n hai dén loi ich hop phap
ctia ngudi st dung dat co lién quan; Giao lai dat khi Nha nudc co quyét dinh thu
hoi dat, khi hét thoi han st dung dat ma khong duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén gia han st dung.

2. Doanh nghiép dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat
khéng c6 quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, ting cho, cho thué quyén sir dung
dat; thé chap, gop von bang quyén st dung dat; khong duogc boi thuong vé dat
khi Nha nuéc thu hoi dat.

Ciu héi 25: Doanh nghiép c6 quyén va nghia vu gi khi dwgc nha
nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dit, cho thué dit thu tién thué dit mét
lan cho ca thoi gian thué?

Tra loi:

Piéu 174 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh quyén va nghia vy cia doanh

nghiép dugc Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué nhu sau:

1. Doanh nghi¢p dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién s dung dat, cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué c6 quyén va nghia vu
chung nhu sau: Pugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat; Huong thanh qua lao dong, két qua dau tu
trén dat; Hudng céc loi ich do cong trinh cua Nha nudc phuc vu viée bao vé, cai
tao dat nong nghiép; Pugc Nha nudc hudng dan va gitp dd trong viée cai tao,
bdi bd dat néng nghiép; Pugc Nha nudc bao ho khi ngudi khac xdm pham
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quyén, loi ich hop phéap vé dat dai cua minh; Puoc bdi thudng khi Nha nuée thu
hoéi dat; Khiéu nai, to céo, khoi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén st dung
dat hop phap cta minh va nhimg hanh vi khac vi pham phép luat vé dat dai; Sir
dung dat ding muc dich, ding ranh gi6i thira dat, dung quy dinh vé sir dung do
sdu trong 1ong dat va chiéu cao trén khong, bao vé cic cong trinh cong cong
trong long dat va tudn theo cac quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan; Thuc
hién ké khai dang ky dat dai; Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta
phap luat; Thuc hién cac bi¢n phap bao v¢ dat; Tuén theo céc quy dinh vé bao vé
moi truong, khong 1am tén hai dén loi ich hop phap cta nguoi st dung dat co
lién quan; Giao lai dat khi Nha nudc c¢6 quyét dinh thu hoi dat, khi hét thoi han
sir dung dat ma khong duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén gia han sir dung.

2. Chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san thudc so hitu ctia minh gin
lien véi dat;

3. Cho thué quyén sir dung dat, tai san thudc s¢ hitu cia minh gan lién
v6i dat d6i vai truong hop duge Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dét; cho
thué lai quyén st dung dat, tai san thudc so hiru ciia minh gan lién voi dat dbi
v6i truong hop duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué;

4. Tang cho quyén str dung dat cho Nha nudc; ting cho quyén st dung
dat cho cong ddng dan cu dé xay dung cac cong trinh phuc vu loi ich chung cta
cong dong; tang cho nha tinh nghia gan lién voi dat theo quy dinh cta phép luat;

5. Thé chap bang quyén st dung dat, tai san thudc s hiru cia minh gin
lién véi dat tai cac to chue tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam;

6. Gop von bang quyén sir dung dat, tai san thudc so hitu ctia minh gin
lién voi dat dé hop tac san xuat, kinh doanh véi t6 chiic, ca nhan, ngudi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai theo quy
dinh cua phap luat.

7. Doanh nghi¢p dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién s dung dat, cho
thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué nhung duoc mién, giam
tién str dung dt, tién thué dat thi co cac quyén va nghia vu sau déy:

- Truong hop dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an
xay dung kinh doanh nha & ma dugc mién hodc giam tién st dung dat, tién thué
dat thi c6 quyén va nghia vy theo quy dinh cua phap lut vé dat dai nhu trudng
hop khong dugc mién hoic khong dugce giam tién sir dung dét, tién thué dat;
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- Truong hop dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién dy an
dau tu vi muc dich loi nhuan ma duoc giam tién sur dung dat, tién thué dat thi co
quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat vé dit dai nhu trudng hop khong
duoc mién hodc khong dugce giam tién sur dung dat, tién thué dat ddi vai loai dat
c6 muc dich st dung tuong ung;

- Truong hop dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién dy an
dau tu vi muc dich loi nhuan khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan
nay ma duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat thi c6 quyén va nghia vu theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhu trudng hop Nha nude cho thué dat tra tién
thué dat hang nam d6i voi loai dat c6 muc dich sir dung tuong tmg.

Ciu héi 26: Doanh nghiép c6 quyén va nghia vu gi khi sir dung dat
thu@ tra tién thué dat hang nim?

Tra loi:

Piéu 175 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh quyén va nghia vu ctia doanh
nghiép sir dung dat thué tra tién thué dat hang nam nhu sau:

1. Puoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat; Huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat;
Hudng cac loi ich do cong trinh cua Nha nudc phuc vu viée bao vé, cai tao dat
noéng nghiép; Pugc Nha nudc hudng dan va gitip d trong viée cai tao, boi bo
dat nong nghiép; Pugc Nha nudc bao ho khi nguoi khac xAm pham quyén, loi
ich hop phap vé dat dai caa minh; Puoc boi thuong khi Nha nude thu hoi dat;
Khiéu nai, td co, khoi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén st dung dat hop
phap ctia minh va nhitng hanh vi khac vi pham phép lut vé dat dai; Sir dung dat
dung muc dich, dang ranh gidi thira dat, ding quy dinh vé st dung do sau trong
1ong dét va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cong cong trong long dat
va tuan theo cac quy dinh khac ctia phdp luat c6 lién quan; Thuc hién ké khai
dang ky dat dai; Thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phap luat; Thuc
hién cac bién phap bdo vé dat; Tuan theo céc quy dinh vé bao vé moi truong,
khong 1am ton hai dén loi ich hop phap cua nguoi sit dung dat co lién quan;
Giao lai dat khi Nha nudc co quyét dinh thu hoi dat, khi hét thoi han sir dung dat
ma khong dugc co quan nha nudc cd tham quyén gia han st dung.

2. Thé chap tai san thudc so hiru ctia minh gin lién véi dat thué tai cac to
chuc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam,;
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3. Béan tai san thudc s& hitu cua minh gan lién voi dat thué khi cé du dicu
ki€n; ngudi mua tai san dugc Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da
duoc xac dinh;

4. Gop von bang tai san thudc s& hitu cua minh gan lién véi dat thué;
nguoi nhan gép von bang tai san duoc Nha nudce tiép tuc cho thué dat theo muc
dich da duogc xac dinh;

5. Cho thué lai quyén st dung dit theo hinh thuc tra tién thué dat hang
nam ddi voi dat da duoc xay dung xong két cau ha tang trong truong hop duoc
phép dau tu xay dung kinh doanh két cAu ha ting d6i v6i dat khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuit, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té.

Cau héi 27: Doanh nghiép cé quyén va nghia vu gi khi nhan chuyén
nhwong quyén sir dung dat, chuyén muc dich sir dung dat?

Tra loi:
Diéu 176 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh quyén va nghia vu cta doanh

nghiép nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, chuyén muyc dich st dung dat
nhu sau:

1. Puoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat; Huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat;
Hudng cac lgi ich do cong trinh ctia Nha nudc phuc vu viée bao vé, cai tao dat
ndng nghiép; Puoc Nha nudc hudng din va giup d& trong viée cai tao, bdi bd
dat nong nghiép; Puoc Nha nude bao hd khi nguoi khac xam pham quyén, loi
ich hop phap vé dét dai cia minh; Pugc bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat;
Khiéu nai, to cao, khoi kién vé nhiing hanh vi vi pham quyén sir dung dat hop
phap ctia minh va nhitng hanh vi khac vi pham phép lut vé dat dai; Str dung dat
dung muyc dich, ding ranh gidi thira dat, ding quy dinh vé sir dung do sau trong
1ong dét va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cong cong trong long dat
va tuan theo cac quy dinh khéac cua phdp luat c6 lién quan; Thuc hién ké khai
dang ky dat dai; Thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phép luat; Thuc
hién cac bién phap bao vé dat; Tuan theo cac quy dinh vé bao vé moi truong,
khong 1am t6n hai dén loi ich hop phap cta ngudi st dung dat cé lién quan;
Giao lai dat khi Nha nudc c6 quyét dinh thu hoi dat, khi hét thoi han sir dung dat
ma khéng duogc co quan nha nudc c6 tham quyén gia han st dung.

2. Doanh nghiép nhan chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ngudn goc
do dugc Nha nudc giao cé thu tién st dung d4t hodc Nha nudce cho thué dat tra
trudc tién mot 1an cho ca thoi gian thué ma tién s dung dat, tién thué dat da tra
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khéng c6 ngudn gde tir ngan sach nha nude thi duoc chuyén sang thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué va phai xac dinh lai gia dat cu thé dé
tinh tién thué dét tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén sang thué dat theo
hinh thtrc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

Céu héi 28: Doanh nghiép ¢6 quyén va nghia vu gi khi nhan nhén
g6p von bang quyén sir dung dit; quyén sir dung dat ciia t6 chirc kinh té khi
giai thé, pha san?

Tra loi:

Diéu 177 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh quyén va nghia vu ctia doanh
nghiép nhan gdp von bang quyén st dung dat; quyén st dung dat cia to chirc
kinh té khi giai thé, pha san nhu sau:

1. Doanh nghiép nhan gép von bang quyén st dung dat cua ho gia dinh,
c4 nhan, t6 chuc kinh té khac thi c6 quyén va nghia vu tuong tng truong hop
dugc Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat, cho thué dit thu tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué trong cac trudng hop sau day:

- Dét cta doanh nghiép gop von c6 ngudn gbe do duoc Nha nudce giao co
thu tién st dung dat hodc duoc Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué, do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat;

- Pat ctia ho gia dinh, c4 nhan gép von ma khong phai 1a dat duoc Nha
nude cho thué tra tién thué dat hang nam.

2. Quyén sir dung dat cua hop tac xi khi giai thé, pha san thuc hién theo
quy dinh sau day:

- Pbi voi dat duoc Nha nuée giao dat khong thu tién st dung dat; duoc
Nha nude giao dét co thu tién sir dung dét, cho thué dat, do mua tai san gén lién
v6i dat hodc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap tir nguoi khac
ma tién st dung dét, tién thué dat, tién mua tai san gén lién véi dat, tién nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat co6 ngudn goc tir ngan sach nha nudc thi Nha
nude thu hdi dét do;

- Péi vé6i dat duoc Nha nude giao dét c6 thu tién s dung dat, thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, do mua tai san gén lién voi dat hodc nhan
chuyén nhugng quyén str dung dat hop phép tir nguoi khac ma tién sir dung dat,
tién thué dat, tién mua tai san gan lién voi dat, tién nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat khong c6 ngudn gde tir ngan sach nha nudc; dat do thanh vién gop
quyén str dung vao hop tic xa thi Nha nude khong thu hoi dat, quyén st dung
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dat @6 1a caa hop tac xd va duoc xur 1y theo diéu 1é cua hop tac x4, nghi quyét
cua dai hoi thanh vién.

Céu héi 29: Piéu Kkién doanh nghiép nhin chuyén nhwong, nhin gép
von, thué quyén sir dung dat nong nghiép dé thwe hién dw 4n diu tw sin
xuit, kinh doanh phi néng nghiép dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 193 Luat Pét dai nam 2013 quy dinh diéu kién doanh nghi¢p nhan
chuyén nhuong, nhan gop vén, thué quyén sir dung dat ndng nghiép dé thyc hién
du an dau tu san xuat, kinh doanh phi nong nghiép nhu sau:

1. C6 van ban chép thuan cua co quan nha nudc ¢ thim quyén ddi voi
doanh nghiép nhan chuyén nhugng, nhan gop voén, thué quyén st dung dat nong
nghié¢p dé thyc hién dy an;

2. Muc dich str dung ddi vé6i dién tich dat nhan chuyén nhuong, nhan
g6p von, thué quyén sir dung dat phai phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung
dat da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét;

Ciu héi 30: Piéu kién doanh nghiép chuyén nhwong quyén sir dung
dat trong thuc hién du 4n dau tw xiy dung kinh doanh nha &; du 4n dau tw
xdy dung két ciu ha ting dé chuyén nhwong hoic cho thué dwge quy dinh
nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 194 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh diéu kién doanh nghiép
chuyén nhuong quyén str dung dat trong thuc hién du 4n dau tu xay dung kinh
doanh nha &; du an dau tu xay dung két cdu ha tﬁng dé chuyén nhuong hoac cho
thué nhu sau:

1. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trong dy an dau tu xay dung
kinh doanh nha & duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

- Uy ban nhén dan cép tinh cin c&t vao quy dinh cta Chinh pha vé diéu
kién loai d6 thi dé cho phép chii dau tu du an dau tu xay dung kinh doanh nha &
dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16 sau khi da hoan
thanh dau tu xay dung két cAu ha t?mg va nghia vu tai chinh vé dat dai;

- D6i v6i cac du an dau tu xay dyung kinh doanh nha & thi dugc chuyén
nhuong quyén st dung dit gin véi viéc chuyén nhuong toan bd hoic mot phan
du an khi dd c6 Gidy chimg nhan. Doanh nghiép nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat phai thuc hién dy an dau tu ding theo tién d6 da duoc phé duyét.
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2. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dit gin véi chuyén nhuong toan
b6 du an dau tu xdy dung két ciu ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué phai
dap tmg cac diéu kién sau day:

- Co du cac diéu kién: Co Gidy chung nhan; Pat khong co tranh chap;
Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n; Trong thoi han st
dung dét.

- Dy 4n phai xay dung xong cac cong trinh ha ting k¥ thuat twong tGng
theo tién d6 ghi trong du an da duoc phé duyét.

3. Piéu kién dy 4n dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban
két hop cho thué duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan
16, ban nén, bao gém:

- Phu hop véi ké hoach str dung dat hang nam ctia cAp huyén;

- Chu dau tu du an phai hoan thanh viéc dau tu xay dung két cau ha tang
gdm cac cong trinh dich vy, cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 da duoc phé duyét; dam bao két ndi v6i hé théng
ha tﬁng chung cua khu vyc trude khi thuc hién viée chuyén nhuong quyén sur
dung dat cho ngudi dan ty x4y dung nha &; dam bao cung cip cac dich vu thiét
yéu gdm cép dién, cp nudc, thoat nude, thu gom rac thai;

- Chu dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai cua
du an gém tién st dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai
(néu co);

- Du an thudc khu vuc, loai d6 thi duoc chuyén nhuong quyén s dung
dat duéi hinh thirc phan 16, ban nén.
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Phin II. Mt s6 quy dinh phap luat vé thi tuc hanh chinh va xi 1y

vi pham trong linh vure dit dai lién quan dén doanh nghiép

Cau héi 31: Cac thi tuc hanh chinh vé dat dai lién quan dén doanh
nghiép?
Tra loi:

Piéu 195 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh céc tha tuc hanh chinh vé dit
dai lién quan dén doanh nghiép bao gom:

1. Tha tuc thu hoi dét, giao dét, cho thué dat, chuyén muyc dich st dung
dat;

2. Thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat;

3. Thu tuc cép doi, cép lai, dinh chinh, thu hoi Giéy chig nhan, Giéy
chting nhan quyén s& hitu nha ¢, Gidy chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay
dung;

4. Th tyc thuc hién cac quyén cta nguoi st dung dat;

5. Thi tuc cudng ché thyc hién quyét dinh kiém dém bit budc, cudng
ché thi hanh quyét dinh thu hoi dat;

6. Thu tuc hoa giai tranh chp dat dai, thu tuc giai quyét tranh chap dat
dai tai co quan hanh chinh;

7. Thu tuc xur phat vi pham hanh chinh trong Iinh vuc dat dai.

Ciu héi 32: Viée cong khai cac thi tuc hanh chinh vé dit dai lién

quan dén doanh nghiép dwoc quy dinh nhw thé nao?
Tra loi:

Diéu 196 Luat Dat dai nim 2013 viéc cong khai céc thu tuc hanh chinh
vé dat dai lién quan dén doanh nghiép nhu sau:

1. Noi dung cong khai thi tuc hanh chinh vé dat dai lién quan dén doanh
nghiép bao gdm:

- Co quan c6 thadm quyén tiép nhan ho so va tra két qua;

- Thoi gian giai quyét d6i voi mdi thu tuc hanh chinh;

- Thanh phan hd so ddi véi timg thi tuc hanh chinh;

- Quy trinh va trach nhiém giai quyét timg loai thu tuc hanh chinh;
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- Nghia vu tai chinh, phi va 1& phi phai nop d6i voi timg thu tuc hanh
chinh.

2. Viée cong khai vé cac nodi dung trén thuc hién bang hinh thirc niém yét
thuong xuyén tai tru s& co quan tiép nhan hd so va tra két qua; ding trén trang
thong tin dién tir co so dit liéu qudc gia vé thu tuc hanh chinh, trang thng tin
dién tir cia Uy ban nhan déan cdp tinh, Uy ban nhan dan cap huyén.

Céu héi 33: Viéc ndp ho so va tra két qua thue hién cac thi tuc hanh
chinh vé dat dai lién quan dén doanh nghiép dwgc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Diéu 60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh viéc ndp hd so va tra két

qua thyc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai lién quan dén doanh nghiép dugc
quy dinh nhu sau:

1. Co quan tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thu tuc giao dat, thué
dat, chuyén muc dich str dung dat duoc quy dinh nhu sau:

- S Tai nguyén va Moi truong tiép nhan ho so va tra két qua doi voi
truong hop thudc thim quyén cia UBND cap tinh;

- Phong Tai nguyén va Moi trudng tiép nhan ho so va tra két qua doi véi
truong hop thudc tham quyén cua UBND cép huyén.

2. Co quan tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thi tuc dang ky dat
dai, tai san khac gén lién véi dat; cép, cép doi, cép lai Giéy chirng nhéan 1a Van
phong dang ky dat dai. Noi chua thanh 1ap Van phong ding ky dat dai thi Vian
phong dang ky quyén str dung dat cap tinh 1a noi tiép nhan.

3. Viéc tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh dugc thuc hién nhu sau:

- Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho doanh nghiép trong
thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay c6 két qua giai quyét;

- Trudng hop phai thyc hién nghia vu tai chinh lién quan dén thu tuc
hanh chinh thi viéc trao Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat duoc thuc hién sau khi doanh nghiép ndp
chung tir hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh; truong hop thué dat tra
tién hang nam thi tra két qua sau khi nguoi sir dung dat da ky hop dong thué dat;
truong hop duoc mién nghia vu tai chinh lién quan dén tha tuc hanh chinh thi tra
két qua sau khi nhan duoc van ban ciia co quan c6 tham quyén xac dinh dugc
mién nghia vu tai chinh;
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- Trudng hop hd so khong du diéu kién giai quyét thi co quan nhan hd so
c6 trach nhiém tra lai ho so va thong bao rd 1y do khong du diéu kién giai quyét.

Céu héi 34: Doanh nghiép tw y chuyén nhwong quyén sir dung dat
dwdi hinh thirc phén 16, ban nén trong du 4n dau tw xay dung kinh doanh
nha & bi xir 1y nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 15 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 cta Chinh phu
vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai quy dinh xur 1y vi pham ddi
v6i doanh nghiép tu ¥ chuyén nhuong quyén st dung dt dudi hinh thirc phan
16, ban nén trong dy an dau tu xiy dung kinh doanh nha ¢ nhu sau:

1. Hanh vi ty ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc phan
16, ban nén trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban
két hop cho thué ma chua dugce Uy ban nhan dan cap tinh cho phép thi hinh thirc
va muc xur phat nhu sau:

a) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong dbi voi du an cod
dién tich dt dusi 01 héc ta;

b) Phat tién tir trén 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong di voi du an
c6 dién tich dat tir 01 héc ta dén dudi 03 héc ta;

¢) Phat tién tir trén 100.000.000 dong dén 150.000.000 dong ddi voi du
an c6 dién tich dat tir 03 héc ta dén dudi 05 héc ta;

d) Phat tién tir trén 150.000.000 dong dén 200.000.000 dong ddi voi du
an 6 dién tich dat tir 05 héc ta trg 1én.

2. Bién phap khic phuc hau qua:

Budc ndp lai s6 loi bat hop phap c¢6 dugc do thuc hién hanh vi tu ¥
chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén trong dy an
dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho thué ma chua
dugc Uy ban nhan dan cap tinh cho phép.

Céu héi 35: Doanh nghiép tw y chuyén nhwong quyén sir dung dit
gin v6i chuyén nhwong mét phan hodc toan b du an dau tw xay dung kinh
doanh nha & ma khéong di diéu kién bi xi 1y nhw thé nio?

Tra loi:

Diéu 16 Nghi dinh sb 102/2014/ND-CP quy dinh xur 1y vi pham d6i véi
doanh nghiép tu y chuyén nhuong quyén sir dung dat gan véi chuyén nhuong
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mot phén hodc toan bd dyu an dau tu xay dung kinh doanh nha & ma khong du
diéu kién

1. Hanh vi tu y chuyén nhuong quyén st dung dat gin voi chuyén
nhuong mot phan hodc toan bo du an dau tu xay dung kinh doanh nha & khi
chua c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dat dang c6 tranh chép, dat dang bi
ké bién dé dam bao thi hanh an, dat di hét thoi han st dung nhung khong duoc
co quan nha nudc c6 thim quyén gia han, chua hoan thanh cic nghia vu tai
chinh lién quan dén d4t dai thi hinh thirc va mirc xir phat nhu sau:

a) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 60.000.000 dong dbi voi du an co
dién tich dat dudi 01 héc ta;

b) Phat tién tir trén 60.000.000 dong dén 150.000.000 dong dbi véi du an
c6 dién tich dat tir 01 héc ta dén dudi 03 héc ta;

¢) Phat tién tir trén 150.000.000 dong dén 200.000.000 dong ddi voi du
an c6 dién tich dét tir 03 héc ta dén dudi 05 héc ta;

d) Phat tién tir trén 200.000.000 dong dén 300.000.000 dong ddi voi dy
an co dién tich dt tir 05 héc ta tro 1én.

2. Phat tién tir 10.000.000 déng dén 20.000.000 dong d6i v4i hanh vi ty
¥ nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gin véi chuyén nhugng mot phan
hodc toan bd dy an dau tu xay dung kinh doanh nha & ma ngudi nhan chuyén
nhuong khong c6 nganh nghé kinh doanh phu hop, khong thuc hién ky quy theo
quy dinh cta phéap luat vé dau tu, khong c6 di ning luc tai chinh, khéng vi
pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai d6i véi truong hop dang st dung dat do
Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thyc hién du 4n dau tu khac.

3. Bién phap khic phuc hiu qua:

a) Budc nop lai sd loi bat hop phap c6 duoc do thuc hién hanh vi tu ¥
chuyén nhuong quyén str dung dat gin véi chuyén nhuong mot phan hodc toan
bo du an dau tu xay dung kinh doanh nha & khi chua c6 Gidy chtig nhan quyén
str dung dat, dat dang c6 tranh chap, dat dang bi ké bién dé dam bao thi hanh an,
dat da hét thoi han st dung nhung khong duoc co quan nha nude cd tham quyén
gia han, chua hoan thanh céc nghia vu tai chinh li€n quan dén dit dai hodc hanh
vi ty ¥ nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat gan véi chuyén nhuong mot
phz‘in hodc toan bd dyu an dau tu xay dung kinh doanh nha & ma ngudi nhan
chuyén nhuong khong c6 nganh nghé kinh doanh phu hgp, khong thuc hién ky
quy theo quy dinh ctia phap luat vé& dau tu, khong c6 du ning luc tai
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chinh, khong vi pham quy dinh cta phép ludt vé dat dai ddi véi truong hop dang
su dung d4t do Nha nuéc giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu khéc;

b) Budc tra lai dién tich dat da nhan chuyén nhuong quyén str dung dt
do thuc hién hanh vi tu y chuyén nhuong quyén st dung dat gan voi chuyén
nhuong mat phﬁn hodc toan bd du 4n dau tu xay dung kinh doanh nha & khi
chua c6 Gidy chimg nhan quyén str dung dét, dat dang c6 tranh chap, dat dang bi
ké bién dé dam bao thi hanh an, dit da hét thoi han stir dung nhung khéng duoc
co quan nha nudc co6 tham quyén gia han, chua hoan thanh cac nghia vu tai
chinh lién quan dén dat dai hoic hanh vi tu y nhan chuyén nhuong quyén st
dung dit gin v6i chuyén nhuong mot phan hodc toan bo dy an dau tu xay dung
kinh doanh nha & ma ngudi nhan chuyén nhuong khong c6 nganh nghé kinh
doanh phu hop, khong thuc hién ky quy theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu,
khong c6 du nang luc tai chinh, khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai
d6i véi truong hop dang stir dung dt do Nha nudc giao dt, cho thué dat dé thuc
hién dy 4n déu tu khac.

Ciu héi 36: Doanh nghiép tw y chuyén nhwong quyén sir dung dat
gin véi chuyén nhuwong mét phan hoic toan b du an diu tw xay dung két
cAu ha ting dé chuyén nhwong hoic cho thué ma khong du diéu kién bj xir
1y nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 17 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP quy dinh xur 1y vi pham d6i vé6i
doanh nghiép tu y chuyén nhuong quyén sir dung dat gan v6i chuyén nhuong
mot phan hodc toan bo dy an dau tu xdy dung két cau ha tang dé chuyén nhuong
hodc cho thué ma khong du diéu kién nhu sau:

1. Hanh vi tu y chuyén nhuong quyén sir dung dat gan voi chuyén
nhuong mot ph?ln hodc toan bo du an dau tu xay dung két cAu ha t@ing dé chuyén
nhuong hodc cho thué khi chua c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dat
dang co tranh chép, dat dang bi ké bién dé dam bao thi hanh an, dat da hét thoi
han str dung nhung khéng dugc co quan nha nudc cd thim quyén gia han, dat
chua x4y dung xong cc cong trinh ha tang k¥ thut trong Gmg theo tién do ghi
trong du an da dugc phé duyét thi hinh thirc va mure xtr phat nhu sau:

a) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 60.000.000 dong dbi voi du an cod
dién tich dat dudi 01 héc ta;

b) Phat tién tir trén 60.000.000 dong dén 150.000.000 dong ddi véi du an
c6 dién tich dat tir 01 héc ta dén dudi 03 héc ta;
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c) Phat tién tir trén 150.000.000 dong dén 200.000.000 ddéng ddi voi du
an c6 dién tich dat tir 03 héc ta dén dudi 05 héc ta;

d) Phat tién tir trén 200.000.000 ddng dén 300.000.000 ddng ddi voi du
an c6 dién tich dat tir 05 héc ta trd 1én.

2. Bién phap khic phuc hau qua:

Budc nop lai s6 loi bat hop phép c6 dugc do thuc hién hanh vi tu y
chuyén nhuong quyén st dung dat gan voi chuyén nhuong mot phan hodc toan
bd du an dau tu xay dung két ciu ha ting dé chuyén nhuong hoic cho thué khi
chua c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dat dang c6 tranh chép, dat dang bi
ké bién dé dam bao thi hanh an, dat da hét thoi han str dung nhung khéng duoc
co quan nha nudc c¢6 tham quyén gia han, dat chua xdy dung xong cic cong
trinh ha tang k¥ thut twong tmg theo tién do ghi trong du an di dugc phé duyét.

Ciu héi 37: Doanh nghiép tw y ban, mua tai san gin lién véi dat
dwge Nha nuée cho thué thu tién thué dat hang nim ma khong di diéu kién
bi xir Iy nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 18 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP quy dinh xur Iy vi pham d6i véi
doanh nghiép ty ¥ ban, mua tai san gan lién v6i dat duoc Nha nude cho thué thu
tién thué dat hang nam ma khong du diéu kién nhu sau:

1. Phat tién tir 10.000.000 ddng dén 20.000.000 dong d6i v6i hanh vi ty
¥ ban tai san gan lién v4i dat duoc Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang
nam khi tai san gin lién voi dat thué duoc tao 1ap khong hop phap, chua hoan
thanh viéc xdy dung theo ding quy hoach xay dung chi tiét va du an dau tu da
dugc phé duyét, chép thuan.

2. Phat tién tir 1.000.000 déng dén 5.000.000 dong d6i v4i hanh vi tu
mua tai san gan lién v6i dat duge Nha nude cho thué thu tién thué dat hang nim
khi nguoi mua tai san gan lién voi dat thué c6 nganh nghé kinh doanh khong
phu hop vo1 du an dau tu, khong du nang luc tai chinh dé thuc hién dy an dau
tu, vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai d6i v6i truong hop da duoc Nha
nuoc giao dét, cho thué dét dé thuc hién du an trude do.

3. Bién phap khic phuc hau qua:

Budc ndp lai s6 loi bt hop phap c6 duoc do thuc hién hanh vi tu ¥ ban
tai san gan lién véi dat dugc Nha nude cho thué thu tién thué dat hang nam khi
tai san gan lién véi dat thué dugc tao 1ap khong hop phép, chua hoan thanh viée
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xay dung theo ding quy hoach xay dung chi tiét va du an dau tu di dugc phé
duyét, chap thuan.

Céu héi 38: Doanh nghiép tu y cho thué tai san gin lién véi dat dwoc
Nha nuée cho thué thu tién thué dat hang nim bi xir Iy nhw thé nio?

Tra loi:

Piéu 19 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP quy dinh xu 1y vi pham dbi véi
doanh nghiép tu ¥ cho thué tai san gin lién v6i dat duge Nha nudce cho thué thu
tién thué dat hang nim nhu sau:

1. Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong doi vai doanh
nghiép ¢6 hanh vi tu ¥ cho thué tai san gin lién v6i dat duoc Nha nude cho thué
thu tién thué dat hang nam.

2. Bién phéap khéc phuc hau qua:

Budc ndp lai sb 1oi bat hop phap c6 dugc do thuc hién hanh vi tu ¥ cho
thué tai san gan lién v6i dat duge Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang nam.

Ciu héi 39: Doanh nghiép tw y nhian chuyén nhuwong, nhin gép von,
thué quyén sir dung dit nong nghiép dé thwe hién dw an diu tw sin xuit,
kinh doanh phi nong nghiép ma khong du diéu kién bi xir Iy nhu thé nao?

Tra loi:

Piéu 23 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP quy dinh xur 1y vi pham d6i véi
doanh nghiép tu ¥ nhan chuyén nhuong, nhin goép von, thué quyén sir dung dat
noéng nghiép dé thuc hién du 4n dau tu san xuat, kinh doanh phi nong nghiép ma
khong du diéu kién nhu sau:

1. Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong ddi véi hanh vi tu
¥ nhan chuyén nhuong, nhin gép von, thué quyén sir dung dat nong nghiép dé
thuc hién du 4n dau tu san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khi chua cé van
ban chép thuan cta co quan nha nudc ¢ tham quyén.

2. Phat tién tir 10.000.000 ddng dén 20.000.000 dong d6i v6i hanh vi tu
¥ nhan chuyén nhuong, nhin gép von, thué quyén sir dung dat nong nghiép dé
thuc hién dy an dau tu san xuat, kinh doanh phi néng nghiép ma muc dich sir
dung ddi vé6i dién tich dat nhan chuyén nhuong, nhan goép vén, thué quyén sir
dung dat khong phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan
nha nudc c6 thdm quyén phé duyét.

3. Phat tién tir 10.000.000 déng dén 20.000.000 dong d6i v4i hanh vi ty
¥ nhan chuyén nhuong, nhan goép vén, thué quyén st dung dit tréng laa dé thuc
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hién dy an dau tu san xuét, kinh doanh phi ndng nghi¢p ma chua nop mdt khoan
tién theo quy dinh ctia Chinh phu vé quan 1y sir dung dét trong lua.

4. Bién phap khic phuc hau qua:

Budc tra lai dién tich dat da nhan chuyén nhuong do vi pham d6i véi cac
hanh vi tu ¥ nhin chuyén nhuong, nhian gép von, thué quyén st dung dat nong
nghiép dé thyc hién du an dau tu san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khi chua
c6 vin ban chip thuin cua co quan nha nudc c6 thdm quyén; tw ¥ nhan chuyén
nhuong, nhan gop vén, thué quyén st dung dat nong nghiép dé thuc hién dy an
dau tu san xuit, kinh doanh phi nong nghiép ma muc dich sir dung ddi voi dién
tich dat nhan chuyén nhugng, nhan goép von, thué quyén str dung dat khong phu
hop voi quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc co quan nha nuédc cd thim
quyén phé duyét; tu ¥ nhan chuyén nhuong, nhan gbp von, thué quyén st dung
dat trong laa dé thyc hién dy an dau tu san xuat, kinh doanh phi nong nghiép ma
chua ndp mot khoan tién theo quy dinh cta Chinh phii vé& quan 1y sir dung dat
trong lta.

Ciu héi 40: Doanh nghiép tw y nhin quyén sir dung dat khong ding
quy dinh vé nhin quyén sir dung dit bj xir Iy nhuw thé nao?

Tra loi:

Piéu 25 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP quy dinh xur Iy vi pham d6i véi
doanh nghiép tu ¥ nhan quyén sir dung dat khong dung quy dinh vé nhan quyén
str dung dat nhu sau:

1. Phat tién tr 10.000.000 déng dén 20.000.000 ddng d6i véi doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai ty ¥ nhan chuyén nhuong von dau tu 1a gia tri
quyén sir dung dat san xuit ndng nghiép, dat 1am nghiép ctia doanh nghiép dang
st dung dat c6 ngudn gdc duoc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho
thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué ma gia tri quyén st dung dat da
duoc von hoa vao von cia doanh nghiép.

2. Bién phap khic phuc hau qua:

Budc tra lai dién tich dat dd nhan chuyén quyén sir dung dat.

Cau héi 41: Doanh nghi€p cham lam thua tuc cz“ip Giz“'ly ching nhan
cho ngudi mua nha &, ngwoi nhin quyén sir dung dat & bi xir Iy nhw thé
nao?

Tra loi:

35



Diéu 26 Nghi dinh sé 102/2014/ND-CP quy dinh trudng hop doanh
nghiép dugc Nha nudc giao dat xay dung nha & dé ban nhén trach nhiém lam
thi tuc cap Gidy ching nhan cho nguoi mua nha &, ngudi nhan quyén sir dung
dat & ma cham lam thu tuc cAp Gidy chimg nhan ké tir ngdy ban giao nha &, dat
¢ thi hinh thirc va mrc xtr phat nhu sau:

1. Cham 1am thu tyuc tir 03 thang dén 06 thang:

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 30.000.000 dong ddi véi trudong hop
cham lam thu tuc cho dudi 30 ho gia dinh, ca nhan,;

b) Phat tién tir trén 30.000.000 dong dén 50.000.000 ddng d6i voi truong
hop cham lam thu tuc cho tur 30 dén dudi 100 ho gia dinh, ca nhan;

c) Phat tién tir trén 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong d6i voi
truong hop cham lam thu tuc cho tir 100 ho gia dinh, ca nhan tré 1€n.

2. Cham lam thu tyc tir trén 06 thang dén 09 thang:

a) Phat tién tir trén 30.000.000 d6ng dén 50.000.000 dong ddi véi trudng
hop cham Iam thu tuc cho dudi 30 hd gia dinh, cd nhan;

b) Phat tién tir trén 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong ddi véi
truong hop cham lam thu tuc cho tir 30 dén duéi 100 ho gia dinh, ca nhan;

c) Phat tién tir trén 100.000.000 déng dén 300.000.000 dong dbi voi
trudong hop cham lam thu tuc cho tir 100 ho gia dinh, ca nhan trd 1€n.

3. Cham lam thu tuc tir trén 09 thang dén 12 thang:

a) Phat tién tir trén 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong dbi véi
truong hop cham lam thu tuc cho dudi 30 ho gia dinh, ca nhéan;

b) Phat tién tir trén 100.000.000 dong dén 300.000.000 dong ddi véi
truong hop cham lam thu tuc cho tir 30 dén dudi 100 ho gia dinh, ¢4 nhan;

¢) Phat tién tir trén 300.000.000 dong dén 500.000.000 dong doi véi
truong hop cham lam thu tuc cho tir 100 ho gia dinh, ca nhan tré 1€n.

4. Cham lam thu tuc tr trén 12 thang tr¢ 1én:

a) Phat tién tir trén 100.000.000 déng dén 300.000.000 dong dbi voi
trrong hop cham lam thu tuc cho dudi 30 h gia dinh, ca nhan;

b) Phat tién tir trén 300.000.000 dong dén 500.000.000 dong ddi véi
truong hop cham lam thu tuc cho tir 30 dén dudi 100 ho gia dinh, ca nhan;
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c) Phat tién tir trén 500.000.000 déng dén 1.000.000.000 ddéng d6i voi
truong hop cham lam thu tuc cho tir 100 ho gia dinh, ca nhan tr¢ 1€n.

Céu héi 42: Doanh nghiép vi pham quy dinh vé gidy to, ching tir
trong viéc sir dung dat bi xir Iy nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 28 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP quy dinh doanh nghiép vi pham
quy dinh vé gidy to, ching tir trong viée str dung dét bi xtr Iy nhu sau:

1. Phat tién tir 1.000.000 dong dén 3.000.000 dong ddi v4i hanh vi tay
x0a, sira chita, lam sai léch noi dung gidy to, chung tir trong viéc sir dung dat ma
khong thudc truong hop trfly x0a, stra chira, lam sai I¢ch nd1 dung giéy to, ching
tur trong viéc st dung dat dan dén viéc cép Giéy chimg nhén va viéc chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, thira Kké, tang cho, thé chép, gop von béng quyén sur
dung dat bi sai léch ma chua dén mirc truy ctru trach nhiém hinh sy hodc su
dung gidy to gia trong hd so xin giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat, thu hdi dat, cdp Gidy chimg nhan ma chua dén muc truy ctru trach
nhiém hinh su.

2. Phat tién tir 4.000.000 déng dén 10.000.000 dong d6i v6i hanh vi tay
x0a, sira chita, lam sai 1éch ndi dung gidy to, chimg tir trong viéc str dung dat
din dén viéc cdp Gidy chung nhan va viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho
thug, thira ké, tang cho, thé chap, gop von bang quyén st dung dét bi sai léch ma
chua dén mirc truy ctru trach nhi€m hinh su.

3. Phat tién tir trén 10.000.000 dong dén 30.000.000 dong ddi voi hanh
vi str dung gidy to gia trong ho so xin giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir
dung dat, thu hdi dat, cdp Gidy chimg nhidn ma chua dén muc truy ctu trach
nhiém hinh su.

4. Bién phap khic phuc hau qua:

a) Budc phai lam thu tuc dinh chinh Gidy chimg nhan d6i véi hanh vi tay
x0a, sira chira, lam sai 1éch ndi dung gidy to, chtng tir trong viéc st dung dat
dan dén viéc cap Gidy chimg nhan va viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho
thug, thira ké, tang cho, thé chip, gop von bang quyén str dung dét bi sai léch ma
chua dén mirc truy ctru trach nhiém hinh su;

b) Budc huy bo gidy t& gia ddi véi hanh vi sir dung gidy to gia trong hd
SO Xin giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, thu hoi dat, cép Giéy
chirng nhan ma chua dén muc truy ctru trach nhi€m hinh sy.
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Ciu héi 43: Doanh nghiép vi pham quy dinh vé cung cip théng tin
dat dai lién quan dén thanh tra, kiém tra, thu thap chimg ctr dé giai quyét
tranh chip dét dai ciia Toa 4n nhan dan bj xir Iy nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 29 Nghi dinh sé 102/2014/ND-CP quy dinh doanh nghiép vi pham
quy dinh vé cung cap thong tin dat dai lién quan dén thanh tra, kiém tra, thu thap
chtng cir dé giai quyét tranh chap dat dai cua Toa 4n nhan dan bi xt Iy nhu sau:

1. Phat canh cdo hodc phat tién tir 500.000 déng dén 1.000.000 dong dbi
v6i hanh vi chdm cung cap thong tin, gidy to, tai liéu co lién quan dén viéc thanh
tra, kiém tra vé dat dai sau 07 ngay ké tir ngdy cong bd quyét dinh thanh tra hoic
theo yéu cau bang vin ban ciia co quan, ngudi c6 thim quyén thanh tra, kiém
tra, thu thap chimg ctr dé giai quyét tranh chp dat dai ctia Toa 4n nhan dan.

2. Phat tién tir trén 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong dbi véi hanh vi
cung cip thong tin dat dai khong chinh xac, khong day du cta ngudi co trach
nhiém lién quan dén viéc thanh tra, kiém tra, thu thap chung ctr dé giai quyét
tranh chap dat dai ciia Toa an nhan dan.

3. Phat tién tir trén 2.000.000 déng dén 3.000.000 dong dbi véi hanh vi
khéng cung cap thong tin, gidy to, tai liéu co lién quan dén viéc thanh tra, kiém
tra, thu thap ching ctr dé giai quyét tranh chap dat dai ciia Toa 4n nhan dan.

Ciu héi 44: Doanh nghiép vi pham quy dinh vé hoat dong dich vu
trong linh vye dat dai bi xir Iy nhu thé nao?

Tra loi:

Piéu 30 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP quy dinh doanh nghiép vi pham
diéu kién vé hoat dong dich vu trong linh vuc dét dai bi xtr 1y nhu sau:

1. Doanh nghiép c6 hanh vi vi pham vé diéu kién dugc hoat dong tu van
xéc dinh gia dat thi hinh thirc va mic xtr phat nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong doi véi hanh vi hoat
dong tu van xac dinh gia dit nhung khong c6 chirc ning tu van gia dat hodc
tham dinh gia hoac tu van dinh gia bat dong san;

b) Phat tién tir trén 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong d6i voi hanh vi
hoat dong tu van xac dinh gia dat nhung khong c6 du 03 dinh gia vién du diéu
kién hanh nghé twr van xéac dinh gia dat;

c) Phat tién tir trén 10.000.000 dong dén 20.000.000 ddng ddi véi hanh

vi hoat dong tu van x4c dinh gia dit nhung khong cé chirc ning tu van gia dat
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hodc thim dinh gid hodc tu van dinh gia bat dong san va khong c6 du 03 dinh
gia vién du diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat.

2. Doanh nghiép c6 hanh vi vi pham vé diéu kién duoc hoat dong tu van
1ap quy hoach, ké hoach st dung dat thi hinh thtrc va mirc xtr phat nhu sau:

a) Phat tién tr 5.000.000 déng dén 10.000.000 dong d6i véi hanh vi
khong c6 chiic nang tu van lap quy hoach, ké hoach sir dung dat;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 ddng d6i voi hanh vi hoat
dong tu van lap quy hoach, ké hoach str dung dat nhung khéng c6 d 05 c& nhan
hanh nghé twr van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat;

c) Phat tién tir trén 10.000.000 dong dén 20.000.000 déng ddi voi hanh
vi hoat dong tu van lap quy hoach, ké hoach sir dung dat nhung khong cé chirc
nang tu van 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat va khéng c6 du 05 ca nhan
hanh nghé tu van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat.

3. Tb chtrc hoat dong tu van dich vu trong linh vuc dét dai khac nhu diéu
tra, danh gia dat dai; cai tao dat; do dac, 1ap ban dd dia chinh, ho so dija chinh,
xay dyung co so dit liéu dat dai, 1ap hd so cap Gidy chimg nhan; ddu gia quyén sir
dung dat; bdi thudng, hd trg va tai dinh cu ma vi pham diéu kién vé hoat dong tu
van vé dich vu dét dai thi hinh thic va muc xt phat nhu sau:

a) Phat tién tr 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong dbi voi hanh vi
khong c6 01 diéu kién hoat dong theo quy dinh cta phap luat;

b) Phat tién tir trén 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong d6i v6i hanh
vi khong c6 tir 02 diéu kién hoat dong tré 1én theo quy dinh cta phép luét.

4. Hinh phat bd sung:

a) Tudc gidy phép hoat dong tir 06 thang dén 09 thang ddi véi to chuc co
gidy phép hoat dong;

b) Pinh chi hoat dong tir 09 thang dén 12 thang ddi véi to chirc khong co
gidy phép hoat dong.

Ciu héi 45: Tham quyén cia Chi tich Uy ban nhan dan cip x4
trong viéc xir phat vi pham hanh chinh dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP quy dinh thim quyén
ctia Chu tich Uy ban nhan déin cap xa trong viéc xt phat vi pham hanh chinh
nhu sau:
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1. Phat canh céo;

2. Phat tién dén 5.000.000 dong;

3. Tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh cé gia tri khong
vuot 5.000.000 dong;

4. Ap dung bién phap khic phuc hau qua:

Buoc khéi phuc lai tinh trang cua dat truée khi vi pham; budc ndp lai s6
loi bat hop phap c6 dugc do thuc hién hanh vi vi pham.

Cau héi 46: Tham quyén ciia Chi tich Uy ban nhin dan cip huyén
trong viéc xir phat vi pham hanh chinh dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP quy dinh thim quyén
ctia Chit tich Uy ban nhéan dén cap huyén trong viéc xir phat vi pham hanh chinh
nhu sau:

1. Phat canh céo;

2. Phat tién dén 50.000.000 dong;

3. Tudc quyén sir dung gidy phép, chimg chi hanh nghé co thoi han hodc
dinh chi hoat dong c6 thoi han;

4. Tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh c6 gia tri khong
vuot qua 50.000.000 dong;

5. Ap dung bién phap khic phuc hau qua:

Budc khoi phuc lai tinh trang cua dat trude khi vi pham; budc ndp lai s6
loi bat hop phap c6 dugc do thuc hién hanh vi vi pham; budc tra lai dat da 1an,
chiém; budc 1am thu tuc dinh chinh Giéy ching nhan bi stra chira, téy x0a, lam
sai 16ch ndi dung; budc hay bo gidy to gia lién quan dén viée st dung dat; budc
tra lai dién tich dat da nhan chuyén quyén do vi pham.

Céu héi 47: Thim quyén cia Chi tich Uy ban nhéan dén céip tinh
trong viéc xir phat vi pham hanh chinh dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Khoan 3 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP quy dinh thim quyén
ctia Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh trong viéc xir phat vi pham hanh chinh

nhu sau:

1. Phat canh cao;
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2. Phat tién dén 500.000.000 dong;

3. Tudc quyén sir dung gidy phép, chimg chi hanh nghé c6 thoi han hodc
dinh chi hoat dong c6 thoi han;

4. Tich thu tang vat, phuong ti¢n vi pham hanh chinh;

5. Ap dung bién phap khic phuc hau qua:

Buoc khéi phuc lai tinh trang cua dat truée khi vi pham; budc nop lai )
loi bt hop phéap c¢6 duge do thuc hién hanh vi vi pham; budc tra lai dat da 14n,
chiém; budc lam thu tuc dinh chinh Gidy chimg nhan bi stra chita, tdy x0a, lam
sai 1éch ndi dung; budc hiy bo gidy to gia lién quan dén viée st dung dat; budc
tra lai dién tich dat da nhan chuyén quyén do vi pham.

Ciu héi 48: Tham quyén ciia Thanh tra chuyén nganh dat dai trong
viéc xir phat vi pham hanh chinh dwgc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Diéu 32 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP quy dinh tham quyén ctia Thanh
tra chuyén nganh dat dai trong viéc xir phat vi pham hanh chinh nhu sau:

1. Thanh tra vién, ngudi dugce giao thuc hién nhiém vu thanh tra chuyén
nganh dang thi hanh céng vu c6 quyén:

a) Phat canh cao;

b) Phat tién dén 500.000 dong;

c¢) Tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh c6 gia tri khong
vuot qua 500.000 dong;

d) Ap dung bién phap khic phuc hiu qua:

Budc khéi phuc lai tinh trang cua dat trude khi vi pham; budc ndp lai s6
loi bat hop phap c6 dugc do thuc hién hanh vi vi pham.

2. Chanh Thanh tra S6, Trudng doan thanh tra chuyén nganh do Tong
cuc truéng Téng cuc Quan ly dat dai, Giam ddc S, Chanh Thanh tra S& Tai
nguyén va Mbi truong ra quyét dinh thanh tra va thanh 1ap Poan thanh tra co
quyén:

a) Phat canh céo;

b) Phat tién dén 50.000.000 dong;

¢) Tudc quyén sir dung gidy phép, ching chi hanh nghé co thoi han hodc
dinh chi hoat dong c6 thoi han;
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d) Tich thu tang vat, phuong ti¢n vi pham hanh chinh cé gia tri khong
vuot qua 50.000.000 dong;

d) Ap dung bién phap khic phuc hau qua:

Buoc khéi phuc lai tinh trang cua dat trude khi vi pham; budc ndp lai )
loi bt hop phéap c¢6 duge do thuc hién hanh vi vi pham; budc tra lai dat da l4n,
chiém; budc lam thu tuc dinh chinh Gidy chimg nhan bi stra chita, tdy x0a, lam
sai léch no1 dung; budc huy bo gié\y to gia lién quan dén viéc sur dung dat; budc
tra lai dién tich d4t da nhan chuyén quyén do vi pham.

3. Truéng doan thanh tra chuyén nganh cip Bo c6 quyén:

a) Phat canh céo;

b) Phat tién dén 250.000.000 dong;

¢) Tudc quyén sir dung gidy phép, chimg chi hanh nghé c6 thoi han hoic
dinh chi hoat dong c6 thoi han;

d) Tich thu tang vat, phuong ti¢én vi pham hanh chinh c6 gia tri khong
vuot qua 250.000.000 dong;

d) Ap dung bién phap khic phuc hau qua:

Budc khoi phuc lai tinh trang cia dat trude khi vi pham; budc ndp lai s6
loi bat hop phap c6 dugc do thuc hién hanh vi vi pham; budc tra lai dat da 1an,
chiém; budc 1am thu tuc dinh chinh Giéy chirng nhan bi stra chira, téy x0a, lam
sai 16ch ndi dung; budc hay bo gidy to gia lién quan dén viéc st dung dat; budc
tra lai dién tich dat da nhan chuyén quyén do vi pham.

4. Chanh Thanh tra B6 Tai nguyén va Méi trudng, Toéng cuc trudng
Tong cuc Quan 1y dat dai c6 quyén:

a) Phat canh céo;
b) Phat tién dén 500.000.000 dong;

¢) Tudc quyén sir dung gidy phép, chimg chi hanh nghé c¢o thoi han hodc
dinh chi hoat dong c6 thoi han;

d) Tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh;
d) Ap dung bién phap khic phuc hau qua:

Budc khoi phuc lai tinh trang cua dat trude khi vi pham; budc ndp lai $6
loi bat hop phéap c¢6 duge do thyc hién hanh vi vi pham; budc tra lai dat da lan,
chiém; budc 1am thu tuc dinh chinh Giéy chirng nhan bi stra chira, téy x0a, lam
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sai 1éch no1 dung; budc huy bo giéy to gia lién quan dén viéc st dung dat; bude
tra lai dién tich dat da nhan chuyén quyén do vi pham.

Céu héi 49: Trach nhiém ciia ngudi c6 thim quyén xir phat vi pham
hanh chinh ddi véi trudong hop phai tam dinh chi hoic dinh chi hoat dong
dich vu vé dit dai ciia doanh nghiép dwgc quy dinh nhu thé nao?

Tra loi:

Piéu 35 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP quy dinh trach nhiém cta nguoi
c6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh d6i véi trudong hop phai tam dinh chi
hoac dinh chi hoat dong dich vu vé dat dai cta doanh nghi¢p nhu sau:

Khi xtr ly vi pham hanh chinh ma hanh vi vi pham hanh chinh d6 vi
pham diéu kién vé hoat dong dich vy trong linh vuc dat dai thi ngudi c6 tham
quyén xir phat vi pham hanh chinh c6 trach nhiém thong bao cho co quan da cép
gidy phép, dang ky hoat dong hanh nghé dé phdi hop xtr Iy theo quy dinh cia
phép luat.

Cau héi 50: Téi vi pham cic quy dinh sit dung dat dai dwoc quy
dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 228 B luat hinh sy 2015 quy dinh toi vi pham cac quy dinh sir
dung dat dai nhu sau:

1. Nguoi nao 1an chiém dét, chuyén quyén sir dung dét hodc str dung dat
trai voi cac quy dinh cta phap luat vé quan 1y va st dung dat dai, da bi xtr phat
vi pham hanh chinh vé hanh vi ndy hodc da bi két an vé toi nay, chua dugc xoa
an tich ma con vi pham, thi bi phat tién tir 50.000.000 déng dén 500.000.000
ddng, phat cai tao khong giam gitt dén 03 nam hodc phat tu tir 06 thang dén 03
nam.

2. Pham t6i thudc mot trong cac trudng hop sau day, thi bi phat tién tur
500.000.000 ddng dén 2.000.000.000 dong hozc phat tu tir 02 nam dén 07 nam:

a) C6 to chirc;
b) Pham t6i 02 lan tro 1én;
¢) Tai pham nguy hiém.

3. Nguodi pham toi con co thé bi phat tién tir 10.000.000 dong dén
50.000.000 dong.
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