48 CONG BAO/S6 445 + 446/Ngay 09-8-2011
BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

84: 09/2011/TT-BXD Ha Ngi, ngay 28 thang 6 nam 2011

o THONG TU
Huwéng dan mau hgp dong thi cong xay dung cong trinh

Can cir Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cia Chinh pha quy dinh
chtrc nang, nhiém vy, quyén han va co ciu t6 chirc cia B6 Xay dung;

Can ct Nghi dinh sé 48/2010/ND-CP ngay 07/5/2010 cta Chinh phii vé Hop
d6ng trong hoat dong xay dung;

Bo Xay dung huéng dan miu hop dong thi cong xdy dung cong trinh (sau day
viét tit 12 hop dong thi cong xay dyng) nhu sau:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thong tu nay huong dan mau hop dong thi cong xay dung cua cac du an sur
dung 30% von nha nudge tré 1én, bao gom von ngén sach nha nude, vbn hd tro phat
trién chinh thirc (goi tit 1a vén ODA), vén tin dung dau tu phat trién ctia nha nudc,
vbn tin dung do nha nudc bao lanh va von dau tu khac cia nha nude.

2. Pbi voi du an str dung von ODA, néu diéu uéc qué)c té ma Viét Nam 1a thanh
vién c6 nhitng quy dinh vé hop dong thi cong xay dung khac vdi quy dinh cua thong
tu nay thi thuc hién theo cac quy dinh tai di€u udc quoc té do.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Céc t6 chirc, ca nhén c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién H0’p dong thi
cong xay dung cong trinh, thanh tra, kiém tra, klem toan, thanh toan von dau tu xay
dung cong trinh cua cac du an sir dung 30% von nha nuée trd 1én.

2. Khuyén khich cac t6 chirc, ca nhén co lién quan dén hop dong thi cong xay
dung cua cac du an st dung it hon 30% von nha nudc ap dung Thong tu nay.

Piéu 3. Hwéng din ap dung miu hop dong thi cong xiy dung

1. Mau hop dong thi cong xay dung ban hanh kém theo Thong tw nay gém hai phan:

Phén I: cac cin ctr ky két hop dong

Phan II: cac diéu khoan va diéu kién hop ddng (25 Diéu).

2. Huéng dan ap dung:

a) Tuy theo loai hop d6ng ma cac bén ky ket thdng nhét 4p dung quy dinh vé gla
hop ddng va ho so thanh toan tuong tng cua mau  hop ddng. Trong mot hop dong co
the ap dung nhiéu loai gia hop fiong, mau hop drong nay quy dinh cho cac loai hop
dong thi cong xay dung (bao gom ca lap dat thi€t bi cong trinh xay dung theo thiét
ké xay dung cong trinh).
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b) Mau hop ddong kém theo Thong tu nay hudng dan thuc hién giita chii dau tu
va nha thau; , truong hop bén giao thau 13 tong thau hodc nha thau chinh thi cic bén
van dyung mau hop dong nay dé thuc hién;

c) Mot sb quy dinh cu thé nhu: noi dung va khoi luong cong viée, thué tu van,
murc tam tng hop déng, muc bdo dam thyuc hién hop déng, muc bao hanh, thoi han
thanh toan, mirc thanh toan cho céc lan thanh toan trong hop dong, thoi han tam
ngung, thoi gian chdm dut hop dong, thoi han bao hanh cong trinh va cac trudng
hop tuong tu thi cac bén can cir quy dinh cua Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP ngay
07/5/2010 cua Chinh phu vé hop dong trong hoat dong xay dung va cac quy dinh cua
Nha nuéc c6 lién quan dé thoéa thuan trong hop dong.

Piéu 4. Hiéu lwc thi hanh

1. Thong tu nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 15/8/2011. Nhitng hop dong da
ky trude ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi khong phai ap dung quy dinh ciia Thong
tu nay.

2. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vuong mac, dé nghi cac t6 churc, ca nhan co
lién quan phan anh kip thoi vé Bo Xay dung dé nghién ciru, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Tran Vin Son
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MAU HQOP PONG
THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

(Kém theo Théng tw s6 09/2011/TT-BXD ngay 28/6/2011 ciia Bé Xdy dung vé viéc
huéng dan mau hop dong thi céng xdy dung cong trinh)



CONG BAO/S6 445 + 446/Ngay 09-8-2011 51

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

(Dia danh), ngay...thdng.....nam 2011

HQP PONG THI CONG XAY DUNG CONG TRINH
S6: .../...(Nam) /...(ky hiéu hop dong)

DU AN HOAC CONG TRINH HOAC GOI THAU
(tén dw dn hodc cong trinh hodc géi thau)
THUOQC DU AN (tén dy dn) ...........

GIUA
(TEN GIAO DICH CUA CHU PAU TU)

VA

(TEN GIAO DICH CUA NHA THAU)
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MUC LUC
Phan1  Can ct ky két hop dong
Phén 2 Céc diéu khoan va diéu kién cta hop dong
Piéul  Céc dinh nghia va dién giai
Piéu 2 Hb so hop dong va tht ty uu tién
Diéu 3 Luat va ngoén ngir st dung
Diéu 4 Bao dam thyc hién va bao lanh tam Gmg hop dong
Diéu 5 Noi dung va khéi luong cong viée
Diéu 6 Yéu cau vé chit luong san pham va nghiém thu, ban giao san pham
Hop ddng thi cong xdy dung
Piéu7  Thoi gian va tién d6 thyc hién Hop dong
Diéu 8 Gia Hop dong, tam trng va thanh toan
Piéu9  Diéu chinh gia hgp dong
Piéu 10  Quyén va nghia vu chung ctua Chu dau tu
Piéu 11  Quyén va nghia vu chung ctia Nha thau
Piéu 12 Quyén va nghia vu cia Nha tu van (quan 1y du 4n)
Piéu 13 Quyén va nghia vu ctia Nha tu van (giam sat thi cong xdy dung)
Piéu 14  Nha thau phu
Piéu 15  An toan lao dong, bao vé mdi truong va phong chéng chay nd
Diéu 16  Pién, nudc va an ninh cong trudng
Piéu 17  Tam ngimg va chim dat Hop ddng boéi Chu dau tu
Diéu 18  Tam ngimg va chdm dut Hop ddng bai Nha thau
Piéu 19  Béo hiém va bao hanh
Piéu20  Ruiro va bat kha khang
Piéu21  Thuodng hop dong, phat vi pham hop dong
Pi¢u22  Khiéu nai va xir 1y cac tranh chap
DPiéu23  Quyét toan va thanh Iy Hop dong
Diéu24  Hiéu luc ctia Hop dong
Diéu25 Diéu khoan chung
Phuluc 1 Bang tinh gia tri dé nghi thanh toan
Phy luc 2 Béng xac dinh gia tri khbi luong cong viéc hoan thanh theo Hop dong
Phy luc 3 Bang xé4c dinh don gia diéu chinh theo quy dinh ciia Hop dong
Phu luc 4 Bang xé4c dinh gia tri khdi lugng phét sinh ngoai Hop dong
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PHAN 1. CAC CAN CU KY KET HOP bONG

Can ctr Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003;

Can ctr Luat Pau thau s6 61/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nim 2005;

Can ctr Luat Stra d6i, bo sung mot s6 diu cua cac Luat lién quan dén dau tu xay
dung co ban s6 38/2009/QH12 ngay 19 thang 6 nam 2009;

~ Cén clr Nghj dinh s6 48/2010/ND-CP ngay 07/5/2010 ctia chinh phu vé hop

dong trong hoat dong xay dung;

Can ct Tliéng tu sO 09/2011/TT-BXD ngay 28 thang 6 nam 2011 cua Bo Xay
dung hudng dan mau hop dong thi cong xay dung;

Cian ctr két qué lga chon nha thau tai Van ban so............

PHAN 2. CAC PIEU KHOAN VA DIEU KIEN CUA HOP DONG

Hom nay, ngay ..... thang ..... nam ....... tai (Pia danh) .............cccoveeenn.... , ching
t6i gdm cac bén dudi day:

1. Chii dau tw (Bén giao thau):

TEN Z1A0 AICH ..eiiiiiieiie e e s
Dai dién (hodc nguwoi dwoc ity quyén) 1a: Ong/ba.................. Chtrc vu: ..............
DA Ch: e —————
Ta1 KNOAN: Lottt et e
ME SO THUE: ..o

E-mails oo ettt s
Va bén kia la:

2. Nha thau (Bén nhin thiu):

Tén giao dich:

Dai dién (hodc nguoi dwoc ity quyén) 1a: Ong/Ba.......... Chucvu: ...............
DA Chi: e

E-mail @ oo e e e e e ae e eaens

Gidy ty quyén ky hop dong so........ ngay.... thang... nam... (truong hop duwoc 1ty quyén)

(Truong hop la lién danh cdc nha thau thi phdi ghi day du théng tin cdc thanh
vién trong lién danh va cwr dai dién lién danh giao dich)
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Hai bén cuing thong nhat ky hop dong thi cong xay dung cua géi thau.... thude
du an.....(tén dy an) nhu sau:

Piéu 1. Céc dinh nghia va dién gisi

Trong hop dong nay cac tir va cum tir duoc hiéu nhu sau:

1.1. “Chi dau tu” 1 ....... (tén giao dich ciia Chi ddu tu).

1.2. “Nha thau” 1a ..... (tén giao dich ciia Nha thau).

1.3. “Dai di¢n Chu dau tu” la nguoi duge Chu dau tu néu ra trong hop déng hodc
dugc uy quyén theo tung thoi gian va di€u hanh cong viéc thay mat cho Chu dau tu.

1.4. “Pai dién Nha th?tu” 1a nguoi duge Nha thau néu ra trong hop dong hodc
dugc Nha thau uy quyén bang van ban va di€u hanh cong viéc thay mat Nha thau.

1.5. “Nha tw Vén” 1a t6 chirc, ca nhan do Chu dau tu ky hop dong thué dé thuc
hién mot hodc mot so cong viéc chuyén mon lién quan dén viéc quan ly thyc hién
hop ddng (Nha tw vin ¢ thé la tw vin qudn 1y di én hodc tw van gidm sdt thi cong
xdy dung cong trinh).

1.6. “Pai dién Nha tu van” 1a nguoi dugc Nha tu van iy quyén lam dai dién dé
thuc hién cac nhiém vu do Nha tu van giao.

1.7. “Tw van thiét ké” 1a tu van thuc hién viéc thiét ké xay dung cong trinh.

_1.8. “Nha thau phu” la nha thau ky hop déng voi Nha thau dé thi cong mot
phéan cong viéc cua Nha thau.

1.9.“Dwan” la ........ (tén du an).

1.10. “Hop dong” 13 toan bo ho so hop dong, theo quy dinh tai Diéu 2 [Ho so
hop dong va tha tu wu tién].

1.11. “H6 so' moi thau” (hodc Ho so yéu cau) cia Chu dau tu 1a toan bo tai liéu
theo quy dinh tai Phu luc s6 ... [HO so moi thau (hodc Ho so yéu cau) ciia Chu dau tu].

1.12. “Hd so Duw thau” (hodc Ho so dé xudt) cia Nha thau 13 toan b tai lidu
do Nha thau 1ap theo yéu cau ctia hd so moi thiu va dugc ndp cho bén moi thau theo
quy dinh tai phu luc s6 ... [H6 so du thau (hodc Ho so dé xudt) cua Nha thau].

1.13. “Chi din k§y thuat” (thuyét minh kj thudt) 1a cc chi tiéu, tiéu chuan k¥
thuat dugc quy dinh cho cong trinh va bat ky stra d6i hodc bo sung cho céc chi tiéu,
tiéu chudn k¥ thuat do.

1.14. “Ban vé thiét ké” 1a tat ca cac ban vé, bang tinh toan va thong tin k¥ thuat
tuong tu cta cong trinh do Chu dau tu cdp cho Nha thau hodc do Nha thau lap da
dugc Chu dau tu chép thuan.

1.15. “Bang tién hrong” 13 bang ké chi tiét khdi luong va gia cac cong viéc trong
hop dong.

1.16. “Bén” 1a Chu dau tu hodc Nha thau tiy theo ngit canh (véu cdu) dién dat.

1.17. “Ngay khéi cong” 1a ngay duogc thong bao theo khoan 7.1 [Ngay khoi
cong, thoi gian thyc hién hop dong].
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~ 1.18. “Bién ban nghi¢m thu” 12 bién ban dugc phat hanh theo Dicu 6 [Yéu cau vé
chat lugng san pham va nghiém thu, ban giao san pham Hop dong thi cong xay dung].

1.19. “Ngay” duoc hiéu 1a ngay duong lich va thang duoc hiéu 1a thang duong lich.

1.20. “Ngay lam viéc” 1a ngay duong lich, trir ngay chii nhat, ngay nghi 18, tét
theo quy dinh cua phap luat.

1.21. “Thiét bi ciia Nha thau” 1a toan b thiét bi may méc, phuong tién, xe ¢o
va cac phuong tién, thiét bi khac yéu cau phai c6 dé Nha thau thi cong, hoan thanh
cong trinh va stra chira bat clr sai s6t nao (néu co).

1.22. “Cong trinh chinh” la cac cong trinh....(tén cong trinh) ma Nha thau thi
cong theo hop dong.

1.23. “Hang muc cong trinh” 13 mdt cong trinh chinh hodc mét phan cong trinh chinh.

1.24. “Cong trinh tam” 1a cac cong trinh phuc vu thi cong cong trinh, hang
muc cong trinh.

1.25. “Cong trinh” 1a cong trinh chinh va cong trinh tam hoac 1a mot trong hai
loai cong trinh nay.

1.26. “Thiét bi ctia Chii dau tuw” 1a mdy moc, phuong tién do Chi dau tur cap
cho Nhé thau sur dgng deé thi ‘céng cong triph, nhu da néu trong Phu luc s6 ... [HO so
moi thau (hodac Ho so yéu cau) ciia Chu dau tu).

1.27. “Riii ro va bat kha khang” dugc dinh nghia tai Diéu 20 [Rui ro va bat
kha khang]

1.28. “Luét” 13 toan bo hé thdng luat phap cua nude Cong hoa xa hoi chii nghia
Viét Nam.

1.29. “Cong truong” 1a dia fiiém Chu dau tu giao cho Nha thau dé thi cong
cong trinh cling nhu bat ky dia diém nao khac dugc quy dinh trong hgp dong.

1.30. “Thay déj” 1a su thay do6i (diéq chinh) pham vi cong vi€c, chi d?ln‘ ky
thuat, ban v€ thiét 1\(6, gid hgp dong hodc tién do thi cong khi c6 su chap thuén bang
van ban cua Chu dau tu.

Diéu 2. Ho so hop ddng va thi tw wu tién

2.1. H6 so hop dong

Hb so hop ‘déng bao gom céc cin cir ky két hop dong, cac diéu khoan va diéu
kién ctia hop dong nay va cdc tai liéu sau:

a) Thong bao trang thau (hodc van ban chi dinh thau hodc van bdan chdp thudn);

b) Piéu kién riéng (néu co);

¢) Ho so moi thau (hodc Ho6 so yéu cau) cua Chi dau tu;

_d) Cac chi dan ky thuat, cac ban v& thiét ké (Phu luc s ...[HO so moi thau (hodc
Ho so yéu cau) cua Chu dau tu)];
d) Ho so du thau (hodc Ho so dé xudt) cua Nha thau;

e) Bién ban dam phén hop dong, cac sua doi, bd sung bang van ban;
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f) Cac Phu luc hop dong;

g) Cac tai liéu khac c6 lién quan...

2.2. Tht ty wu tién cua céc tai licu

Nhitng tai ligu cau thanh nén Hop ddng 13 quan hé thdng nhat giai thich tuong
hd cho nhau, nhung néu c6 diém nao khong rd rang hodc khong thong nhat thi cac
bén ¢ trach nhiém trao d6i va thong nhit. Truong hop, cac bén khong thong nhét

duoc thi thir ty vu tién cac tai liéu cau thanh hop dong dé xir 1y van dé khong thong
nhit duoc quy dinh nhu sau:

(Thit tw wu tién cac muc cua khoan 2.1 do cdc bén thoa thuan).

Diéu 3. Luit va ngdn ngir sir dung

3.1. Hop dong xay dung chiu su diéu chinh cua hé thong phap luat cua nudc
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

3.2. Ngbn ngir str dung cho hop ddng 1a tiéng Viét. (Truong hop hop dong c6 sw
tham gla cua phia nudc ngoai: ngon ngu’ s dung la tleng Viét va tiéng Anh. Khi hop
dong xay dung duoc ky két bang hai ngén ngik thi cac bén phai thoa thugn vé ngon

ngi su dung trong qua trinh giao dich hop dong va thir tw wu tién sir dung ngén ngiv
dé gidi quyét tranh chap hop dong xdy dung).

Piéu 4. Biao dam thue hién va bio linh tam &g hop dong

4.1. Bdo dam thyc hién hop dong

Nha thau c6 thé thuc hién mot trong céc bién phap: dat coc, ky quy hodc np thu
bao lanh dé bao dam trach nhi€ém thyc hién hop dong cua Nha thau trong thoi gian
xac dinh theo yéu cau ctia hd so moi thau.

Nha thau phai ndp bao dam thuc hién hop dong tuong duong ...% gia tri hop
ddng cho Chu dau tu trong vong ... ngdy sau khi hop dong di duoc ky két. Bao
dam thuc hién hop déng phai dugc Chu dau tu chép thuan va phai tuan theo mau
& Phu luc sb ... [Bao dam thyc hién hop dong] (hodc theo mau khic dwge Chii
dau tw chdp thudn). Truong hop Nha thau 13 nha thau lién danh thi thuc hién theo
khoan 3, Piéu 16 cua Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP vé hop dong trong hoat dong
xay dung.

Bao dam thyc hién hop dong phai c6 gia tri va c¢6 hiéu luc toi khi Nha thau da
thi cong, hoan thanh cong trinh, hodc hang muc cong trinh twong tng véi Hop dong
da ky két dugc Chu dau tu nghiém thu va chuyén sang nghia vu bao hanh cong trinh.
Néu cac diéu khoan cta bao dam thuc hién hop ddng néu rd ngay hét han va Nha
thau chua hoan thanh cac nghla vu ctia hop dong vao thoi diém .. . ngay trudc ngay
hét han, Nha thau s& phai gia han gia tri ciia bao dam thuc hién hop dong cho t6i khi
cong viéc da duogc hoan thanh va moi sai sét da dugc stra chira xong.

Nha thau s& khong duoc nhan lai bao dam thuc hién hop dong trong trudng
hop tir chdi thuc hién Hop ddng di c6 hiéu luc va cac trudng hop ....(do cdc bén
théa thudn). Chii dau tu phai hoan tra cho Nha thau bao dam thuc hién hop dong
khi nha thau da hoan thanh céc cong viéc theo hop dong va chuyén sang nghia vu
bao hanh.
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4.2. Bao lanh tién tam tng (trueong hop cdc bén thoa thudn phdi c6 bdo lanh tién
tam ung):

Trude khi Chu dau tu tam tng hop ddng cho Nha thau thi Nha thau phai nop cho
Chu dau tu bao 1anh tam tng hop dong véi gia tri twong duong gid tri tién tam tng,
(trwong hop Nha thau la nha thau lién danh thi tieng thanh vién cia Nha thau phdi
nép bdo lanh tam g cho Chii dau tw).

Gia tri ctia bao lanh tam tmg hop dong sé duoc khau trir tvong (g véi gia tri
giam trir tién tam ¢mg qua mdi 1an thanh toan theo thoa thuén cua cc bén.

Piéu 5. Noi dung va khdi lwgng cong viée

Nha thau thuc hién viéc thi cong xdy dung cong trinh theo ban vé thiét ké (ké ca
phdn sira doi dwoe Chii dau tur chafp thudn), chi dan k¥ thuat dugc mé ta trong Phu
luc sb ...[H6 so moi thau (hodac Ho so yéu cdu) ctia Chu dau tu]; Phu luc $6 ... [Hé
so du thau (hodc Hé so dé xudt) ciia Nha thau] duoc Chu dau tu chip thuan va bién
ban dam phan hop déng, dam bao chat luong, tién do, gia ca, an toan va cac thoa
thuan khac trong hop dong.

Pi¢u 6. Yéu cau vé chat lwgng san pham va nghiém thu, ban giao san pham
Hop dong thi cong xiy dung

6.1. Yéu cau vé chat lugng san pham ctia Hop dong thi cong xay dung:

a) Cong trinh phai dugc thi cong theo ban v& thiét ké (ké ca phﬁn stra doi duoc
chu dau tu chap thuan), chi dan k¥ thuat duoc néu trong Phu luc s6 . [H6 SO moi
thau (Hodc Ho so yéu cdu)] phu hop voi hé théng quy chuén, tiéu chuan duoc ap
dung cho dy 4n va cac quy dinh vé chét luong cong trinh x4y dung ctia nha nudc
¢6 lién quan; nha thau phai c6 so do va thuyét minh hé théng quan 1y chat luong thi
cong, giam sat chat luong thi céng ctia minh;

b) Nha thau phai cung cip cho Cha dau tu cac két qua thi nghiém vat liéu, san
pham cta cong viéc hoan thanh. Cac két qua thi nghiém nay phai dugc thuc hién boi
phong thi nghiém hop chuan theo quy dinh;

¢) Nha thau dam béo vat tu, thiét bj do Nha thau cung cip c6 ngudn gdc xuit xtr
nhu quy dinh ctia hd so hgp dong.

6.2. Kiém tra, giam sat cia chu dau tu

a) Chu du tu dugc quyén vao cac noi trén cong trudng va cac noi khai thac
nguyén vt liéu ty nhién ctia Nha thau dé kiém tra;

b) Trong qua trinh san xuat, gia cong, ché tao va x@y dung ¢ trén cong truong,
noi dugc quy dinh trong Hop dong Chu dau tu duge quyén kiém tra, kiém dinh, do
ludng, thir cac loai vat liéu, va kiém tra qua trinh gia cong, ché tao thiét bi, san xuét
vat liéu.

Nha thiu s€ tao moi diéu kién cho nguoi cua Chu dau tu dé tién hanh cac hoat
dong nay, bao gdm ca viéc cho phép ra vao, cung cap cac phuong tién, cac gidy phép
va thiét bi an toan. Nhitng hoat dong nay khong 1am giam di bat clr nghia vu hoic
trach nhiém nao ctia Nha thau.
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Péi véi cac cong viéc ma ngudi cia Chu dau tu duge quyén xem xét do
luong va kiém dinh, Nha thau phai thong bao cho Chu dau tu biét khi bat ky
cong viéc nao nhu vay di xong va trude khi duge phu 14p, hodc khong con duoc
nhin thdy hodc dong géi dé luu kho hoic van chuyén. Khi ¢6 Chua dau tu sé& tién
hanh ngay viéc kiém tra, giam dinh, do luong hodc kiém dinh khéng dugc cham
tré ma khong can 1y do, hoic thong bao ngay cho Nha thau 1a Chu dau tu khong
doi hoi phai lam nhu vay.

6.3. Nghiém thu san pham cac cong viéc hoan thanh:

a) Chu dau tu chi nghiém thu cac san pham ctia Hop dong khi san pham cta cac
cong viée nay dam bao chat lugng theo quy dinh tai khoan 6.1 néu trén.

b) Can ctr nghi¢m thu san pham cua Hop dong 1a cac ban vé& thiét ké (ké ca
phén stra d6i dugc Chu dau tu chap thuén); thuyét minh ky thuat; cac quy chuén,
tiéu chudn c6 lién quan; ching chi két qua thi nghiém; biéu mau ho so nghiém thu
ban giao...

¢) Thanh phan nhén sy tham gia nghiém thu, ban giao gém:

- Pai dién Chu dau tu 1a....(Tén ciia ngueoi dai dién Chii ddu tw)

- Pai dién Nha thau 1a....(Tén ciia nguoi dai dién Nha thau)

- Pai dién Nha tu van 1a....(Tén cua nguoi dai dién Nha tu vdn)

d) Hd so nghiém thu, ban giao gdom:

- Bién ban nghiém thu chit luong, khéi luong hoan thanh (Theo mau bién ban
nghiém thu chdt lwong c6 ghi khoi lwong do 02 bén thong nhdt trén co sé quy dinh
cua nha nuoc)

- Két qua thi nghiém vat liéu, san pham can nghiém thu...

6.4. Chay thir ctia cong trinh (néu co)

Khoan nay s& duoc ap dung cho tit ca cac lan chay thir dugc néu trong Hop
ddng, bao gom ca chay thir sau khi hoan thanh (néu c6);

Trude khi bat dau chay thir khi hoan thanh, Nha thau phai trinh Chil du tu cac
tai liéu hoan cong, cac sb tay van hanh va bao tri phu hop véi dic tinh k¥ thuét voi
day du chi tiét dé van hanh, bao tri, thdo d& lap dit lai, diéu chinh va stra chira.

Nha thau phai cung cip cac may moc, sy tro giup, tai liéu va cac thong tin khac,
dién, thiét bi, nhién liéu, vat dung, dung cu, ngudi lao dong, vat liéu va nhan vién co
trinh d6 va kinh nghiém can thiét dé tién hanh chay thtr cu thé mét cach hiéu qua.
Nha thau phai thong nhét voi Chu dau tu vé thoi gian, dja diém tién hanh chay cia
thiét bi, vat liéu va cac hang muc cong trinh.

Chu dau tu phai thong bao trude ... tiéng dong hd cho Nha thau vé y dinh cia
minh 14 s& tham gia vao 1an chay thir. Néu nhu Cha dau tu khong tham gia vao lan
chay thir tai dja diém va thoi gian d thoa thuan, Nha thau c6 thé tién hanh chay thi
va viéc chay thir coi nhu da duoc tién hanh vdi sy ¢6 mit cia Chu dau tu, trir khi cd
su chi dan khac tir phia Chu dau tu.
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Néu Nha thau phai chiu sy cham tré hay chiu cac chi phi do tuan tha cac huéng
dan ctia Chu dau tu, hay do su cham tré thudc trach nhiém ctia Cha dau tu, Nha thau
phai théng béo cho Chu dau tu biét va duge hudng quyén theo Dicu 22 ciia Hop
dong nay dé:

a) Gia han thoi gian do sy cham tré nay, néu nhu viéc hoan thanh bj cham hoac
s& bi cham theo khoan 7.3 ctua Hop dong nay;

b) Thanh toan moi chi phi cong thém vao gia Hop dong.

Sau khi nhan dugc thong bdo, Chu dau tu sé theo diém 12.5 [Quyét dinh ctia nha
tu van] ciia Hop dong nay dong ¥ hodc quyét dinh cac van dé nay.

Nha thau phai trinh cho Chu dau tu cac bao c4o c6 xac nhan vé cac 1an chay thu.
Khi céc 1an chay thir cu thé da duoc tién hanh xong, Chil dau tu s& chap thuan bién
ban chay thir ciia Nha thau. Néu nhu Cha dau tu khong tham gia vao cac cudc kiém
dinh, coi nhu ho d chap nhan cac bao cdo 1a chinh xéc.

6.5. Nghiém thu, ban giao cong trinh va cac hang muc cong trinh

Sau khi cac cong viéc theo Hop dong dugc hoan thanh, cong trinh chay thir (néu
c6) dap (mg yéu cau cia Hop dong thi Nha thau sé& thong bao cho Chu dau tu dé tién
hanh nghiém thu cong trinh.

Nha thau thong béo cho Chu dau tu dé nghiém thu cong trinh khong sém hon ...
ngay trude khi cong trinh duoc hoan thanh va sén sang dé ban giao. Néu cong trinh
dugc chia thanh cac hang muc, Nha thau c6 thé dé nghi nghiém thu theo hang muc.

Sau khi cong trinh du diéu kién dé nghiém thu, hai bén 1ap bién ban nghiém
thu, ban giao cong trinh hoan thanh theo Hop ddng. Néu c6 nhiing cong viéc nho
con ton dong lai va céc sai sot vé co ban khong 1am anh hudng dén viéc sir dung
cong trinh thi nhitng ton dong nay dugc ghi trong bién ban nghiém thu, ban giao
cong trinh va Nha thau phai c¢6 trach nhiém hoan thanh nhiing ton dong nay bang
chi phi ciia minh.

Truong hop cong trinh chua du diéu kién dé nghiém thu, ban giao; cac bén
xéac dinh 1y do va néu cu thé nhirng cong viéc ma Nha thau phai lam dé hoan thanh
cong trinh.

6.6. Trach nhiém ctia Nha thau ddi véi céc sai sot

a) Bang kinh phi ctia minh Nha thau phai:

Hoan thanh céc cong viéc con ton dong vao ngdy di néu trong bién ban nghiém
thu, ban giao trong khoang thoi gian hop Iy ma Chu dau tu yéu cau;

b) Truong hop khong stra chita dugce sai sot:

- Néu Nha thau khong sira chita dugc céc sai sot hay hu hong trong khoang thoi
gian hop 1y, Chu dau tu hodc dai dién cua Chu dau tu c6 thé an dinh ngay dé sira
chita cac sai sot hay hu hong va thong bao cho Nha thau biét vé ngay nay;

- Néu Nha thau khong stra chita duoc cac sai sot hay hu hong vao ngay di dugc
thong bao, Chu dau tu (tiy theo Iya chon) co thé:
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Tu tién hanh cong viéc hodc thué nguoi khac stra chita va Nha thau phai chiu
moi chi phi, Nha thau s& khong phai chiu trach nhiém vé cong viéc sira chira
nhung van phai chiu trach nhiém tiép tuc nghia vu cua minh ddi v6i cong trinh
theo Hop dong.

¢) Néu sai sot hodc hu hong dan dén viéc Chu dau tu bi mat toan b loi ich tir
cong trinh hay phan 16n cong trinh, s& cham dit toan bo Hop dong hay phan 16n
cong trinh khong thé dua vao str dung cho muc dich dd dinh. Khi d6, theo Hop dong
Nha thau s& phai boi thuong toan b thiét hai cho Chu dau tu;

d) Néu sai s6t hodc hu hong khong thé stra chira tot ngay trén cong truong dugc
va dugc Cha dau tu dong y, Nha thau c6 thé chuyén khoi cong trudng thiét bi hodc
céu kién bi sai s6t hay hu hong dé sira chita.

6.7. Céc kiém dinh thém

Néu viéc stra chira sai s6t hodc hu hong lam anh huong dén su van hanh cia
cong trinh, Chu dau tu c6 thé yéu cau tién hanh lai bt ¢t cudc kiém dinh nao néu
trong Hop ddng, bao gdm ca cac cudc kiém dinh khi hoan thanh va kiém dinh sau
khi hoan thanh. Yéu cau nay duoc thong bao trong khoang thoi gian ...... ngay sau
khi da stra chira sai s6t hoac hu hong.

Cac kiém dinh nay phai duoc tién hanh theo cac diéu kién dugc 4p dung cho céc
kiém dinh trude, chi khac 1a duoc tién hanh bang kinh phi cia Nha thau.

6.8. Nhiing nghia vu chua dugc hoan thanh

Sau khi da cép bién ban nghiém thu, ban giao; mdi bén s& phai chiu trach nhiém
hoan thanh cac nghia vu van chua dugc thyc hién tai thoi diém d6. Hop dong van
duoc coi 1a ¢6 hiéu luc ddi véi noi dung va pham vi ctia nhiitng nghia vu chua dugc
hoan thanh.

Picu 7. Thoi gian va tién d thuc hién Hop dong

7.1. Ngay khoi cong, thoi gian thuc hién Hop dong

Ngay khéi cong cong trinh 13 ngdy ... thang ... nam ...(hodc thoi diém cu thé khdc
do cac bén thoa thudn).

Nha thau s& bat dau tién hanh thi cong xay dung cong trinh (ngay sau ngay khoi
cong) va s€ thyc hién thi cong xay dung cong trinh diing thoi gian thyc hién Hop
d6ng ma khong duoc cham tré.

Nha thau phai hoan thanh toan bo cong viéc theo ndi dung cia Hop dong trong
khodang thoi gian ... ngay ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc.

7.2. Tién d¢ thyc hién Hop dong

Cin clr vao thoi gian thuc hién Hop dong Nha thau phai 1ap tién do chi tiét dé
trinh cho Chu dau tu trong vong .. . ngay sau ngay khoi cong. Nha thau ciing phai
trinh tlen do thi cong da dugc sua d6i néu tién do thi cong trudc d6 khong phu hop
v6i tién do thyc té hodc khong phu hop véi nghia vu cia Nha thau. Trir khi duoc quy
dinh khéc trong Hop dong, mdi ban tién do thi cong s& bao gdm:
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a) Trinh ty thyc hién cong viéc ctia nha thau va thoi gian thi cong cho mdi giai
doan chinh ctia cong trinh;

b) Qua trinh va thoi gian kiém tra, kiém dinh;

¢) Béo cdo tién do Nha thau phdi thé hién:

- Bién phap t6 churc thi cong trén cong trudng va cac giai doan chinh trong viéc
thi cong cong trinh;

- Nha thau dugc phép diéu chinh tién d¢ chi tiét theo tuan, thang nhung phai phu
hop véi tién do tong thé cua Hop dong.

Nha thau phai thuc hién theo tién do thi cong va nghia vy cia minh theo Hop
d6ng. Néu ban tién do thi cong nay khong phu hop véi Hop dong thi Chu dau tu s&
thong bao cho Nha thiu trong vong ... ngay sau khi nhén dugc ban tién do thi cong
ctia Nha thau. Chu dau tu s€ duoc phép dya vao ban tién do thi cong nay dé yéu cau
Nha thau thyuc hién theo tién do cta Hop dong.

Nha thau phai thong bao cho Chu dau tu vé cac tinh hudng cu thé c6 thé xay ra
trong tuong lai c6 tac dong xau hodc 1am cham viéc thi cong cong trinh hay lam téang
gid hop dong. Trong truong hop do, Chu dau tu hodc Nha tu vén c6 thé yeu cau Nha
thau bao cao vé nhirng anh hudng cua cac tinh huong trong twong lai va dé xuit theo
khoan 7.3 [Gia han thoi gian hoan thanh]. Nha thau phai ndp cho Chu dau tu mot
ban tién d6 thi cong stra doi phu hop véi khoan nay.

7.3. Gia han Thoi gian hoan thanh

Nha thau dugc phép theo Piéu 22 [Khiéu nai va xtr 1y cac tranh chap] gia han
thoi gian hoan thanh néu do mot trong nhitng 1y do sau day:

a) Co su thay d6i pham vi cong viéc, thiét ké, bién phap thi cong theo yéu cau
ctia Chu dau tu 1am anh huong dén tién d6 thuc hién Hop déng;

b) Do anh hudng cua cac truong hop bat kha khang nhu: anh hudng cuia dong dat,
bio, 1d, lut, song than, hoa hoan, dich hoa hoic cac su kién bat kha khang khac;

¢) Su cham tré, tré ngai trén cong trudng do Cha dau tu, nhan lyc ctia Chu dau
tu hay cac nha thau khac cua Chu dau tu giy ra nhu: viéc ban giao mit bang khong
dung véi cac thoa thuan trong Hop dong, cic thu tuc lién quan anh hudng dén tién
d6 thuc hién Hop dong ma khong do 15i ciia Nha thau gay ra.

7.4. Khic phuc tién d6 cham tré

Khi tién do da bi cham hon so v&i tién do thi cong nhu céc bén da thoa thuan
trong Hop dong ctia cong viéc d6 ma khong phai do nhitng nguyén nhan d3 néu
trong khoan 7.3 [Gia han thoi gian hoan thanh], khi d6 Cha dau tu yéu ciu Nha thau
trinh mot ban tién do thi cong duogc stra ddi dé thuc hién tién d6 hoan thanh trong
thoi gian yéu ciu.

Picu 8. Gia Hop dong, tam trng va thanh toan

8.1. Gia Hop dong

Téng gia tri Hop dong 1a ... dong.

(Bang chir:...)
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Hop dong nay 13 Hop d6ng tron goi (hodc don gid cé dinh, don gid diéu chinh)

Chi tiét gia Hop ddng dugc néu trong Phu luc sb ....[Gia hop dong, tam tng,
thanh toan]

Gia Hop ,dé)ng trén da bao gdm toan bo cac chi phi fié thyc hién cong viée theo
pr dong, dén ban quyén, lo1 nhuan cia Nha thau va tat ca cac loai thué lién quan
dén cong viéc theo quy dinh cia phép luat.

Gia Hop dong chi duge diéu chinh theo quy dinh tai Dicu 9 [Diéu chinh gia
Hop dong].

8.2. Tam Uing

a) Sau khi nhan dugc bao dam thyc hién hop déng va bao lanh tién tam tng (neu
co), Chu dau tu s& Gmg trudc cho Nha thau...% gia tri Hop dong twong tng vai s6
tién 1a... ddng (Bang chir:...);

b) S6 tién tam tng nay s& duoc Chu dau tu thu hoi ngay tir 1an thanh toan dau
tién va cac lan thanh toan tiép theo va thu hoi hét khi thanh toan dat ....... % gia
hop déng nhu dugc quy dinh chi tiét tai Phu luc s ... [Gia hop déng, tam Ung va
thanh toan];

c) Tién tam tng s& duoc thu hdi bang cach giam trir trong cac lan thanh toan.
Ty 1& giam trir s& dya trén ty 1& thu hdi duoce quy dinh trong Phy luc s6 ... [Gia hop
dong, tam tng va thanh toan]

Trudng hop tam tmg van chua duge hoan tra trude khi ky bién ban nghiém thu
cong trinh va trudc khi chim diat Hop dong theo Piéu 17 [Tam ngimg va chdm dut
hop d6ng boi Chii dau tu], Piéu 18 [Tam ngimg va cham dut hop dong bai Nha
thau] hozc Piu 20 [Rui ro va bat kha khang] (tuy tung truong hop), khi d6 toan bo
s tién tam Gng chua thu hdi duoc nay s& 1 ng dén han va Nha thau phai chiu trach
nhiém thanh toan cho Chu dau tu.

8.3. Thanh toan:

a) Gia hop dong tron goi:

* Viéc thanh toan duoc chia lam ... 1an:

-Lan 1: Thanh toan ... % gia tri Hop ddng (hodc gid tri hang muc hoan thanh)
sau khi Nha thau hoan thanh hang muc c¢ong trinh....(¢én hang muc coéng trinh);

- Lan 2: Thanh toan ... % gia tri Hop dong (hodc gid tri hang muc hoan thanh)
sau khi Nha thau hoan thanh hang muc cong trinh....(tén hang muc cong trinh);

- Lan.. .

- Lan cpéi: Thanh toan ... % gia tri Hop dong (hodc toan bé gid tri con lgi) sau
khi Nha thau hoan thanh cac cong viéc va thoa thuén theo hop dong va Chu dau tu
nhan duoc bao lanh bao hanh.

b), Gi4 hop dé)ng theo don ’gié ¢ dinh: viéc thanh toan dugc thuc hién trén co
50 khoi lugng cong viée thue t€ hoan thanh duoc nghiém thu hang thang (hodc theo
thoi diém cu thé do cdc bén thoa thudn) nhan véi don gia trong hop dong;
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¢) Gia hop ddng theo don gia diéu chinh: viéc thanh toan dugc thuc hién trén co
s& khoi lugng cong viée thuc té hoan thanh duoc nghiém thu hang thang (hodc theo
thoi diém cu thé do cdc bén théa thudn) nhan véi don gia da diéu chinh theo Diéu 9
[Diéu chinh gia hop dong].

8.4. Thoi han thanh toan:

a) Chu dau tu s& thanh toan cho Nha thau trong vong .... ngay lam viéc, ké tur
ngay Chu dau tu nhan dugce hd so thanh toan hop 1¢ cia Nha thau;

b) Chi1 d4u tu cham thanh toan ....ngdy sau thoi han theo quy dinh tai diém a néu
trén thi phai boi thuong cho Nha thau theo 13i suat qua han 4p dung cho ngay dau
tién cham thanh toan do ngan hang thwong mai ma Nha thau mo tai khoan cong bd
ké tir ngay dau tién cham thanh toan cho dén khi Chu dau tu d6 thanh toan day du
cho Nha thau.

8.5. Thanh toan tién bi gitr lai

Chui dau tu s& thanh toan toan bo cac khoan tién bi giir lai cho Nha thau khi
cic bén d3 du cin cir dé x4c dinh gia tri cua céc lan thanh toan va khi Nha thau
hoan thanh nghia vy bao hanh cong trinh theo quy dinh tai Diéu 19 [Bao hiém va
Bao hanh].

8.6. Bong tién va hinh thirc thanh toan

a) Pong tién thanh toan: gia hop dong s& dugc thanh toan bang dong tién Viét
Nam (VND) va .....(Ngoai té néu cé va ghi ré thoi diém va ngan hang, loai ngoai té
va ty gid thanh toan tuwong ung);

b) Hinh thirc thanh toan: thanh toan bang hinh thtrc chuyén khoan (truong hop
khac do cac bén thoa thuan).

8.7. Hd so thanh toan:

a) Gia hop dong tron goi:

- Bién ban nghiém thu khéi lugng hoan thanh trong giai doan thanh toan (theo
madu bién ban nghiém thu chdt heong cé ghi khoi lwong) cd xac nhan cua dai dién
Chu dau tu hodc dai dién Nha tu vin (néu ¢6) va dai dién Nha thau; bién ban nghiém
thu khéi lugng nay 14 ban xac nhan hoan thanh cong trinh, hang muc cong trinh, khoi
luong cong viée phi hop véi pham vi cong viée phai thuc hién theo hop dong ma
khong can x4c nhan khéi luong hoan thanh chi tiét;

- Bang xac dinh gia tri khéi lugng phat sinh (néu c6) nam ngoai pham vi cong
viéc phai thuc hién theo hgp dong da ky két c6 xac nhan cia dai dién Chu dau tu
hodc dai dién Nha tu van (néu c6) va dai dién Nha thau (phu luc 4);

- Bé nghj thanh toan ctia Nha thau can thé hién cac ndi dung: gia tri khoi luong
hoan thanh theo Hop ddng, gié tri khéi luong cac cong viée phat sinh (néu c6), giam
trir tién tam Ung, gia tri d& nghi thanh toan trong giai doan sau khi da bu trir cac
khoan nay c6 xac nhan cua dai dién Chii dau tu va dai dién Nha thau (phu luc 1);



64 CONG BAO/SS 445 + 446/Ngay 09-8-2011

b) Gia hop dong theo don gié 6 dinh:

- Bién ban nghiém thu khdi lugng hoan thanh thuc té trong giai doan thanh toan
c¢6 xac nhan cia dai dién Chu dau tu hodc dai dién Nha tu van (néu c6) va dai dién
Nha thau (theo mdu bién ban nghiém thu chdt lwong cé ghi khoi lwong);

- Bang xac dinh gia tri cho nhiing coéng viéc chua c6 don gia trong Hop dong
(néu c6), trong d6 can thé hién ca khéi lugng va don gia cho cac cong viéc nay co
xac nhan cua dai dién Chu dau tu hodc dai dién Nha tu vin giam sat thuc hién hop
dong (néu c6) va dai dién Nha thau (phu luc 4);

-Pé nghi thanh toan cua Nha thau can thé hién cac noi dung: gia tri khoi luong
hoan thanh theo Hop dong, gia tri khbi lwong cac cong viéc phat sinh (néu c6), giam
trir tién tam Gng, gia tri d& nghi thanh toan trong giai doan sau khi da bu trir cac
khoan nay c6 xac nhan cua dai dién Chu dau tu va dai dién Nha thau (phu luc 1).

¢) Gia hop ddng theo don gia diéu chinh do truot gia:

- Bién ban nghiém thu khdi lugng hoan thanh thyc té trong giai doan thanh toan
c6 xac nhan cua dai dién Chu dau tu hodc dai dién Nha tu van (néu ¢d) va dai dién
Nha thau (theo mdu bién ban nghiém thu chdt rong cé ghi khéi hrong);

- Bang xac dinh don gia da diéu chinh do truot gia (con goi 1a don gia thanh
toan) theo Piéu 9 [Piéu chinh gia hop dong] c6 xac nhan cua dai dién Cha déu tu,
dai dién Nha tu van (néu c¢6) va dai dién Nha thau (phu luc 3);

-Pé nghi thanh toan ctia Nha thau can thé hién cac ndi dung: gia tri khoi luong
hoan thanh theo Hop ddng, gia tri khdi luong cac cong viée phat sinh (néu ¢d), giam
trir tién tam Ung, gia tri d& nghi thanh toan trong giai doan sau khi da bu trir cac
khoan nay c6 xac nhan cua dai dién Chu dau tu va dai dién Nha thau (phu luc 1).

Pi¢u 9. Piéu chinh gia hop dong

9.1. Gia hop ddng tron goi: gia hop dong duoc didu chinh khi b sung khbi
lwong ngoai pham vi Hop dong da ky két (ngoai pham vi céng viéc phdi thuwc hién
theo thiét ké).

Khi c¢6 khéi luong cong viéc bo sung ngoai pham vi Hop dong da ky két thi cac
bén phai lap phy luc hop dong bd sung, trong d6 can xac dinh rd vé khéi lugng cong
viéc bo sung va don gia ap dung.

Déi véi cac cong viéc phat sinh da c6 don gia trong hop dong thi a4p dung don
gia trong hop ddng di ky. DBdi vai cac cong viée bod sung chua co don gia trong Hop
dong, thi don gia méi dugc xac dinh theo huéng dan ciia Bo Xay dung va cac thoa
thuan trong Hop dong.

Trudng hop Chu dau tu cit giam khéi luong cong viée hodc hang muc trong hd
so thiét ké thudc pham vi cong viéc phai thuc hién theo Hop dong di ky két thi gia
hop dong phai giam tuong (mg v&i phan gia tri khoéi lugng cong viée khong phai
thuc hién.
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9.2. Gia hop dong theo don gia ¢b dinh

a) Doi v6i khéi luong cong viée phat sinh 16n hon 20% khéi luong cong
viéc twong ung ghi trong Hop dong thi dbi véi khdi lugng cong viée thuc hién tir
21% tro di cac bén ¢ thé thoa thuan don gida moi cho khdi lugng ting thém;

b) Péi vai khéi luong cong viée phat sinh nhé hon hodc bang 20% khéi lugng
cong viéc twong Gmg ghi trong Hop dong thi 4p dung don gia trong hop dong, ké ca
don gia da duoc diéu chinh theo thoa thun tai muc d khoan nay;

¢) Khéi lugng cong viée phat sinh chua ¢ don gia trong Hop dong thi don gia mai
dugc xéac dinh theo hudng din ciia Bo Xay dung va cac thoa thuan trong Hop dong;

d) Khi gia nhién liéu, vat tu, thiét bi do nha nuéc ap dung bién phéap binh 6n gia
theo quy dinh ctia Phap Iénh gia c6 bién dong bat thuong hoic khi nha nudc thay doi
chinh sach vé thué, tién luong anh hudng truc tiép dén gia hop dong va duoc phép
ctia cip quyét dinh dau tu thi cac bén 1ap du toan bd sung va phu luc hop dong bd
sung. Dy toan bo sung duoc 1ap theo hudng dan caa Bo Xay dung va cac thoa thuan
trong Hop dong.

9.3. Gia hop dong theo don gia diéu chinh

Vige diéu chinh gia hop dong duoc thuc hién theo huong dan tai Piéu 7 ctia Thong
tu s6 08/2010/TT-BXD ngay 29/7/2010 ctia Bo Xay dung vé hudng dan phuong phap
diéu chinh gia hop dong xay dung. (Tuy diéu kién cu thé vé ndi dung diéu chinh, pham
Vi, cin cik diéu chinh dé dp dung cdc tinh hudng cu thé tai thong tw nay).

9.4. Truong hop Hop dong bi anh huong boi cac yéu to bat kha khang thi diéu
chinh theo Diéu 20 [Rui ro va bat kha khang].

Piéu 10. Quyén va nghia vu chung ciia Chi dau tw

10.1. Quyén cia Chi dau tu:

Ngoai cac quyén khac dd quy dinh trong Hop ddng, Chu dau tu con c6 quyén
khiéu nai khi:

, Néu Chu dau tu xét thdy minh c6 quyén voi bé‘g ky khoan thanh toan nao theo
bat cir Diéu nao hodc cac quy dinh khac lién quan dén Hop dong thi phai thong bao
va cung cap cac chi ti€t cu thé cho Nha thau.

_Phai thong bao cang som cang t6t sau khi Chu dau tu nhan thiy van dé hodc tinh
hu6ng dan toi khiéu nai. Thong bao vé viée kéo dai thoi han thong bao sai sot phai
dugc thuc hién trudc khi hét han thoi gian thong bao.

Céc thong tin chi tiét phai xac dinh cy thé diéu hodc co s khicu nai khac va phai
bao gém chirng minh cua s6 tién va su kéo dai ma Chu déu tu tu cho minh c6 quyén
dugc huong lién quan dén Hop dong. Chu dau tu sau do phai quyét dinh:

- S6 tién (néu c6) ma Chu dau tu cd quyén yéu cau Nha thau thanh toan;

- Kéo dai (néu c6) thoi han théng bao sai sot.

Chu dau tu c6 thé khau trir so tién nay tir bat ky khoan ng hay s&€ no nao cuia Nha
thau. Chii dau tu chi duoc quyén trir hodc giam sb tién tir tong s6 dugce xac nhan
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khoan ng ctia Nha thau hodc theo mot khiéu nai nao khac d6i v4i Nha thau theo
khoan nay.

10.2. Nghia vu cta Chu dau tu:

Ngoai cac nghia vu khac da quy dinh trong Hop déng, Cha dau tu con c6 céc
nghia vu sau:

a) Phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh;

b) Ban giao toan bg hodc timg phan mit bang xay dung cho Nha thau quan 1y,
str dung phu hop véi tién d6 va cac thoa thuan cta H0’p dong;

¢) Ctr va thong bao bang van ban cho Nha thau vé nhan luc chinh tham gia quan
Iy va thyc hién Hop dong;

d) B4 tri du ngudn von dé thanh toan cho Nha thau theo tién do thanh toan trong
Hop dong;

d) Thué tu vén gitip Chu dau tu giam sat theo quy dinh tai Piéu 12 hoic Diéu 13
ctia Hop dong nay [Quyén va nghia vu ciia nha tu van];

e) Cung cap kip thoi ho so thiét ké va cac tai liéu c6 lién quan, vat tu (néu c6)
theo thoa thudn trong Hop dong va quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan;

g) Xem xét va chap thuan kip thoi bang vin ban cac dé xuat lién quan dén thiét
ké, thi cong ctua Nha thau trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh. Néu trong
khoang thoi gian nay ma Chu dau tu khong tra loi thi coi nhu Chu dau tu da chap
thuan dé nghi hay yéu cau ctia Nha thau;

h) Chu dau tu phai c6 sin dé cung cip cho Nha nha thau toan bo céac s6 liéu lién
quan ma Chu dau tu c6 vé diéu kién dia chat, dia chét thiy van va nhiing ndi dung
clia cong tac khao sat vé cong truong, bao gdm ca cac yéu tb moi trudng lién quan
dén Hop dong.

Picu 11. Quyén va nghia vu chung ciia Nha thau

11.1. Quyén ctia Nha thau

a) Puoc quyén dé xuat voi Chu dau tu vé khoi luong phat sinh ngoai Hop dong;
ttr chdi thuc hién cong viéc ngoai pham vi Hop déng khi chua duoc hai bén théng
nhat va nhitng yéu cau trai phap lut cia Chu dau tu;

b) Pugc thay dbi cac bién phép thi cong sau khi duoc Chu dau tu chip thuan
nham déy nhanh tién do, bao dam chat lugng, an toan, hiéu qua cong trinh trén co
s& gia Hop dong da ky két;

¢) Tiép can cong truong:

- Chu dau tu phai ban giao cho Nha thau mit bang thi cong cong trinh dé Nha
thau thuc hién Hop dong.

- Trudng hop, Nha thau khong nhin duogc mit bang thi cong cong trinh do sur
cham tré ctia Chtl dau tu va phai ganh chiu chi phi phat sinh trong thoi gian nay thi Nha
thau phai dugc thanh toan chi phi phét sinh va cong thém vao trong gia hop dong.
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Néu do sai sot hodc sy cham tré cia Nha thau thi Nha thau sé khong dugc quyén
hudng viéc gia han thoi gian, chi phi nay.

11.2. Nghia vu ctia Nha thau

Nha thau phai cung cép nhan lyc, vat liéu, may moc, thiét bi thi cong va cac diéu
kién vat chat lién quan khac du ) luong va chung loai theo Hop déng dé thyc hién
cac cong viée theo ndi dung Hop dong da ky két;

Nha thau phai thi cong xay dung cong trinh ding thiét ké, tiéu chuan du 4n, quy
chuan, tiéu chuan xay dung, bao dam chat luong, tién do, an toan, bao vé moi truong
va phong chdng chay nd;

Nha thau phai 1ap bién phép t6 chirc thi cong, ghi nhat ky thi cong xay dyng cong
trinh, 14p ho so thanh toan, 1ap hd so hoan cong, 1ap quyét toan Hop dong, thi nghiém
vat liéu, kiém dinh thiét bi, san pham xay dung theo dung quy dinh cia Hop dong;

Nha thau phai giit bi mat thong tin lién quan dén Hop dong hodc Phap luat co
quy dinh lién quan dén bao mat thong tin.

Nha thau phai tra 101 bang vin ban cac dé nghi hay yéu cau ciia Cha dau tu trong
khoang thoi gian ... ngdy, néu trong khoang thoi gian ndy ma Nha thau khong tra 10
thi dugc coi nhu Nha thau da chp nhan dé nghi hay yéu cau ciia Chu dau tu.

11.3. Nhan lyc ciia Nha thau

Nhan lyc cua Nha thau phai ¢6 trinh do chuyén mon, ky nang va kinh nghiém
phit hop vé nghé nghiép, cong viéc cua ho. Chu dau tu c6 thé yéu cau Nha thau sa
thai (hay tdc déng dé sa thdi) bat clr nhan lyc nao ¢ cong trudong hay cong trinh, ké
ca dai dién cua Nha thau néu nhirng ngudi do: c6 thai d sai trai hodc thiéu can than;
thiéu nang lyc hodc bét can; khong tuan thu bat ky diéu khoan nao cua Hop dong;
gay phuong hai dén an toan, stc khoé hodc bao vé mdi truong.

Khi d6, Nha thau s& chi dinh (hodc budc phdi chi dinh) mot nguoi khac thich
hop dé thay thé. Nha thau phai luén dam bao trat tu, an toan cho ngudi va tai san
trén cong truong.

11.4. Bao c4o vé nhan luc va thiét bi cua Nha thau

Nha thau phai trinh cho Chu dau tu nhiing chi tiét vé s6 lwong nhan luc t6i thiéu,
thiét bi chil yéu ctia Nha thau trén cong truong.

11.5. Hop tac

Nha thau phai c6 trach nhi¢m thuc hién viéc hop tac trong cong viéc ddi voi:
nhén lyc cua Chu dau tu; cic nha thiu khac do Chu dau tu thué;

Cac dich vu cho nhitng ngudi ndy va cac nha thau khac c6 thé bao gém viéc
st dung thiét bj ciia Nha thau, cac cong trinh tam hodc viéc b tri duong vao cong
truong 13 trach nhiém cua Nha thau. Truong hop cac dich vu nay lam phat sinh chi
phi ngoai gia Hop dong thi cac bén xem xét thoa thuan bd sung chi phi nay.

Nha thau phai chiu trach nhiém vé cac hoat dong thi cong xay lép cua minh trén
cong trudng, phai phdi hop cac hoat dong ciia minh véi hoat dong ctia cac nha thau
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khéc & pham vi (néu ¢6) dugc néu rd trong hd so moi thau (hodc hé so yéu cau) cia
Chu déu tu.

11.6. Pinh vi cac mbc

Nha thau phai dinh vi cong trinh theo céc mdc va cao trinh tham chiéu duoc xac
dinh trong Hop déng. Nha thau sé& chju trach nhiém vé viéc dinh vi dang tat ca cac
hang muc cta cong trinh va phai diéu chinh sai sot vé vi tri, cao do, kich thudc hoic
cin tuyén ctia cong trinh.

Chu dau tur s& phai chiu trach nhiém vé bat ky sai s6t nao vé viéc cung cap thong
tin trong cac muc duogc chi ra trén ddy hodc cac thong bao dé tham chiéu d6 (cdc
diém moc, tuyén va cao trinh chudn), nhung Nha thau phai cd gang dé kiém chimg
do chinh xac cua chung trudce khi stir dung.

Trudng hop, Nha thau bi cham tré va phai chiu chi phi ma khong phai do 16i ctia
minh gy ra, thi Nha thau s& thong bao cho Chu dau tu va c6 quyén thyc hién theo
Piéu 22 ctia Hop dong [Khiéu nai va xt 1y cac tranh chap].

11.7. Piéu kién vé cong trudng

Nha thau duoc coi 12 d3 tham tra va xem x¢ét cong truong, khu vuc xung quanh
cOng truong, cac sO liéu va thong tin c6 san néu trén, va da duoc thoa man trude khi
nop thau, bao gom:

a) Dia hinh cua cong trudng, bao gdm ca cac diéu kién dia chit cong trinh;

b) Piéu kién dia chat thuy van va khi hau;

¢) Mtic do va tinh chét cta cong vi¢c va vat ligu can thiét cho viéc thi cong, hoan
thanh cong trinh va sutra chira sai sot.

d) Cac quy dinh cta phap lut vé lao dong;

e) Cac yéu cau ctia Nha thau vé dudng vao, an, ¢, phuong ti€n, nhan luc, diéu
kién giao thong, nudc va cac dich vu khac.

Nha thau duoc coi 1 da théa mén vé tinh dung va du cua diéu kién cong truong
dé xéac dinh gia hop dong.

Néu Nha thau gip phai cac diéu kién dia chét bat loi ma Nha thau cho la khong
luong trude duogc, thi Nha thau phal thong bao cho Chu dau tu biét mot cach som
nhat co thé. Thong bao ndy s& mo ta cac diéu kién dia chét sao cho Chu dau tu co
thé kiém tra duoc va phai néu 1y do tai sao Nha thau coi cac diéu kién dia chat do
1a khong luong trude duoc. Nha thau phai tiép tyuc thi cong x@y dung cong trinh, su
dung cac bién phap thoa dang va h0’p 1y va thich u:ng voi diéu kién dia chat do, va
phai tudn theo bat ky chi din nao ma Chu dau tu c6 thé dua ra. Néu mot chi dan tao
ra su thay doi, thi ap dung theo Piéu 20 ctia Hop dong [Rui ro va bat kha khang].

11.8. Puong di va phuong tién

Nha thau phai chiu toan bo chi phi va 1é phi cho cic quyén vé duong di lai
chuyén dung hodc tam thoi ma Nha thau can c6, bao gdm 16i vao cong trudng. Nha
thau ciing phai ¢ thém cac phuong tién khac bén ngoai cong trudng can cho cong
viéc bang sy chiu rui ro va kinh phi ctia minh.
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Nha thau phai nd lyc dé tranh lam hu hong dudng hodc cau do viée sir dung, di
lai ctia Nha thau hodc ngudi ciia Nha thau giy ra. Nhitng nd luc ndy phai bao gom
viéc str dung ding cac phuong tién va tuyén dudng thich hop.

Trir khi dugce quy dinh khac trong cac diéu kién va diéu khoan nay:

a) Nha thau khong duoc st dung va chiém linh toan bd dudng di, via he bat ké no
1a cong cong hay thudc quyén kiém soat cia Chit dau tu hodc nhitng nguoi khac;

b) Nha thau (trong quan hé giita cdc bén) s& phai chiu trach nhiém sira chita néu
Nha thau 1am hong khi st dung céc tuyén duong do;

¢) Nha thau phai cung cap cac bién hiéu, bién chi dan can thiét doc tuyén duong
va phai xin phép néu cac co quan lién quan yéu cau cho viéc st dung cac tuyén
duodng, bién hiéu, bién chi dan;

d) Chu dau tu khong chiu trach nhiém vé bat ctr khiéu nai nao c6 thé ndy sinh tir
viéc sir dung hodc céc viéc lién quan khac ddi vai cac tuyén duong di lai;

d) Chu dau tu khong bao dam su thich hop hodc sin c6 cac tuyén duong riéng
biét nao;

e) Chi phi do su khong thich hop hodc khong ¢ san cac tuyén dudng cho yéu
cAu st dung cuia Nha thau, s& do Nha thau chiu.

11.9. Van chuyén vat tu thiét b

Trur khi ¢6 quy dinh khac:

a) Nha thau phai théng bao cho Chu dau tu khong mudn hon ... ngay, trudc ngay
ma moi vat tu, thiét bi dugc van chuyén toi cong trudng (bao gom ca dong goi, x€p
hang, van chuyén, nhan, d& hang, luu kho va bao vé vat tu thiét bi);

b) Nha thau phai boi thuong va ganh chiu thiét hai cho Chu dau tu ddi véi cac
hu hong, méat mat va chi phi (ké ca 18 phi va phi tu phap) do viéc van chuyén vt tu
thiét bi ctia Nha thau.

11.10. Thiét bi Nha thau

Nha thau phai chiu trach nhi¢m ddi v6i toan bg thiét bi cia minh. Khi dugc dua
t6i cong trinh, thiét bi cuia Nha thau phai dung riéng cho viéc thi cong cong trinh.
Nha thau khong dugc di chuyén ra khoi cong truong bat ky mot loai thiét bi chu yéu
nao néu khéng duoc sy dong ¥ ctia Chu dau tu. Tuy nhién, khong yéu cau phai co
su déng ¥ ctia Chu dau tu dbi véi cac xe ¢d van chuyén vat tu thiét bj hoic nhan luc
ctia Nha thau ra khoi cong truong.

11.11. Thiét bj va vat liéu do Chu dau tu cap (néu cd)

a) Chut dau tu phai chiu trach nhiém d6i vé6i thiét bi ctia minh cp cho Nha thau;

b) Nha thau phai chju trach nhi¢m doi v6i timg thiét bi cua Chu dau tu trong khi
nguoi cia Nha thau van hanh, 1ai, diéu khién quan 1y hodc kiém soat no.

S6 lugng thich hop va sO tién phai tra (voi gia da néu) dé sir dung thiét b cia
Chu dau tu da dugc thoa thudn trong Hop dong. Nha thau phai thanh toan s6 tién
nay cho Chu dau tu.
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Chu dau tu phai cung cap, mién phi, “cac vat liéu do minh cung cip” (néu co)
theo céc chi tiét néu trong cac yéu cau ctia Chu dau tu. Chu du tu phai chiu rui ro
va dung chi phi ciia minh, cung cip nhiing vat tu nay tai thoi diém va dia diém duoc
quy dinh trong Hop ddng. Nha thau phai kiém tra nhiing vat liéu nay va phai thong
bao kip thoi cho Chu dau tu vé su thiéu hut, sai sot hodc khong c6 ctia nhitng vat li¢u
nay. Trir khi hai bén c6 thoa thuan khac, Chu dau tu phai x4c dinh ngay su thiéu hut,
sai sOt nhu da dugc thong bao.

Sau khi duoc kiém tra, vat liéu do Cha dau tu cip sé& phai duge Nha thau bao quan
va giam sat can than. Trach nhiém kiém tra, bao quan cua Nha thau khong tach Chu
dau tu khoi trach nhiém dbi véi sy thiéu hut, sai sot, 16i khong thay ro khi kiém tra.

11.12. Hoat dong ctia Nha thau trén cong truong

Nha thau phai giéi han cac hoat dong ctia minh trong pham vi cong truong va
khu vuc bd sung ma Nha thiu c6 va duge Cha dau tu dong y 13 noi 1am viéc. Nha
thau phai c¢6 su chl ¥ can thiét dé gitr cho thiét bi cia Nha thau va nhén lyc ciia Nha
thau chi hoat dong trong pham vi cong truong va cac khu vuc bod sung va giit cho
khong 1an sang khu vuc 1an can. Trong thoi gian thi cong cong trinh, Nha thau phai
giit cho cong trudng khong co cac can trd khong can thiét, va phai cét gitt hodc sap
Xép thiét bi hodc vt liéu thira ciia minh. Nha thau phai don sach rac va do bo cong
trinh tam ra khoi céng trudng khi khong can nira.

Sau khi bién ban nghiém thu cong trinh da dugc cép, Nha thau phai don sach va
dua di tit ca thiét bi ciia Nha thau, nguyén vat liéu thura, phé thai xay dung, rac rudi
va cong trinh tam. Nha thau phai dé lai nhitng khu vuc d6 cia cong trudng va cong
trinh trong trang thai sach s& va an toan. Tuy nhién, Nha nha thau c6 thé dé lai cong
truong, trong giai doan thong bao sai sot, nhitng vt tu thiét bi cin dé Nha thau hoan
thanh nghia vy theo Hop dong.

Néu tat ca nhitng vat tu thiét bi ndy khong dugc don khéi cong trudong trong
vong ... ngay sau khi Cha dau tu cip bién ban nghiém thu, ban giao; Cha dau tu c¢6
thé ban hodc thai bo vat tu thiét bi, sb tién thu duoc tir viée ban vat tu thiét bi sé tra
cho Nha thau sau khi da thanh toan cac chi phi phat sinh cho Chua dau tu.

11.13. Cac van dé khac c6 lién quan

TAt ca céc cb vat, déng tién, d6 cb hodc cac di vat khac hodc céac hang muc dia
chat hodc khao cd dugc tim thiy trén cong truong sé duoc dit dudi su bao quan va
tham quyén ctia Chil dau tu. Nha thau phai chii y khong cho ngudi ciia minh hoic
nguoi khac 1ay di hodc 1am hu hong cac d6 vat tim thay nay.

Khi phat hién ra nhimg do vat nay, Nha thau phai thong bao ngay cho Chu dau tu
dé hudng din giai quyet Néu Nha thau gip phai sy cham tré va phai chiu chi phi dé
thuc hién huéng dan thi Nha thau phai thong bao cho Chu dau tur va cé quyén theo
Piéu 22 ctia Hop dong [Khiéu nai va xt 1y cac tranh chap].

Piéu 12. Quyen va nghia vu cia Nha tw van (ap dung d6i voi trudng hop Chu
dau tu ky hop dong thué tu van quan 1y du an)
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12.1. Quyén ctia Nha tu van

Nha tu van quan 1y thuc hién Hop dong 1a ‘nguoi s€ thye hién cac nhiém vu do
Chu dau tu giao cho trong hop dong. Nha tu van c6 thé bao gdm nhiing ca nhan c6
trinh do chuyén mon pht hop va c6 du niang luc dé thyc hién nhimg cong viéc nay.

Nha tu van khong c6 quyén sira doi Hop dong. Nha tu van co thé thyc hién
quyén han duoc gén v6i chirc danh Nha tu vin nhu dd dugc xac dinh hodc dugc
bao ham do thay can thiét trong hop dong. Néu Nha tu van dugc yéu cau phai cé su
chap thuan ctia Chu dau tu trude khi thuc thi mot quyén han duge xac dinh cuy thé thi
nhirng yéu cau nay phai dugc noi rd trong hop dong. Chu dau tu cam két khong ap
dat doi véi quyén han ctia Nha tu van, trir nhitng gi da thoa thuan voi Nha thau.

Tuy nhién, mdi khi Nha tu van thuc thi mot quyén han duoc x4c dinh cu thé ma
can c6 su chip thuan cuia Cha dau tu (vi muc dich ciia hop dong) thi duoc xem nhu
Chu dau tu da chap thuan.

Trir khi dugc néu khac di trong diéu kién nay thi:

a) M&i khi thuc thi nhiém vu hodc thuc hién mot quyén han da duoc xac dinh cu
thé hodc bao ham trong hop dong, Nha tu van dugce xem 13 1am viéc cho Chu dau tu.

b) Nha tu van khong c¢6 quyén giam bét bat ky nhiém vu, nghia vu hodc trach
nhiém nao theo hop déng, hay cho mot bén nao;

c) Bat ky su chép thuén, kiém tra, xac nhan, dong ¥, xem xét, giam sat, chi d?m
thong bao, dé xudt, yéu cau, kiém dinh hodc hanh dong tuong tu nao cua Nha tu van
(bao gom ca truong hop khong co su phan db1) ciing khong hé mién cho Nha thau
khoi bat ky trach nhiém nao theo Hop dong, bao gdm ca trach nhiém ddi vai cac sai
sot, bo sot, khong nhat quan va khong tuan thu ding.

12.2. Uy quyén cta Nha tu van

Nha tu van c6 thé phan céng nhiém vy va Gy quyén cho mét sé ca nhan nhat
dinh sau khi duogc su chép thuén cua Chu dau tu. Nhiing ¢4 nhan nay cé thé 1a mot
Nha nha tu vin thuong tra hodc gidm sat vién doc 1ap duogc chi dinh dé giam sat
hoac chay thir cac hang muc thiét bi, vat liéu. Su phan cong, uy quyén hodc huy bo
su phan cong, ty quyén ctia Nha tu van phai thé hién bang vin ban va chi ¢ hiéu
luc khi nao Chu dau tu nhan duoc van ban do. Tuy nhién, trir khi c6 thoa thuan khac
ctia hai bén trong hop dong hodc ciia Cha dau tu, Nha tu van s& khong uy quyén dé
quyét dinh bat ky van dé gi.

Cac ca nhan nay phai 13 nhitng nguoi ¢6 du trinh d6, nang luc dé thuc hién cac
nhiém vu theo Gy quyén.

MBJi ¢4 nhan dugc phan cong nhiém vu hodc duoc uy quyén, chi duoc quyén
dua ra chi dan cho Nha thau trong pham vi dugc xac dinh trong sy ity quyén. Bat ky
sur chép thuén, kiém tra, xac nhan, déng y, Xem xét, giam sat, chi dan, thong béo, dé
xudt, yéu cau, kiém dinh hoic hanh dong twong tr ndo ciia mot ca nhan phu hop voi
su uy quyén s€ c6 cung hi¢u luc nhu 1a viéc thuc hién cong viéc ctiia chinh Nha tu
van. Tuy nhién:
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a) Bat ky mot sy khong thanh cong trong cong viéc, khong chap thuan mot cong
viéc, thiét bi hodc vat lidu nao do, s& khong c6 nghia 1a su phé duyét, va do vay, sé
khong phuong hai dén quyén ctiia Nha tu van trong viéc bac bo cong viée, thiét bi
hoac vat liéu do;

b) Néu Nha thau c6 diéu gi hoai nghi ddi véi mot quyét dinh hodc chi dan nao
d6 ctia cac ¢4 nhan nay thi Nha thau c6 thé néu van dé d6 véi Nha tu van 1 nguoi sé
nhanh chéng khang dinh, ddo nguoc hodc thay doi quyét dinh hodc chi dan do.

12.3. Chi dan cua Nha tu van

Nha tu van c6 thé dua ra cho Nha thau bat ky luc nao cac chi dan va ban v& bd
sung hodc stra d6i can thiét cho viéc thi cong xay dung cong trinh va stra chita moi
sai sot, tat ca phai phii hop v6i Hop ddng. Nha thau sé chi nhan céac chi dan ciia Nha
tu van hodc ngudi duoc ty quyén.

Nha thau phai tuan theo cac chi dan do Nha tu van hodc nguoi duoc Gy quyén
dua ra, Vé bat ky van dé nao co lién quan dén Hop ddng. Khi c6 thé, cac chi dan cua
Nha tu vén va nguoi dugc uy quyén phai dugc dua ra ¢ dang van ban. Trong truong
hop, Nha tu van hodc mot ngudi duoc iy quyén:

a) Pua ra chi din bang miéng;

b) Nhan duoc su dé nghi hodc yéu cau bang vin ban vé chi dan nhung khong tra
101 bang cach dua ra ¥ kién bang vin ban trong vong. ... ngdy lam viéc, sau khi nhan
duoc dé nghi hoac yéu cau do;

Thi su dé nghi hoac yéu cau d6 chinh 14 chi ddn bﬁng vén ban ctia Nha tu van hodc
ngudi duge Gy quyén (truong hop cu thé do cdc bén quy dinh trong Hop dong).

12.4. Thay thé Nha tu van

Néu Chu dau tu c¢6 y dinh thay thé Nha tu van thi khong it hon ... ngay trudc khi
du dinh thay thé, Chu dau tu phai thong bao cho Nha thau thong tin chi tiét twong
g cua Nha tu van duoc dy kién thay thé. Chil dau tu khong dugc thay thé Nha tu
van bang mot ngudi ma Nha thau c6 y kién tir chdi mot cach co 1y do bang cach gui
thong bao cho Chu dau tu céac chi tiét, 1y 18 dé giai thich.

12.5. Quyét dinh ctia Nha tu van (truong hop Chii dau tw khéng thué Nha tw vin
thi khodn nay dp dung cho chinh Chii dau tw)

Nhirng diéu kién nay quy dinh rang, Nha tu van (thay mdt cho Chii dau tu) s&
tién hanh cong viéc theo khoan nay dé ddng ¥ hay quyét dinh mot van dé, Nha tu van
phai trao doi ¥ kién voi timg bén dé cd gang dat dugc su théng nhét chung. Trudng
hop khong dat duoc su thong nhat, Nha tu van s& dua ra mot quyét dinh khach quan
phu hop véi Hop ddng, c6 xem xét thich dang dén nhitng sy viéc ¢6 lién quan.

Nha tur van can thong bao cho hai bén vé timg thoa thuan hay quyét dinh véi ly
18 bao vé ctia minh. Mdi bén phai co géng ton trong hiéu lyc ctia mdi thoa thuan hoic
quyét dinh, trir khi va cho toi khi duoc xem xét theo Piéu 22 cua Hop dong [Khiéu
nai va xir 1y cac tranh chap].
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Piéu 13. Quyen va nghia vy cia Nha tw van (ap dung d6i voi trudng hop Chu
dau tu ky hop dong thué tu van giam sat thi cong xay dung)

13.1. Quyen ctia Nha tu van giam sat thi cong xay dung (NTVGSTCXD)

Nha tu van giam sat thi cong xay dung la Nguoi s& thuc hi¢n cac nhiém vu do
Chu dau tu giao cho NTVGSTCXD trong hop dong va cac quy dinh cu thé theo
quy dinh cta phap luat. NTVGSTCXD c6 thé bao gém nhiing c4 nhan c6 trinh do
chuyén mon phu hop va cé da nang luc dé thyc hién nhimg cong viéc nay.

NTVGSTCXD khong c6 quyén stra d6i Hop dong. NTVGSTCXD c6 thé thuc
hién quyén han dugc gan voi chirc danh NTVGSTCXD nhu da duoc xac dinh hodc
dugc bao ham do thy can thiét trong Hop dong. Néu NTVGSTCXD duoc yéu cau
phai co su chap thuan cua Chu dau tu trudce khi thuc thi mot quyén han dugc xac
dinh cy thé thi nhing yéu cau L nay phai duge noi 16 trong hop ddéng. Chu dau tu cam
két khong ap dat d6i v6i quyén han ctia NTVGSTCXD, trir nhimng gi d thoa thuan
v6i Nha thau,

Trir khi duge néu khac di trong didu kién nay thi:

a) NTVGSTCXD khong c6 quyén giam bot bat ky nhiém vu, nghia vu hodc
trach nhiém nao theo hop ddng, hay cho mét bén nao;

c) Bt ky su chép thuan, kiém tra, xac nhan, déng ¥, xem x¢&t, giam sat, thong
béo, yéu cau, kiém dinh hodc hanh /dong tuong ty nao cua NTVGSTCXD (bao gém
ca truong hop khong co6 sy phan d61) cling khong hé mién cho Nha thau khoi bat ky
trach nhiém nao theo Hop dong, bao gom ca trach nhiém ddi v6i cac sai sot, bo sot,
khong nhat quan va khong tuan tha dung.

13.2. Trach nhi¢ém cia NTVGSTCXD

* Giam sat chat luong thi cong xay dung cong trinh (néu khéng thué tw van gidm
sdt thi cong viéc nay thugc trach nhiem cua Chu dau tu).

No6i dung giam sat chat lugng thi cong xay dung cong trinh thyc hién theo quy
dinh cta phap luat vé quan 1y chét luong cong trinh xay dyng.

13.3. Thay thé NTVGSTCXD

Néu Chu dau tu c6 y dinh thay thé NTVGSTCXD thi khong it hon ... ngay trude
khi du dinh thay thé, Chi dau tur phai thong bao cho Nha thau thong tin chi tiét twong
g cia NTVGSTCXD dugc du kién thay thé. Chu dau tu khéng duoc thay thé NTVG-
STCXD bang mot ngudi ma Nha thau ¢ y kién tir chdi mot cach c6 1y do bang cach
giri thong bao cho Chu dau tu céc chi tiét, 1y 1& dé giai thich.

Diéu 14. Nha thiu phu

14.1. Khi ky hop dong thau phy, Nha thau phai thuc hién theo cac quy dinh sau:

a) DPoi voi cac nha thau phu khong co trong danh sach thau phu kém theo Hop
ddng thi phai dugc Chu dau tu chip thuan;

b) Nha thau phai chiu trach nhiém trudéc Chu dau tu vé tién do, chat luong, an
toan lao dong, bado v¢ moi truong va sai sot cia minh va cac cong viéc do cac Nha
thau phu thuc hién;
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¢) Nha thau khong dugc giao lai toan b cong viée theo Hop dong cho Nha thau
phu thuc hién.

14.2. Nha thau phy do Chit dau tu chi dinh (néu c6)

a) Nha thau phu do Cha dau tu chi dinh 13 mot nha thau duge Chu dau tu chi
dinh cho Nha thau thué 1am Nha thau phu dé thuc hién mét sb phﬁn viéc chuyén
nganh c6 yéu cau k¥ thuat cao hodc khi Nha thiu khong dap tng dugc tién do thuc
hién hop dong sau khi Chu dau tu da yéu cau;

b) Nha thau c6 quyén tir chdi nha thau phu do Chu dau tu chi dinh néu cong viée
Nha thau dang thyc hién van tuan thu ding céc thoa thuan trong Hop dong hoic c6
day du co sé cho rang nha thau phu do Chu dau tu chi dinh khéng dap g dugce cac
yéu cau theo Hop dong.

14.3. Cht dau tu c6 thé thanh toan truc tiép cho Nha thau phu trén co sé dé xuit
thanh toan ctia Nha thau (hodc theo théa thudn khéc ciia cdc bén).

Picu 15. An toan lao ddng, bio vé mdi truwdong va phong chong chay no

15.1. An toan lao dong

a) Nha thau thi cong x4y dung phai 1ap cac bién phap an toan cho ngudi va cong
trinh trén cong truong xay dung, ké ca cac cong trinh phy cén;

b) Bién phap an toan, ndi quy vé an toan lao dong phai dugc thé hién cong khai
trén cong trudng xay dung dé moi ngudi biét va chap hanh; nhitng vi tri nguy hiém
trén cong trudng phai bd tri nguodi hudng din, canh bao dé phong tai nan;

¢) Cac bén c6 lién quan phai thudng xuyén kiém tra giam sat cong tac an toan lao
dong trén cong trudng. Khi phat hién ¢ vi pham vé an toan lao dong thi phai dinh
chi thi cong x4y dung. T6 chiic, c4 nhan dé xdy ra vi pham vé an toan lao dong thudc
pham vi quan 1y cia minh phai chiu trach nhi¢m trude phap luat;

d) Nha thau thi cong xdy dung co trach nhiém dao tao, huong dan, pho bién cac
quy dinh vé an toan lao  dong cho nguoi lao dong cua minh. Déi voi mot 86 cong viéc
yéu cau nghiém ngat vé an toan lao dong thi nguoi lao dong phai co gidy chimg nhan
dao tao vé an toan lao dong;

e) Nha thau thi cong xdy dung c6 trach nhiém cap day du céc trang bi bao ho lao
dong, an toan lao dong cho nguoi lao dong.

Khi ¢6 su ¢6 vé an toan lao dong, nha thau thi cong x4y dung va cac bén c6 lién
quan c6 trach nhiém t6 chuc xir Iy va bao cdo co quan quan 1y nha nudc vé an toan
lao dong theo quy dinh ctia phap luat dong thoi chiu trach nhiém khic phuc va boi
thuong nhitng thiét hai do Nha thau khong bao dam an toan lao dong gay ra.

15.2. B4o v€ moi truong

a) Nha thau thi cong xdy dung phai thuc hién cac bién phap bao dam vé méi
truong cho nguoi lao dong trén cong truong va bao v¢é moi truong xung quanh, bao
gbm c¢6 bién phap chong buyi, chéng 6n, xir Iy phé thai va thu don hién truong. Phai
thue hién cac bién phap bao che, thu don phé thai dua dén dung noi quy dinh.
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b) Trong qué trinh van chuyén vat liéu xay dung, phé thai phai c6 bién phap che
chin bao dam an toan, vé sinh mdi truong;

¢) Cac bén phai c6 trach nhiém kiém tra giam sat viéc thuc hién bao vé méi
truong xay dyng, ddng thoi chiu su kiém tra giam sat ctia co quan quan 1y nha nudc
v€ moi truong. Truong hop nha thau thi cong xay dung khong tuan thu cac quy dinh
vé bao vé méi trudong thi Cha dau tu, co quan quan 1y nha nudc vé moi trudng co
quyén tam ngung thi cong x4y dung va yéu cau Nha thau thyc hién ding bién phap
bao v&€ moi truong;

d) T6 chirc, ca nhan dé xay ra cac hanh vi 1am ton hai dén méi trudng trong
qua trinh thi cong xay dung cong trinh phai chiu trach nhiém trudc phap luat va boi
thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra.

15.3. Phong chéng chay no:

Cac bén tham gia hop ddng xay dung phai tudn thi cac quy dinh cta nha nudc
vé phong chdng chay n.

Piéu 16. Pién, nwéc va an ninh céng trudong

16.1. Dién, nude trén cong truong

Trir trudng hop quy dinh & dudi day, Nha thau phai chiu trach nhiém cung cip
dién, nude va cac dich vu khac ma Nha thau can.

Nha thau c6 quyén st dung viéc cung cép dién, nude va dich vu khac co thé c¢o
trén cong trudng cho muc dich thi céng cong trinh ma cac chi tiét va gia di dugc dua
ra trong cac yéu cau ctia Chii dau tu; Nha thau co trach nhiém bao vé ngudn dién,
nuéc dé phuc vu thi cong cong trinh. Nha thau phai ty minh chiu rui ro va dung chi
phi cia minh, cung cap may moéc thiét bi can thiét dé sir dung nhing dich vu nay va
dé do s6 luong tiéu thu.

S6 luong tiéu thu va sb tién phai tra cho cic dich vu trén Nha thau phai thanh
toan theo quy dinh ctia Hop dong.

16.2. An ninh cong trudng

Trir khi ¢6 quy dinh khéc trong nhiing diéu kién riéng:

a) Nha thau phai chju trach nhiém vé viéc cho phép nhitng nguoi khong co
nhiém vy vao cong truong;

b) Nhitng ngudi c6 nhiém vy duoc vao cong trudng gom nhan lic ctia Nha thau
va ctia Chu dau tu va nhitng nguoi khac do Chu du tu (hodc nguwoi thay mat) thong
b4o cho Nha thau biét.

Pi¢u 17. Tam ngirng va cham dirt Hop dong boi Chii dau tu

17.1. Tam ngung thuc hién cong viéc ciia Hop dong bai Chu dau tu

Néu Nha thau khong thuc hién nghia vu theo Hop dong, Chu dau tu co thé ra
thong bao yéu cau Nha thau phai thuc hién va sira chita cac sai hong trong khoang
thoi gian hop 1y cu thé.
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Chu dau tu quyét dinh ngimg thuc hién cong viéc trong Hop dong khi Nha thau
khong dap tng cac yéu cau vé chat luong, an toan lao dong va tién do theo Hop dong
da ky két.

Trude khi tam ding, Chu dau tu sé thong bao bang van ban cho Nha thau khong
it hon ... ngay va trong thong bao s€ néu ro 1y do tam ngung.

17.2. Cham dut Hop dong boi Chu dau tu

Chu dau tu s& duoc quyén cham dut Hop dong néu Nha thau:

a) Khong thuc hién theo bado dam thuc hién hop dong hodc mot thong bao theo
khoan 17.1 ctia Hop dong nay [Tam nging thuc hién cong viéc ciia Hop dong boi
Chu dau tu];

b) Bo d¢ cong trinh hodc thé hién rd rang y dinh khong tiép tuc thuc hién nghia
vu theo Hop dong;

c¢) Khong ¢6 ly do chinh dang ma .... ngay lién tuc khong thuc hién cong viéc
theo Hop déng,

d) Giao thau phu toan bo cong trinh hodc chuyén nhuong Hop dong ma khong
c6 su thoa thuan cua Chu dau tu;

d) Bi pha san hodc v& ng, bi dong ctra, bi quan ly tai san, pha1 thuong 1u’0ng voi
chu ng hoac tlep tuc kinh doanh dudi sy giam sat ctia nguoi quan 1y tai san, nguoi
dugc uy quyen hoac ngurm quan 1y vi loi ich ctia chu ng hoac da c6 hanh dong hoac
su kién nao xay ra (theo cac luat dugc ap dung) c6 anh hudng tuong tu té1 cac hoat
dong hoac su kién nay;

Néu c6 & mét trong nhitng trudng hop ndy, Chu dau tu c6 thé, bang cach thong
bao cho Nha thau trudc ..... ngdy, cham dat Hop déng va truc xuat Nha thau ra khoi
cong truong. Tuy nhién, trong truong hop cua phan (d) Cha dau tu co thé thong bao
cham dut Hop dong ngay lap tuc.

Su lya chon cua Chu dau tu trong vi¢c quyét dinh cham dat Hop dong s€ khong
dugc 1am anh hudng dén cac quyén loi khac cua Chu dau tu theo Hop ddng.

Nha thau phal 101 cOng truong va chuyen cac vat tu, vat liéu can thiét, cac tai liéu
ctia Nha thau va cac hé so thiét ké khac ctia Nha thau cho Chi dau tu. Tuy nhién,
Nha thau s& c6 gang hét mirc dé tuan thii ngay 1ap tirc cac huéng dan hop Iy duoc néu
trong thong bao, bao v¢ tinh mang va tai san hay cho su an toan cua cong trinh

Sau khi chdm dit Hop ddng, Cha dau tu c6 thé hoan thanh cong trinh va sap dat
cho cac don vi khac thyuc hién. Chu dau tu va cac don vi nay khi d6 co thé st dung
bat cir vat tu, vat liéu, tai liéu ndo cia Nha thau va céc tai lidu thiét ké khac do Nha
thau thuc hién hodc do dai dlen Nha thau thyc hién.

Chu dau tu s& thong béo rang thiét bi cua Nha thau va cic cong trinh tam thoi
s€ dugc g1a1 phoéng cho Nha thau ¢ tai hodc gan cong tru’O’ng Nha thau sé& ngay 1ap
tirc sap X€p dé chuyén di, rai ro va chi phi cho viéc nay s& do Nha thau chju. Tuy
nhién, néu dén luc nay ma Nha thau con no Chu dau tu mot khoan thanh toan nao
thi Chu dau tu dugc quyén ban chiung dé 1ay lai tién. S6 tién du ra s& duoc tra cho
Nha thau.
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Truong hop dic biét, Chu dau tu ¢ quyén chdm dut Hop dong vao bat cr lac
nao thudn tién cho Chu dau tu, bang cach thong bao cho Nha thau viéc chim duat
Hop déng. Viéc cham dut nay s€ c6 hi¢u lyc sau ... ngay sau khi Nha thau nhan dugc
thong bdo nay cua Chu dau tu hodc Chu dau tu tra lai bao 1anh thuc hién. Cha dau
tur s& khong duoc cham dirt Hop dong theo khoan nay dé ty thi cong cong trinh hodc
sap xép dé cho nha thau khéc thi cong cong trinh.

17.3. Xac dinh gia vao ngay cham dit Hop dong

Ngay khi thong bao cham dut theo khoan 17.2 ctia Hop dong [Cham dut Hop
d6ng boi Chit dau tu] c6 hiéu luc, Chii dau tu s& xem xét ddng ¥ hodc xac dinh gid tri
clia cong trinh, vat tu, vat liéu va tai liéu ciia Nha thau va cac khoan tién phai thanh
toan cho Nha thau cho cac cong viée duoc thuc hién theo ding Hop dong.

17.4. Thanh toan sau khi chdm dirt Hop dong

Sau khi thong bao chdm dit Hop dong theo khoan 17.2 cua Hop ddng nay
[Cham dit Hop ddng boi Cha dau tu] ¢6 hiéu luc, Chu dau tu c6 thé:

a) Khong thanh toan thém cho Nha thau cho dén khi chi phi thi cong, hoan thanh
va sira chita cac sai sot va hu hong do cham tré trong thoi gian hoan thanh (néu c6)
va céc chi phi khdc ma Chu dau tu chap thuén da duoc xac dinh;

b) Thu lai tir Nha thau céc phi ton do hu hong, mat mat ma Chu dau tu phai chiu
va cac chi phi thém khac ctia viéc hoan thanh cong trinh, sau khi tinh dén bat ky mot
khoén ng nao d6i véi Nha thau. Sau khi d thu hoi lai tir cAc mat mat, hu hong va cac
chi phi thém, Cha dau tu s& thanh toan phan tién can dbi con lai cho Nha thau.

Piéu 18. Tam ngirng va chdm dirt Hop dong béi Nha thiu

18.1. Quyén tam ngung cong viéc cia Nha thau

Néu Chu dau tu khong tuan thu khoan 8.4 ctia Hop ddng [Thoi han thanh toan]
vuot qua .... ngay; Nha thau co thé, sau khi thong bao cho Chu dau tu khong mudn
hon .. ngay, s€ tam ngung cong viéc (hoac giam ty l¢ cong vzec) trir khi va cho dén
khi Nha thau duoc thanh toan theo cac diéu khoan ctia Hop dong, tiy ting trudng
hop va nhu da mo ta trong thong béo.

Viéc tam nging cong viée ctia Nha thau theo khoan nay khong 1am anh huéng
dén quyén loi cia Nha thau dbi v6i cac chi phi tai chinh va dé cham dat Hop dong
theo khoan 18.2 ctia Hop dong [Cham dut Hop dong boi Nha thaul.

Néu Nha thau tiép d6 nhan dugc thanh toan trudc khi thong bao chdm dut Hop
ddng, Nha thau phai tiép tuc tién hanh cong viéc tré lai nhu binh thudong ngay khi
c6 thé duoc.

Néu Nha thau phai chiu su cham tré va cac chi phi phat sinh 1a hiu qua cua viéc
tam ngimg cong viéc (hodc do gidm ty 1é cong viéc) theo khoan nay, Nha thau phai
thong bao cho Chil dau tu va theo Diéu 22 ciia Hop dong [Khiéu nai va xur 1y cac
tranh chap].

18.2. Cham dut Hop dong boi Nha thau
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Nha thau dugc quyén chdm dat Hop dong néu :

a) Nha thau khong nhan duoc sb tién dugc thanh toan trong vong 45 ngay, ké tir
ngay Chil dau tu nhan du hd so thanh toan hop 1¢;

b) Chua dau tu vé co ban khong thuc hién nghia vu theo Hop dong;

¢) Viéc tam ngung bi kéo dai qua 45 ngay;

d) Chu dau tu bi pha san, vO ng, bi dong ctra, bi quan ly tai san phai diéu dinh
vO1 chu no hoac tiép tuc kinh doanh dudi sy diéu hanh cta nguoi duoc uy thac hoac
nguoi dai dién cho quyén lgi ctia chi no hodc néu di c6 hanh dong hodc sy kién nao
d6 xay ra (theo cac Luat hién hanh) c6 tic dung tuong tu t6i cac hanh dong hodc su
kién do.

Trong bét ctr su kién hodc truong hop nao dugce néu trén, Nha thau c6 thé, bé‘mg
thong bao trude ... ngdy cho Chu dau tu dé cham dut Hop dong. Tuy nhién trong trudng
hop ctia diém (d) Nha thau co thé théng bao chAm dit Hop dong ngay 1ap tirc.

18.3. Ngtng cong viéc va di doi thiét bi Nha thau

Sau khi nhan dugc thong bao chdm dit Hop ddng, Nha thiu s& ngay 1ap tuc:

a) Ngimng tat ca cac cong viée thém, ngoai trir cac cong viée di duge Chu dau tu
huéng dan dé bao vé con ngudi va tai san hodc an toan cta coéng trinh;

b) Chuyén giao cho Chu dau tu toan bo tai liéu cua Nha nha thau, thiét bi, cac
vat liéu va cac cong viée khac ma Nha thau d3 duoc thanh toan;

c) Di doi tat ca vat tu, vat liéu khoi cong trudng, ngoai trir cac thir can thiét cho
vi€c an toan va roi khoi cong truong.

18.4. Thanh toan khi chdm dit Hop dong

Sau khi thong bao chim dut Hop dong theo khoan 18.2 ctia Hop dong [Cham
dut Hop ddng boi Nha thau] da c6 hiéu luc, Chu dau tu s& ngay 1ap tuc:

a) Tra lai bao 1anh thuc hién cho Nha thau;

b) Thanh toan cho Nha thau.

Diéu 19. Bio hiém va bio hanh

19.1. Béo hiém

a) Chu dau tu phai mua bao hiém cong trinh xay dung theo quy dinh. Chi dau
tu ¢3 mua bao hiém cong trinh; khi c6 ton that, thiét hai xay ra di voi cong trinh ma
ton that, thiét hai d6 thudc pham vi cong viéc ctiia Nha thau, Nha thau phai thuc hién
cac thu tuc can thiét theo quy dinh dé dugc boi thudng. Chu dau tu s& khong chiu
trach nhiém dbi voi nhitng trudng hop Nha thau khong thuc hién nhitng tha tuc trén.
Trudng hop Nha thau duge bdi thuong thi Nha thau phai chju muc khau trir theo quy
dinh ctia hop ddng cung cip dich vu bao hiém xay dung cong trinh ky giita Chu dau
tu va don vi cung cép dich vu bao hiém;

b) Nha thau phai thyc hién mua bao hiém d6i véi céc thiét bi, nhan luc ctia Nha
thau, bao hiem ddi véi bén thi 3.
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19.2. Bao hanh

Sau khi nhan dl]:QC bién ban nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh dé dua
vao s dung, Nha thau phai:

- Thyc hién viéc bao hanh cong trinh trong thoi gian....thang (t6i thiéu la 24

thang) dbi voi cac cong trinh cap déc biét, cap 1 va/hodc....thang (16i thiéu 12 thing)
d6i voi cac cong trinh cap 2, cap 3 va cip 4, cu thé do cac bén thoa thuan;

- Truong hop, Chu dau tu tra tién gitr lai trong cac giai doan thanh toan cho bao
hanh thi Nha thau phai ndp cho Cha dau tu bao 1anh dé thuc hién nghia vu bao hanh
cong trinh trong vong ....... ngay trudc ngay nhan dugc bién ban nghiém thu cong
trinh, hang muc cong trinh dé dua vao st dung. Bao lanh bao hanh phai c¢6 gia tri
cho dén hét thoi gian bao hanh va phai do mot thé nhan hodc phap nhan cip va phai
theo mau quy dinh nhu trong Phy luc sd... [cac biéu mau] hodc miu khac thi phai
dugc Chu dau tu chép thuan.

- Trong thoi gian bao hanh cong trinh Nha thiu phai stra chita moi sai sot,
khiém khuyét do 18i cuia Nha thau gay ra trong qua trinh thi cong cong trinh bing
chi phi ciia Nha thau. Viéc sira chita cac 18i nay phai dugc bat dau trong vong
khong qua ....... ngay sau khi nhan duoc thong bao ciia Chu dau tu vé cac 10i nay.
Néu qua thoi han nay ma Nha thau khong bat dau thuc hién cac cong viée sira chira
thi Chu dau tu c6 quyén thué mot nha thau khac (bén thir ba) thyc hién cac cong
viéc nay va toan bd chi phi cho viéc stra chira dé chi tra cho bén thir ba s& do Nha
thau chiu va s& dugc khau trir vao tién bao hanh ctua Nha thau va thong bao cho
Nha thau gia tri trén, Nha thau budc phai chip thuan gia tri trén.

Diéu 20. Riii ro va Bat kha khang

20.1. Rui ro va bat kha khang

a) Rui ro 1a nguy co anh hudng tiéu cuc dén viéc thuc hién Hop dong;

b) Bat kha khang 1a mot sy kién rai ro khong thé chéng d& noi khi né xdy ra va
khong thé luong trude khi ky két Hop dong nhu: dong dat, bdo, 1ii, lut, 1dc, song
than, 1& dat hay hoat dong nui lura, chién tranh, dich bénh;

¢) Khi mét bén bj roi vao tinh trang bat kha khang, thi phai thong bao bang van
ban cho bén kia trong thoi gian sém nhat ¢ thé.

20.2. Hau qua cua céc rui ro

Néu va trong chirng muc nao dé moi rui ro dugc li¢t ké trong khoan 20.1 cua
Hop d6ng nay dan dén mat mat hay hu hong cho cong trinh, bat dong san, vat tu thiét
bi hay cac tai liéu ctia Nha thau, thi Nha thau phai ngay lap tic giri thong bao cho
Chu dau tu va stra chira sy mat mat va hu hong trong pham vi Chu dau tu yéu cau.

20.3. Trach nhiém cua Nha thau doi véi rai ro

Nha thau s& chiu hoan toan trach nhiém dbi véi viéc bao dam cong trinh va hang
hoa tir ngay khai cong cho dén ngay phat hanh bién ban nghiém thu hodc coi nhu
dugc phat hanh theo khoan 6.5 ctia Hop dong [Nghiém thu, ban giao cong trinh va
cac hang muc cong trinh] cho cong trinh, khi trach nhiém duoc chuyén qua Chu dau
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tu. Néu bién ban nghiém thu duoc phat hanh (hodc coi nhu da phat hanh) cho bat
ctr hang muc hay cong trinh nao, thi trach nhiém bao dam bat ky hang muc nao cua
cong trinh d6 duoc chuyén cho Chu dau tu.

Sau khi trach nhiém dugc chuyén mét cach phu hop cho Chu dau tu, Nha thau
s& nhan trach nhiém bao dam dén bat ky cong viéc ndo con ton lai chua giai quyét
xong vao ngay dugc néu trong bién ban nghiém thu cho dén khi cac cong viéc nay
duoc hoan thanh.

Néu bat clr viéc mat mat hay hu hong ndo xay ra cho cong trinh, vét tu thiét
bi hodc tai liéu ctia Nha thau nao trong khoang thdi gian Nha thau dang chiu trach
nhiém bao dam, duoc liét ké trong khoan 20.3 cua Hop d@)ng [Trach nhi€ém ctia Nha
thau ddi v6i rai ro], Nha nha thau s& phai sira nhitng mat mat hay hu hong bang su
rii ro va chi phi ciia Nha thau, dé cong trinh, vat tu thiét bi va tai liéu cia Nha thau
dung voi Hop dong.

Nha thau phai chiu trach nhiém d6i v6i bat cir mot hong hoc hay mat mat xay
ra sau khi bién ban nghiém thu da dugc phat hanh va ca nhirng viéc xay ra trudc do
thudc trach nhiém ctia Nha thau.

20.4. B6i thudng rui ro

Nha thau phai boi thudng va ganh chiu nhiing ton hai cho Cha dau tu, cac nhan
vién ctia Cha dau tu ddi véi cac khiéu nai, hong hoc, mat mat va cac chi phi (bao
gdm phi va cac chi phi phép 1y) ¢ lién quan dén:

a) Ton hai than thé, bénh tat, 6m dau hay chét, cta bat cir nguoi ndo xay ra do
nguyén nhan thi cong va hoan thanh cong trinh va stra chira cac sai sot, trir khi co
thé quy cho viéc cdu tha, ¢b ¥ 1am hodc vi pham Hop dong boi Chu dau tu, cac nhan
vién ctia Chu dau tu, hodc bat ky dai di¢n riéng nao cua ho;

b) Hong héc hay mat mat ctia bat cir tai san nao, 1 bat dong san hay cuia ca nhan
(khong phai 13 cong trinh), & pham vi ma nhitng hong hoc hay mat mat nay:

- Phat sinh tir hodc trong qua trinh tién hanh hodc do nguyén nhan cia thi cong
va hoan thanh cong trinh va stra chira cac sai sot;

- Buoc quy cho su bét can, ¢d y 1am hoic vi | pham hop dong bdi Nha thau, nhan
lrc ciia Nha thau, hodc bat cir ngudi nao truc tiép hay gian tiép duoc ho thué.

Chu dau tu phai bdi thudng va ganh chiu nhitng ton hai cho Nha thau, cac nhan
vién ctia Nha thau ddi véi cac khleu nai, thiét hai, mat mat va chi phi (bao gom phi
va cac phi phap ly) lién quan dén ton hai than thé, dm dau, bénh tat hay chét dugc
quy cho su ciu tha, ¢d ¥ 1am hodc vi pham Hop ddng boi Chu dau tu, cac nhan vién
ctia Chu dau tur.

20.5. Thong bao vé bat kha khang

Néu mot bén bj can trd thue hién bat ct nghia vu ctia minh theo Hop déng do
tinh trang bat kha khang, bén d6 phai giri thong bao cho bén kia vé sy viée hodc
truong hop gay nén tinh trang bat kha khang va phai néu rd cac nghia vu, cong viéc
d3 va s& bi can tré. Thong bao phai duge giri sdém nhét sau khi bén d6 nhan biét duoc
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tinh trang, hodc 1 ra di nhan biét dugc vé su viéc hodc truong hop giy nén tinh
trang bat kha khang.

Bén do, khi da thong bao, phai dugc mién cho viéc thuc hién cong viéc thude
nghia vy trong thoi gian ma tinh trang bat kha khang can tré viéc thuc hién cua ho.

Dau cho c6 cac quy dinh nao khac ctia khoan nay, thi bat kha khang ciing khong
ap dung d6i v6i cac nghia vu thanh toan tién ctia bat cir bén nao cho bén kia theo
Hop ddng.

20.6. Cac hau qua ciia bat kha khang

Néu Nha thau bi can tré thuc hién bat ky nhiém vu nao cia minh theo Hop dong
do bat kha khang ma da thong bao theo khoan 20.5 ctia Hop dong [Thong bao vé bat
kha khang], va chiu sy cham tr& va chiju chi phi do bat kha khang, Nha thau s& co
quyén theo Piéu 22 ctua Hop dong [Khiéu nai va xir 1y cac tranh chap]:

a) Kéo dai thoi gian do sy cham tré nay, néu viéc hoan thanh bi va s& bi cham
tré, theo khoan 7.3 ctia Hop dong [Gia han thoi gian hoan thanh];

b) Néu su viée hay truong hop thude loai duoc mé ta trong cac diém (b) khoan
khoan 20.1 cta Hop ddng [Rui ro va bat kha khang] duoc thanh toan cac chi phi nay.

Sau khi nhan duoc thong bao nay, Cha dau tu phai xem xét dé nhat tri hay quyét
dinh cac van dé nay.

20.7. Cham dut Hop ddng do bat kha khang, thanh toan, hét trach nhiém

Néu viéc thuc hién cong trinh co ban dang duoc tién hanh bi can tro lién tuc
trong thoi gian ... ngay do bat kha khang da duoc thong bao theo khoan 20.5 cta
Hop ddng [Thong bao vé bat kha khang] hodc trong nhiéu khoang thoi gian ma téng
s6 13 trén ... ngay do bt kha khang da duoc thong bao, thi mot trong hai bén ¢ thé
giri thong bao chim dit Hop dong cho bén kia. Trong trudng hop nay, viéc cham dut
Hop ddng s& co hiéu lyc ... ngay sau khi c6 thong béo.

Déi v6i trudng hop cham dut nay, Chii dau tu sé phai thanh toan cho Nha thau:

a) Cac khoan thanh toan cho bat ky cong viéc nao da duoc thuc hién ma gia da
dugc néu trong Hop dong;

b) Chi phi cho thiét bi va vat tu dugc dit hang cho cong trinh dd duoc chuyén téi
cho Nha thau, hodc nhirng thir Nha thau ¢ trach nhiém chép nhan giao hang: thiét bi
va vat tu nay s& trd thanh tai san (va 1a rai ro) caa Chu dau tu khi dd duge Cha dau
tur thanh toan, va Nha thau s& dé cho Chu dau tu tuy y st dung;

¢) Moi chi phi hodc trach nhiém khac ma trong trudng hop bt kha khang Nha
thau phai chiu dé hoan thanh cong trinh;

d) Chi phi di chuyén cac cong trinh tam va thiét bi cia Nha thau khoi cong trinh
va tra lai cac hang muc thiét bi nay cho cong trinh ciia Nha thau;

e) Chi phi bdi thudng cho ddi ngii nhan vién va cac ngudi lao dong duoc Nha
thau thué cho toan bo thoi gian lién quan dén cong trinh vao thoi diém cham dut
Hop dong.
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Pi¢u 21. Thuéng hop ddng, phat vi pham hop dong

21.1. Thuéng hop dong:

Truong hop Nha thau hoan ‘tha‘mh cac nghia vu ctia Hop dong som hon so voi
thoi han quy dinh trong Hop dong nay, mang lai hiéu qua cho Chu dau tu thi ctr

.. thang (khoang thorl gian) Chu dau tu sé thucmg cho Nha thau ... % gid hop
dong va mirc thuong t6i da khong qua ... % gia tri phan hop dong lam loi.

21.2. Phat vi pham hop déng

Déi véi Nha tha‘:lu: néu qhém tién d6 ... ngay thi phat ... % gié hop dong cho ...
ngay cham nhung tong so tién phat khong qua ... % gia tr1 hop dong bi vi pham.

Picu 22. Khiéu nai va xir Iy cac tranh chip

22.1. Khiéu nai

Thuc hién theo quy dinh néu tai Piéu 43 Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP ngay
07/5/2010 cua Chinh phu.

22.2. Xt 1y cac tranh chap

~ Khi co tranh chép phat sinh trong qua trinh thyc hién Hop dong, cac bén sé& co

gang thuong lugng dé gidi quyét bang bién phap hoa giai.

Trudng hop thuong lugng khong co okét qua thi trong vong... ngay lgé tr ngay
phat Wsinh tranh chép,qu dong kh()ng thé hoa giai, cac bén s€ gui van deé 1€n trong
tai dé xur ly tranh chap theo cac quy tac cua Viét Nam (hoac Toa an Nhan dan) theo

quy dinh cua phap luat. Quyet dinh cta trong tai (hodc Toa an Nhan dan) 1 quyét
dinh cudi cling va c6 tinh chat bat budc vdi cac bén.

22.3. Hop dong bi v6 hiéu, chim dut khong anh hudéng dén hiéu luc cta cac diéu
khoan vé giai quyét tranh chap.

Diéu 23. Quyét toan va thanh Iy Hop dong

23.1. Quyét toan Hop dong

a) Trong vong ...... ngay sau khi nhan dugc bién ban nghiém thu da hoan thanh
toan bo nodi dung cong viéc theo quy dinh ctia Hop dong, Nha thau sé trinh cho Chu
dau tu ... (BO) quyét toan Hop ddng voi cac tai liéu trinh bay chi tiét theo miu ma
Chu dau tu da chép thuan, bao gém cac tai liéu sau:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh toan bd cong viéc thudc pham vi Hop dong;

- Ban x4c nhan gia tri khéi lugng cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham vi
Hop dong;

- Bang tinh gia tri quyét toan Hop dong (goi 1a quyét toan A-B), trong d6 néu 1d
phan di thanh toan va gia tri con lai ma Chi dau tu ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Nha thau;

- Hd so hoan cong, nhat ky thi cong x4y dung cong trinh;

- Céc tai liéu khéc theo thoa thuan trong Hop dong (néu cd).
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b) Thoi han Nha thau giao ndp ho so quyét toan Hop dong khong dugc qua ...........
ngay ké tir ngay nghiém thu hoan thanh toan b ngi dung cong viéc can thuc hién
theo Hop ddng, bao gdm céa cong viée phat sinh (néu cé).

23.2. Thanh 1y Hop dong

a) Hop dong duoc thanh 1y trong trudng hop:

- Céc bén hoan thanh cac nghia vu theo Hop dong d3 ky;

- Hop dong bi cham dit (hty bo) theo quy dinh cta Diéu 18 ctia Hop dong [Tam

ngung va chdm dut Hop dong bai Nha thau], Piéu 17 ctia Hop déng [Tam ngig va
cham dut Hop ddng boi Chu dau tu ...

b) Viéc thanh ly Hop dépg phai du:qc hoan tat trong thoi han coese NGAY ké tur
ngay cac bén tham gia Hop dong hoan thanh cac nghia vu theo Hop dong hoac Hop
dong bi cham dut (hity bo) theo diém a khoan 2 Picu nay.

23.3. Cham dut trach nhiém cta chu dau tu

Chii dau tur s& khong chiu trach nhiém voéi Nha thiu vé bét et viée gi va van dé
gi theo Hop dong hoac lién quan dén Hop dong sau khi thanh 1y Hop dong.

Diéu 24. Hiéu luc ciia Hop dong

24.1. Thoi diém c6 hiéu luc ctia Hop dong:

Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay.. .. thang.... nam (hodc thoi diém cuy thé
khac do cac bén thoa thudn) va sau khi Chu dau tu da nhan duge bao dam thyc hién
Hop dong cuia Nha thau.

24.2. Tinh phap 1y cua Hop dong xay dung:

a) Hop dong c6 hiéu lyc 1a co s¢ phap Iy ma Chu dau tu, Nha thau va cac bén
lién quan c6 nghia vu thuc hién;

b) Hop d6ng c6 hiéu luc 1a co sé dé giai quyet tranh chap giita cac bén. Céc tranh

chap phat sinh ngoai Hop dong s& duoc giai quyét trén co s¢ cac quy dinh cta phap
luat c6 lién quan.

Diéu 25. Piéu khoin chung

25.1. Hai bén cam két thuc hién dang nhimg diéu da quy dinh trong Hop dong nay;

25.2. Hop dong nay bao gom .. . trang, va ......... phu luc dugc 1ap thanh ... ban
bang tiéng Viét. Chii dau tu sé giit ... ban tiéng Viét. Nha thau sé& gitr .. . ban tleng Viét

(truong hop co s dung tir hai ngon ngit tro lén thi quy dinh thém vé $6 ban Hop
dong bang cac ngon ngir khac).

PAI DIEN NHA THAU PAI DIEN CHU PAU TU
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Phu luc 1
Ngay ..... thang .....
Tén du an
Tén/so hop dong:
Chii dau tw
Nha thiu

BANG TiNH GIA TRI PE NGHI THANH TOAN

Giai doan thanh todn/lin thanh todn sé:
Can cr khéi lugng dd dugce nghiém thu, bén nhan thau dé nghi bén giao thau
thanh toan s6 tién nhu sau:

.....

S6 i Ponvi | Giatr L
TT Céc chi tiéu tinh (déng) Ghi chu
| | Gia trj khoi lugng hoan thanh theo
_________ Hopdong o
Gia tri khéi luong cac cong viéc phat
2 . .. 2
sinh ngoai Hop dong
3 Chiét khau tién tam Ung (theo quy
_________ dinh cua Hop dong) | | ]
4 | Gia tri dé nghi thanh toan (1+2-3)
Bang chii:

Hd so kém theo:

Nha thiu
(Ky, ghi r6 ho va tén,
chirc vu va dong ddu)

Pai dién Nha tw van (néu cd)
(Ky, ghi ro ho va tén,
chirc vu)

Chi déu tu
(Ky, ghi ro ho va tén,
chirc vy va dong dau)




CONG BAO/S6 445 + 446/Ngay 09-8-2011 85

] Phu luc 2
BANG XAC PINH GIA TRI KHOI LUQNG CONG VIEC HOAN THANH

THEO HQP PONG
Ngay ..... thang ..... ndm .....
Tén du an
Tén/sé hop dong:
Chii diu tw
Nha thiu
Giai doan thanh todn/lin thanh todn sé:
Can cwr xdac dinh:

. o Khéi lrgng D({ﬂ Tharih tién '
So | Téncong | Donvi gia (dong) Ghi
TT vigc tinh Theo | Pathuc | thanh | Theo | Pi thuc | cht

HD hién | toan | HDP | hién
Téng cong
Bang chi:
Nha thiu Chii du tw

(Ky, ghi ro ho va tén,
chirc vi)

(Ky, ghi ro ho va
tén, chirc vu)
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Phu luc 3
BANG XAC PINH PON GIA PIEU CHINH THEO QUY PINH CUA HOP PONG

Tén du dn Ngay thang nam

Tén/so hop dong:

Chii ddu tw

Nha thiu

Giai doan thanh todn/lin thanh todn sé:
Can cwr xdac dinh:

Don gia
« Don (dong)
SO A A n . = - o
TT Tén cong vice V1 Th biéu chinh theo Ghi cha
inh eo Hop . ,
tin don quy dinh cua
& Hop dong
Nha thau Chii dau tu
Ky, ghi ro ho va tén, Ky, ghi ro ho va tén,
V, 8 VY, 8

chirc vu) chirc vi)
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Phu luc 4
BANG XAC PINH GIA TRI KHOI LUQNG PHAT SINH NGOAI HQP PONG

(Chua c6 don gia trong Hop dong)
Ngay ..... thang .....ndm .....

Tén du an

Tén/so hop dong:

Chii dau tw

Nha thiu

Giai doan thanh todn/lan thanh todn sé:
Can cwr xdc dinh:

Don gia Thanh tién
don d6n
(dong) (dong) Ghi
Theo | Theo don| Theo | Theo don| .4
Hop | gidbd | Hop | gidbd
dong | sung dong sung

So Tén Pon vi |Khbi luong
TT| congviéc | tinh | phatsinh

Tong cong

Bang chii:
Nha thau Chi déu tu
(Ky, ghi ro ho va (Ky, ghi ro ho va tén,

tén, chirc vu) chirc vi)




