
UY BAN NHAN DAN
TiNH BAc GIANG

CONG HoA xA HOI CHU NGHIA VIET NAM
• 0 •

DQcI~p- T., do- H~nh phuc

S6: Ag 12018/QD-UBND Bae Giang, ngay 06 thang 7 ndm 2018

QUYETDINH
Ban hanh Quy djnh mQtsa nQidung v~quan IYV3 th.,c hi~n d., an

_.~_~-------:- __"_,d~u to' co sir dung ~it, dl}.'an d~u to' theo hinh thu-c,hop dAng
- . . .,' "~'I X" d Chuve ° (BT) t" ~o b' ti hB~ GOor iJ PfL~.F11>;:i \L:~~; ay .,ng - uyen glaO ren u!a an In ac lang-~--.-.---- 1. '\"I So: ,..,J,H1 ...: ,.....DEN N93Yjil 120,(~\ iJy BAN NHAN DAN TOO BAc GIANG

. I

''''l~uye'n'.~_~~:~_:__~~~ eu Ludt T6 chuc ehinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Can eu Ludt ban hanh van ban quypham phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm 2015;
Can ete Ludt Ddu thdu ngay 26 thang 11ndm 2013;
Can eu Ludt Ddt dai ngay 29 thong 11ndm 2013;
Can ete Ludt Xay dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014;
Can ete LucJtNha a ngay 25 thong 11ndm 2014;
Can eu Ludt Kinh daanh bdt c1t}ngsan ngay 25 thang 11ndm 2014;
Can eu Ludt Quan If;,sir d¥ng tili san eang ngay 21 thang 6 nam 2017;
Can eu Nghi ainh s6 11120131ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 eila

Chinh phu v~ quan If;adu tu'phat tridrzaa thi;
Can eu Nghi ainh s6 4312014INf)-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 eila Chinh

phil quy ainh chi tiit thi hanh m(jt s6 ai~u eila LucJtDdt aai;
Can ete Nghi ainh s6 4412014INf)-CP ngay 15 thang 5 nam eua Chinh phil

quy ainh v~gia adt;
Can eu Nghi ainh s6 4512014INf)-CP ngay 15 thang 5 nam eua Chinh phil

quy ainh v~ thu ti~n sir d¥ng adt;
Can ete Nghi ainh s6 4612014INf)-CP ngay 15 thang 5 nam eila Chinh phil

quy ainh v~ thu ti~n thue adt, thue mgt nuae;
Can eu Nghi ai,1Jhs6 3012015/Nf)-CP ngay 17 thang 3 nam 2015 eila Chinhphil

quy ainh chi tiit thi hanh m(jt s6 ai~u eua LucJtf)du thdu v~ Iva eh9n nha adu tu;
Can ete Nghi ainh s6 4612015INf)-CP ngay 12 thang 5 nam 2015 eila Chinh

phil v~ quem If;ehdt IU()'ngva baa tri eang trinh xay dvng;
Can eu Nghi ainh s6 5912015INf)-CP ngay 18 thang 6 nam 2015 eila Chinh

phil v~ quem If;dvan adu tu xay dvng;
Can eteNghi ainh s6 9912015INf)-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 eila Chinh

phu quy atnh chi tiit va huang ddn thi hanh m(Jts6 ai~u eila LucJtNha a;
Can eu Nghi airzhs6 4212017/Nf)-CP ngay 05 thang 4 nam 2017 eila Chinh

phu v~ sua a6i, b6 sung m(Jts6 ai~u Nghi ainh s6 5912015INf)-CP ngay 18 thang 6
nam 2015 eua Chinh phil v~quan If;dvan adu tu xay dvng;

Can ete Nghi ainh s6 6312018INf)-CP ngay 04 thang 5 nam 2018 eila Chirzh
phil v~ adu tu thea hinh thue a6i tae eang tu;
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Can cu Thong tu s6 19/2016/Tr-BXD ngay 30 thang 3 ndm 2016 cua B(JXdy
dung huang dan thuc hien mot s6 noi dung cua Ludt Nha a va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP;

Can cu Thong tu s626/2016/Tr-BXD ngay 26 thdng 10 ndm 2016 cua B(JXdy
dung quy dinh chi tiit mot s6 noi dung v~quan If; chdt luang va baa tri cong trinh
xdy dung;

Can cu Thong tu s6 15/2016/Tr-BKHDT ngay 29 thdng 9 ndm 2016 cua B(J
Ki hoacn va Ddu tu huang dan lap h6 sa moi sa tuyen, h6 sa moi thdu Iva chon nha
ddu tu thuc hien du an ddu tu thea hinh thircd6i tdc cong tu;

Can cu Thong tu s6 16/20161TI'- BKHDT ngay 16 thang 12 ndm 2016 cua B(J
Ki hoach va Ddu tu huang dan ldp h6 sa moi sa tuyen, h6 sa moi thdu Iva chon nha
ddu tu thuc hien dvan tldu tu co su d¥ng tldt;

Thea tlJ nghi cua Giam tl6c Sa Ki haqch va Ddu tu tq,i Cong van s6
1192/SKHDT-DT, TD&GSDT ngay 05 thang 7 nam 2018.

QUYETDJNH:
Di~u 1.Ban hanh kern theo Quy~t dinh nay Quy dinh rnQt s6 nQi dung vS

quan ly va thlJChi~n dlJ an dAutu co su d\lng d~t, dlJ an dAutu theo hinh thuc hqp
d6ng Xay dlJllg - ChuySn giao (BT) tren dia ban tinh B~c Giang.

Di~u 2. Quy~t dinh nay co hi~u IlJc thi hanh tir ngay 20 thang 7 nam 2018 va
thay th~ Quy~t dinh 531/2015/QE>-UBND ngay 28 thang 10 nam 2015 cua Uy ban
nhan dan tinh quy dinh mQt s6 nQidung vS dAutu xay dlJllg khu do thi m6i tren dia
ban tinh B~c Giang; QuySt dinh s6 03/20 17/QB-UBND ngay 14 thang 02 nam 2017
cua Uy ban nhan dan tinh sua d6i, b6 sung rnQt s6 diSu cua Quy dinh rnQt s6 nQi
dung vS dAutu xay dlJllg khu do thi mai tren dia ban tinh B~c Giang ban hanh kern
theo Quy~t dinh s6 53112015/QB-UBND ngay 28 thang 10 nam 2015.

Di~u 3. Thu truemg cac cO'quan, dan vi thuQc Uy ban nhan dan tinh, Cvc
Thu~ tinh, Uy ban nhan dan cac huy~n, thanh ph6 va cac t6 chuc, ca nhan co lien
quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t dinh nay.l.

NO'inhijn: ~
- NhuDi~u 3;
- VP Chinh phu;
- Ok B9: K~ho~ehvaDAuill, Xayd\fl1g,Hi ehinh,Tu phap;
- el,leKi~mtra van ban QPPL- B9 Tu phap;
- TT. Tinh uy, IT. HDND tinh;
- Chu tjeh, cae PCT VBND tinh;
- VP Tinh uy, eae Ban eua Dang;
- VP Doan DBQH tinh;
- VP HDND tinh, eae Ban eua HDND tinh;
- Uy ban M~t tr~nT6 qu6e tinh; -
_Cae Doan thS nhan dan; Nguyen Thi Thu Hit
- Tea an nhan dan tinh;
- Vi~nKiSmsat nhan dan tinh;
- Cae eo quan Trung uang tren dia ban tinh;
- VP VBND tinh:
+LDVP, Trung tam Thong tin, eae pheng;
+Luu: VT, GTXD.
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CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc I~p - T1.,I'do - H~nh phtic

QUYDJNH

MQt s8 nQi dung v~ quan If va thu'c hi~n dl}'an dAu tir co sir dl}.ngdit,
dl}'an dAu ttr theo hinh tlnrc hQ'p dang Xay dung - Chuyen giao (BT)

tren dla ban tinh B~c Giang

(Ban hanh kern thea Quyit dinh s6 A9 120181QD-UBNDngay 06 thong 7ndm 2018
cua Uyban nhan dan tinh Bae Giang)

Chuong I
QUYDJNH CHUNG

Di~u 1. Pham vi di~u chinh
1. Quy dinh nay quy dinh mot s6 nQi dung vS quan ly, thuc hien d6i voi cac

du an sau:
a) Du an dfiu tu co sir dung d§.t d6i voi cac khu d§.t chua giai phong mat

b~ng cfin Iva chon chu dfiu tu d@thirc hien du an khu do thi moi; di@mdan cu
nang than; nha a thuong mai; t6 hop da nang co hinh thanh d§.ta, nha a (sau ddy
goi tat la du an eo sir dung acft);

b) Du an dfiu tu thea hinh thirc hop d6ng Xay d\fllg - Chuy@ngiao (sau aay
g9i tat la dl! an BT).

2. Nhfrng nQi dung khac khong quy dinh trong Quy dinh nay thi thvc hi~n
thea quy dinh cua phap lu~t hi~n hanh.

Di~u 2. D8i tlfQ'ng ap dl}.ng
Quy dinh nay ap dVng d6i vai cac t6 chuc, ca nhan trong nuac va nuac

ngoai co lien quan dSn ho~t dQng quan ly, thvc hi~n dv an thuQc ph~m vi diSu
chinh t~i Khoan 1, DiSu 1 cua Quy dinh nay.

Di~u 3. Th§m quy~n cua Dy ban nhan dan tinh va Chu tich Dy ban
nhan dan Hoh

1. Uy ban nhan dan tinh:
a) Trinh HQi d6ng nhan dan tinh xem xet, quySt dinh chu truong dfiu tu cua

mQtho~c nhiSu dv an BT nhom B (theo danh sach);

b) QuySt dinh ch§.p thu~n dfiu tu dv an khu do thi, di@mdan cu nang than;
quySt dinh cang nh~n chu dftu tu dv an nha a thuong m~i; ch§.p thu~n chu truong
dftu tu dv an nha a thuong m~i, t6 hgp da nang co hinh thanh d§.ta, nha a.

2. Chu tich Oy ban nhan dan tinh:

a) Phe duy~t danh mvc dv an co sir dVng d§.t;

b) Phe duy~t bao cao nghien cUukha thi va he, sa thiSt kS - dVtoan dv an BT;
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c) Phe duyet kS hoach hra chon nha dftu tir, h6 sa moi thau, danh sach nha
dftu tu dap img yeu cftu vS ky thuat, kSt qua hra chon nha dftu tir cua du an co su
dung dcitva dir an BT.

f)i~u 4. Uy quyen, phan cong trach nhi~m cho cac CO' quan, don vi
1. Sa KS hoach va Dftu tir:
a) La co quan dftu m6i quan ly hoat dong PPP tren dia ban tinh. Tong hop,

danh gia tinh hinh thtrc hien du an BT tren dia ban tinh;

b) T6ng hop dS xucit dir an BT tir cac co quan chuan bi du an hoac nha dftu
tu dS bao cao Uy ban nhan dan tinh (dinh ky 6 thang 1 Iftn van cuoi thang 3 va
cu6i thang 9 h~ng nam);

c) T6 chirc cong b6 danh mvc dl,fan co Slr dVng dat; cong b6 dl,fan BT sau
khi da:duQ'ccac ca quan co th~m quYSnphe duy~t;

d) Chu tri th~m dinh h6 sa trinh duy~t chu truang dftu tll, Bao cao nghien
Clmkha thi dv an BT; la dftu m6i th~m dinh va quan ly t6ng dv toan d6i vai cac dv
an g6m nhiSu lOl;licong trinh do hai Sa xay d\fllg chuyen nganh tra len th~m dinh
thiSt kS - dl,ftoano

d) Chu tri th~m dinh kS hOl;lChll,fachQn nha dftu tu, h6 sa mai thftu, danh
sach nha dftu tu dap Ung yeu cftu vS ky thu~t, kSt qua Iva chQn nha dftu tu dlJ an co
Slr dVngdat, dv an BT;

e) Thl,fc hi~n cac hOl;ltdQng giam sat dftu tu; giam sat hOl;ltdQng dciu thftu;
giam sat nghla vv cua ben mai thftu va nha dftu tu (doanh nghi~p dlJ an) thea quy
dinh tl;lihqp d6ng dlJ an;

g) Tham muu Uy ban nhan dan tinh vi~c dam phan, kY kSt hqp d6ng d6i vai
cac dl,fan co Slr dVng dat, dlJ an BT (truang hqp Uy ban nhan dan tinh tf\fCtiSp kY
hqp d6ng dlJ an); chiu trach nhi~m giam sat vi~c dam phan, kY kSt va triSn khai
thlJc hi~n hqp d6ng dl,fan (truang hqp Uy ban nhan dan tinh uy quySn cho cac ca
quan, Uy ban nhan dan cac huy~n, thanh ph6 (sau day gQi la Uy ban nhan dan cap
huy~n) ky kSt va thlJc hi~n hqp d6ng dlJ an);

h) ThlJc hi~n cac chuc nang thea th~m quySn va cac nhi~m vv khac do Chu
tich Uy ban nhan dan tinh giao.

2. Sa Xay d\fllg:

a) T6ng hqp danh mvc dl,f an co Slr dVng dat do cac sa chuyen nganh, Uy
ban nhan dan cap huy~n dS xuat trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh phe duy~t
(dinh ky 6 thang 1 lftn van cu6i thang 3 va cu6i thang 9 h~ng nam);

b) Th~m di~ quy ho~ch xay d\filg 112000, quy hOl;lChchi tiSt xay d\fllg
1/500, quy hOl;lChtong m~t bang vai cac dl,fan Slr dVng dat duai 5 ha tren ca sa
quy hOl;lChda:duQ'cduy~t. Th~m dinh phuang an kiSn truc cac cong trinh xay d\fllg
thea quy dinh cua phap lu~t ve xay dlJilg;

c), Th~m ?inl; ve m~t ky thu~t h6 sa trinh duy~t chu twang dfiu tu, thiSt kS
ca sa, ho sa thiet ke - dlJ toan dl,fan BT thuQc chuc nang cua nganh xay dlJilg;
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d) Tham gia thfun dinh vS mjit kY thuat h6 sa moi thau, kSt qua Iva chon nha
d~u tu du an co sir dung d~t, du an BT thuoc chirc nang cua nganh xay dung;

d) Chu tri th~m dinh h6 sa chap thuan d~u tu du an khu do thi, diSm dan cu
nong thon, nha a thuong mai, t6 hop da nang co hinh thanh d~t a, nha a;

e) Th~m dinh thiet kS ban ve thi cong dir an co sir dung d~t thuoc chirc nang
nganh xay dung lam co sa dS nha d~u tu phe duyet;

g) Thuc hien cac clnrc nang thea th~m quyen va cac nhiem vu khac do Chu
tich Dy ban nhan dan tinh giao.

3. Sa Tai chinh:
a) Tham muu cho Chu tich Dy ban nhan dan tinh thanh l?p H9i d6ng tham

dinh gia d~t d6i voi tirng du an co sir dung d~t cu thS va dv an khac giao cho nha
d~u tu khi thvc hi~n dv an BT (sau day gQi la dv an co sir d\lng d~t d6i ling dv an
BT) theo dS nghi cua Ben mai th~u;

b) Can cu gia tri chi phi b6i thuang giai phong m~t bfu1gdv an, tham muu Chu
tich UBND tinh thvc hi~n ghi thu, ghi chi tiSn b6i thuang giai phong m~t bfu1g;

c) Thvc hi~n cac chuc nang thea th~m quySn va cac nhi~m V\lkhac do Chu
tich Dy ban nhan dan tinh giao.

4. H9i d6ng th~m dinh gia d~t co trach nhi~m th~m dinh gia d~t, gia tri t6i
thiSu khu d~t thvc hi~n dv an trinh Dy ban nhan dan tinh phe duy~t lam cO'sa dS
I?p h6 sa mai th~u.

5. Cac cO'quan, dan vi trvc thU9CDy ban nhan dan tinh:

a) La cO'quan, dan vi chu~n bi dv an, ben mai th~u, t6 chuc h.ra chQn nha
d~u tu, quim ly hqp d6ng dv an d6i v6i cac dv an BT triSn khai tren dia ban tu hai
huy~n, thanh ph6 tra len ho~c cac dv an BT khac khi duQ'cDy ban nhan dan tinh
giao; la cO'quan dam phan, kY kSt va thvc hi~n hqp d6ng cac dv an BT khi duQ'c
Dy ban nhan dan tinh uy quySn;

b) Cac Sa xay dvng chuyen nganh th~m dinh vS m~t ky thu?t h6 sa trinh
duy~t chu truang d~u tu, thiSt kS cO'sa, h6 sa thiSt kS - dV toan cac dv an BT
thu9C chuc nang cua nganh;

c) Thvc hi~n cac chuc nang thea th~m quySn va cac nhi~m V\lkhac do Chu
tich Dy ban nhan dan tinh giao.

6. Dy ban nhan dan c~p huy~n:

a) US xu~t cac dv an co sir d\lng d~t tren dia ban, giri Sa Xay dvng t6ng
hqp; la cO'quan chu~n bi dv an BT thu9C dia ban;

b) L~p phuang an sa b9 b6i thuang, giai phong m~t b&ng cac dv an co sir
d\lng d~t, dv an BT tren dia ban (bao g6m ca dv an co sir d\lng d~t d6i ung dV an
BT) lam cO'sa dS I~p Bao cao nghien Clm kha thi dv an BT va l?p h6 sa mai th~u
Iva chQnnha d~u tu cac dv an;

c) Thvc hi~n cong tac b6i thuang, giai phong m~t b&ng dS triSn khai thvc
hi~n cac dv an tren dia ban;



6

d) La ben moi thau, I~p kS hoach Iva chon nha d~u tu, h6 sa moi thau, t6
chirc hra chon nha d~u tir, dS xu~t nha d~u tir tnmg th~u d&ivoi cac du an co sir
dung d~t, du an BT tren dia ban;

d) Diroc Dy ban nhan dan tinh uy quyen dam phan, IcY kSt hop dong du an;
thirc hien quan ly, giam sat toan dien trong qua trinh thuc hien hop d6ng du an; t6
chirc nghiem thu cong trinh BT va cac hang muc cong trinh du an co su dung d~t
dtroc giao cho Nha mroc quan ly su dung; kiem tra giam sat nha d~u tir quyet toan
cong trinh BT; quan Iy cac cong trinh ha t~ng sau khi nhan ban giao til nha d~u tir
thea quy djnh cua phap luat;

e) Bao cao kip thai cac vuang m~c phat sinh trong qua trinh chu~n bi dv an,
Iva chQn nha d~u tu, thvc hi~n hqp d6ng, diSu chinh ni)i dung hqp d6ng vai Chu
tich Dy ban nhan dan tinh va cac ca quan co lien quan.

Chll'O'ng II

QUY IlJNH MOT s6 NOI DUNG VE QUAN LY vA THl/C HIJ~N
Dl/ AN CO sir' DVNG IlAT

Di~u 5. L~p va cong b8 danh ml}.cdl! an co sir dl}.ngd~t

1. Binh ky 6 thang, cac sa, ca quan, Uy ban nhan dan c~p huy~n tiSn hanh
I~p danh mvc dv an co sir dVng d~t, giri Sa Xay dvng (Ull tien Iva chQn cac dv an
da co quy hoc;tchxay dvng chi tiSt 1/500).

2. Sa Xay dvng t6ng hqp cac dS xu~t dv an c6 su dVng d~t da bao dam diSu
ki~n thea quy dinh trinh Chu tich Dy ban nhan dan tinh xem xet va quyst dinh danh
mvc cac dv an. Can cu danh mvc dv an c6 su dVng d~t duQ'c phe duy~t, Sa KS
hoc;tchva B~u tu cong b&cong khai thong tin thea quy dinh cua phap Iu~t.

3. Ni)i dung cong b&phai bao g6m:

a) Ten dv an, rnvc tieu d~u tu, quy rno d~u tu cua dv an, tom t~t cac yeu c~u
ca ban cua dv an, thai hc;tn,tiSn di) d~u tu;

b) Bia diSrn thvc hi~n d\l an, di~n dch khu d~t, rnvc dich su dVng d~t, cac
chi tieu quy hoc;tchduQ'cduy~t, hi~n trc;tngkhu d~t;

c) Yeu c~u sa bi) vS nang I\lc, kinh nghi~rn cua nha d~u tu;

d) Thai hc;tnt6 chuc d~u th~u ri)ng rai;

d) Bia chi, s&di~n thoc;ti,s&fax cua Sa KS hoc;tchva B~u tu;
e) Cac thong tin khac (nSu c~n thiSt).

Di~u 6. Quy trinh chi ti~t Il!a ChQDnha dAu tll'

1. Chu~n bi Iva chQn nha d~u tu, bao g6rn:

a) L~p, th~m dinh, phe duy~t KS hoc;tchIva ch9n nha d~u tu;
b) L~p h6 sa rnai th~u;

c) Th~m dinh va phe duy~t h6 sa rnai th~u.
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2. T&chirc Iva chon nha d~u tu, bao gorn:

a) Moi thau;
b) Ph:Hhanh, sua d&i, lam r5 h6 sa moi thau;
c) ChuAnbi, nQP,tiep nhan, quan ly, sua d&i,rut h6 sa du thau;

d) Merh6 sa d~ xuat v~ ky thuat.
3. Danh gia h6 sa d~ xu~t v~ ky thuat, bao g6m:
a) KiSm tra, danh gia tinh hop I~ cua h6 sa d~ xuat vS ky thuat;

b) Danh gia chi tiSt nang hrc, kinh nghiem;
c) Danh gia chi tiSt h6 sa d~ xu~t v~ ky thuat;
d) ThAmdinh, phe duyet danh sach nha d~u nr dap irng yeu c~u v~ kY thuat,
4. Merva danh gia h6 sa dS xu~t v~ tai chinh - thtrong rnai, bao g6m:

a) M6 h6 sa dS xu~t vS tai chinh - thuong mai;
b) Kiem tra, danh gia tinh hgp I~cua h6 sa dSxu~t vS ffiichinh - thuang m~i;
c) Danh gia chi tiSt h6 sa d~ xu~t v~ tai chinh - thuang m~i va xSp h~g nha

d~u tu.
5. Trinh, th~m dinh, phe duy~t va cong khai kSt qua Iva ch9n nha dfiu tu.

6. Dam phan, hoan thi~n va ky kSt hgp d6ng, bao g6m:

a) Dam phan, hoan thi~n hgp d6ng;
b) Ky kSt hqp d6ng.

Di~u 7. Xac dinh gia tri tAng chi phi dfiu hI" va gia san d~ diu thfiu l\l'a
chQn nha dfiu ttl"

1. Gia tri t&ng chi phi d~u tu dv an g6m:

a) Chi phi d~u tu dv an, khong bao g6m chi phi b6i thuang, giai phong m~t
b~ng (mt) dUQ"cxac dinh dva tren su~t d~u tu t6i thiSu thea quy dinh cua B9 Xay
d\ffig ho~c cong b6 cua ca quan co th~m quySn d6i vai dV an d~u tu khu do thi
mai, diSm dan cu nong thon, nha 6 thuang m~i va t&hqp da nang co hinh thanh
d~t 6, nha 6 thea Lu~t Nha 6;

b) Chi phi b6i thuang, giai phong m~t b~ng khu ddt (m2) dUQ"cxac dinh thea
quy dinh cua ca quan nha nuac.

2. Gia san dS d~u th~u do HQi d6ng th~m dinh gia d~t th~m dinh, trinh Uy
ban nhan dan tinh phe duy~t thea dS nghi cua ben mai th~u. Gia tri nQp ngan
sach nha nuac t6i thiSu (m3) dUQ"ctinh toan nhu sau:

m3=M - [(mt+m2) + 20% x (mt+m2)]

Trong do:

M: T&ng doanh thu dV kiSn cua dv an, dUQ"cxac dinh b~ng t&ng gia tri
quySn su dVng ddt 6 cua cac thua d~t thea quy ho~ch chi tiSt 1/500. Gia tri quy~n
su dvng d~t 6 dUQ"cxac dinh b~g phuang phap so sanh thea nguyen t~c phil hqp
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voi thi tnrong ph6 biSn trong diSu kien binh thuong, so sanh voi kSt qua bung dftu
gia quyen su dung dftt a tai thai diSm gfin nhat so voi thai diSm l~p h6 sa rnoi thfiu
hra chon nha dfiu nr (nhung khong diroc thftp han gia dftt do Uy ban nhan dan tinh
quy dinh nhan voi h~ s6 diSu chinh gia dftt).

D6i voi khu dftt hra chon chu dfiu tir thirc hien du an t6 hop da nang co hinh
thanh dftt a, nha a thi gia tri phan dftt a giao dftt lau dai tinh thea phirong thirc neu
tren; gia tri phan dftt cho thue, thu tiSn mot lfin cho ca thai gian thue dtroc xac dinh
bang t6ng gia tri thue dftt cua cac 10 dftt cho thue thea quy hoach chi tiSt 1/500.
Gia tri tiSn thue dftt xac dinh thea phuong phap so sanh thea nguyen t~c phil hqp
vai thi truOng ph6 biSn trong diSu ki~n binh thuOng, so sanh vai kSt qua bung dftu
gia quYSnsu dl)ng dftt thue (nSu co) t~i thai diSm gfin nhftt so vai thai diSm l~p h6
sa mai thfiu xac dinh thea phuong thuc dftu gia quySn su d\lng dftt thue. Khi do,
gia tri khu dftt (M) bao g6m gia tri phfin dftta, nha g~n liSn vai dftt va gia tri phfin
dftt cho thue.

(m) + m2) la t6ng muc dfiu tu dv an duQ'cxac dinh thea quy dinh t~i Kholin
1, DiSu nay.

20% x(m) +m2) la chi phi kinh doanh va lqi nhu~n dvan.

Di~u 8. TieD chuin, phU'O'ng phap danh gia hB SO'v~ nang hIC, kinh
nghi~m, ky thu~t va tai chinh

1. Tieu chu§n, phuong phap danh gia h6 sa vS nang Ivc, kinh nghi~m, ky
thu~t cua nha dfiu tu thvc hi~n thea quy dinh cua phap lu~t vS dftu thfiu.

2. Nha dfiu tu duQ'cxem xet trung thfiu khi dap lIng cac diSu ki~n sau:

Co h6 sa dV thfiu hqp 1~va dap lIng cac yeu cfiu vS nang Ivc, kinh nghi~m,
ky thu~t thea quy dinh cua h6 sa mai thfiu;

Co dS xuftt chi phi dfiu tu dv an (khong bao g6m chi phi b6i thuOng, giai
phong m~t b~ng) khong thftp han chi phi dfiu tu dv an (khong bao g6m chi phi b6i
thuOng, giai ph6ng m~t b~ng) trong h6 sa mai thfiu (m)).

C6 dS xuftt gia tri nQPngan sach nha nuac khong thftp han gia tri nQPngan sach
nha nuac t6i thiSu trong h6 sa mm thfiu (m3)va 100nhftt trong cac h6 sa dVthfiu.

Di~u 9. Bao dam thl}'c hi~n hQ'p dBng, thu ti~n sir d1}.ngd§t, ti~n thue d§t

1. Truac khi kY kSt hqp d6ng dV an, nha dfiu tu trUng thfiu phai cung cftp bao
dam thvc hi~n hqp d6ng thea quy dinh v6i gia tri bkg 3% t6ng muc dfiu tu dV an.
~m h~ cung cftp ba<?dam thvc hi~n hqp d6ng t6i da 10 ngay kS tir ngay phe duy~t
ket qua Iva chQnnha dau tu.

2. Tro,!g yang 05 ngay kS til ngay phe duy~t phuang an b6i thuOng, giai
ph6ng, m~t bang, ca quan phe duy~t phuong an gui Thong bao b~ng van ban dSn
nha dau tu va dam ba~ ~a dfiu t!1 phai nh~ duQ'c Thong bao nay. NQi dung
Thong bao phai ghi r6 so tien nha dau tu phai nQp. Trong yang 10 ngay kS til ngay
~~n duQ'cThong bao, nh~ dfiu tu phai n9P du s6 tiSn thea yeu cfiu t~i thong bao
v~ dan vi lam nhi~m ":\1 ~oi thuong, giai phong m~t b~ng. Qua thai h~n tren, nha
dau tu ~ong n9P du so tien thea thong bao se bi xu If thea quy dinh cua phap lu~t
va hqp dong dffkY.
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3. Tai thai diSm co quyet dinh giao d~t, cho thue d~t cua co quan nha mroc
co tham quyen, din cir dien tich d~t giao, d~t cho thue, Phieu chuyen thong tin dS
xac dinh nghia vu tai chinh vS d~t dai cua Sa Tai nguyen va Moi tnrong, quyet
dinh tning th~u va cac nghia vu tai chinh khac nha d~u tu da thuc hien, co quan
ThuS tinh toan gia tri tiSn sir dung d~t, tiSn thue d~t thong bao cho nha d~u tu.

Trong thai han 30 ngay kS til ngay ky Thong bao cua co quan ThuS, nha
d~u tu phai n9P 50% tien sir dung d~t, tien thue d~t thea Thong bao. Trong vong
60 ngay tiSp theo, nha d~u tu phai n9P 50% s6 tiSn sir dung d~t, tiSn thue d~t con
l~i. Qua thai h~n tren, nha d~u tu khong n9P du s6 tiSn thea thong bao se bi xu ly
thea quy dinh cua phap lu~t.

Di~u 10. Di~u chinh ghi tri ti~n nQp ngan sach nha mr6'c va quy~t toan
dtr an. .

1. Khi dlJ an duQ'c Chu tich Dy ban nhan dan tinh cho phep diSu chinh quy
ho~ch thi gia trj n9P ngan sach thay d6i thea nguyen t~c quy dinh t~i Khoan 1,
Khoan 2, DiSu 10 cua Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014
cua B9 Tai chinh huang d&nm9t s6 diSu cua Nghi dinh s6 45/20141NE>-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 quy dinh vS thu tiSn su d\lng d~t.

2. Cac dlJ an phai thlJc hi~n quySt toan dlJ an hoim thanh thea Lu~t Xay
d\filg va duQ'c Sa Tai chinh th~m tra truac khi phe duy~t quySt toano Truang hQ'P
gia trj quySt toan cong trinh th~p han gia trj cong trinh thea hQ'Pd6ng dlJ an thi
nha d~u tu n9P ph~n chenh l~ch vao ngan sach nha nuac; truang hQ'Pgia tri quySt
toan cong trinh cao han gia tri cong trinh thea hQ'Pd6ng dlJ an thi nha d~u tu phai
btl ph~ chenh l~ch. KhuySn khich nha d~u tu tang chi phi d~u tu dS nang cao ch~t
luqng cong trinh.

Di~u 11. Giam sat th\fC hi~n d\f an

1. Dy ban nhan dan c~p huy~n, cac sa chuyen nganh duQ'cuy quySn ky kSt
hQ'Pd6ng dlJ an vai nha d~u tu ho~c cac dan vi duQ'cDy ban nhan dan tinh giao
quan ly dlJ an chu tri cling cac co quan quan ly nha nuac chuyen nganh t6 chuc
giam sat thuang xuyen vS tiSn d9 va ch~t luqng thlJc hi~n dlJ an; co quySn yeu c~u
nha d~u tu t~m dUng thi cong va kh~c ph\lc nhfmg t6n t~i dS bao dam ch~t luqng
cong trinh cling nhu cac yeu c~u trong hQ'Pd6ng dlJ an da duQ'ckY kSt.

2. Trong qua trinh dam phan, hoan thi~n hQ'Pd6ng, Ben mai th~u thuang
thao vai nha d~u tu ky hQ'Pd6ng goi th~u tu v~n giam sat thi cong xay d\filg vai
Ban quan ly dlJ an d~u tu xay d\filg cua huy~n, thanh ph6 noi co dlJ an; truang hQ'P
Ban quan ly dlJ an d~u tu xay dlJllg huy~n, thanh ph6 khong du nang IlJc thi Uy
ban nhan dan c~p huy~n dS nghi nha d~u tu ky hQ'Pd6ng tu v~ giam sat thi cong
vai Ban qmin ly dlJ an d~u tu xay dlJllg chuyen nganh cua tinh ho~c cac dan vi SlJ
nghi~p cong l~p cua cac Sa quan ly cong trinh xay dlJllg chuyen nganh co du nang
IlJc dS thlJc hi~n.

3. Nha d~u tu tlJ chiu trach nhi~m vS ch~t luqng d~u tu cong trinh dlJ an.
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Churrng III

QUY DINH MOT so NOI DUNG VE QUA.NLY vA THV'C HI~N mr AN BT

Di~u 12. T8 chrrc ll}'achon nha diu nr

1. Khi l~p Bao cao nghien ciru tiSn kha thi du an BT (nhom B) hoac Bao
cao nghien ciru kha thi du an BT (nhom C), co quan chuan bi du an phai Iva chon
khu dfit dS thanh toan du an BT co So' bQ gia tri tiSn sir dung dfit, tiSn thue dfit
tuang irng voi gia tri dir an BT.

2. Quy trinh thuc hien du an BT thuc hien thea quy dinh cua Nghi dinh s6
63/20 18/ND-CP ngay 04 thang 5 nam 2018 cua Chinh phu, Du an co srr dung dfit
d6i irng du an BT phai bao dam cac diSu kien nhtr viec thirc hien cac dir an co sir
dung dfit neu tai Chuang II cua Quy dinh nay nhung khong yeu cftu tlnrc hien thu
tuc vS ky quy dS thvc hi~n dv an. Vi~c dfiu thftu Iva chQn nha dftu tu duQ'c thvc
hi~n d6ng thai d6i voi ca hai dv an va khong thvc hi~n So' tuySn.

3. H6 So' mai thftu Iva chQn chu dftu tu thvc hi~n dv an BT va dv an co sir
d\lng dfit d6i tmg dv an BT phai neu yeu cftu vS nang Ivc, kinh nghi~m, vS ky thu~t
va tai chinh cua ca hai dv an. Phuang thuc dfiu thftu la mQt giai do~n hai tui h6 sa.
nha dftu tu chu~n bi mQt tui h6 So' dS xufit ky thu~t ca dv an BT va dv an co sir
d\lng dfit d6i lIng dv an BT; chu~n bi mQt tui h6 sa dS xufit tai chinh ca dv an BT
va dv an co su d\lng dfit d6i lIng dv an BT.

4. Danh gia h6 So' dv thftu:
Nha dftu tu co h6 So' dv thftu hqp l~; dap lIng yeu cftu vS nang Ivc, kinh

nghi~m; co dS xufit kY thu~t d~t yeu cftu cua ca dv an BT va dv an co sir d\lng dfit
d6i lIng dlJ an BT duQ'c tiSp t\lCxem xet danh gia xSp h~ng vS m~t tai chinh. Nha
dftu tu co hi~u qua t6ng gia tq tai chinh cao nhfit cua ca hai dv an cQng l~i duQ'cxet
trung thftu. T6ng gia tri tai chinh duQ'cxac dinh bfuIg t6ng gia tri giam thftu cua dv
an BT so voi gia tri dv toan duQ'cduy~t (duQ'cquy d6i tU tY l~% giam thftu sang gia
tq tiSn tuy~t d6i) va gia tri tiSn su d\lng dfit, tiSn thue dfit cua dv an d6i lIng dv an
BT (duqc tinh toan thea quy dinh t~i Khoan 2, DiSu 7 Quy dinh nay).

Di~u 13. Ky k~t hgp dAng va thanh t03n

1. Hqp d6ng dv an BT va dv an co sir d\lng d§.td6i lIng dv an BT duQ'choan
thi~n va kY kSt d6ng thai va dQCl~p. Truang hqp cO'quan nha nuoc co th~m quYSn
cho phep diSu chinh, b6 sung dv an, thiSt kS thi gia tri phftn kh6i IUQ'llgb6 sung,
p~at sinh phai duQ'c tinh thea nguyen t~c quy dinh d6i voi hqp d6ng thea dan gia
co dinh.

, 2. Nha nuoc chiu tnich nhi~m t6 chuc thvc hi~n b6i thuang, giai phong m~t
bang cua ca hai dv an.

3; Trinh tv, ~hu t\lC thanh toan hqp d6ng dv an BT b~ng gia tri quySn sir
d\lng dat cho nha dau tu thvc hi~n thea quy dinh hi~n hanh.

4. Khi t6 chuc thvc hi~n dv an BT, nha dftu tu duqc ap d\lng cac giai phap ky
thu~t, ~iai phap thi cong nh~m d~y nhanh tiSn dQ, nang cao chfit IUQ'llgcong trinh.
Nha dau tu duQ'chUOngphftn chi phi duQ'ctiSt giam so voi dv toan duQ'cduy~t.
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Di~u 14. Tri~n khai thuc hi~n d\f an
1.Nha d§.u tu triSn khai thirc hien du an thea kS hoach hop d6ng du an, co

thS tiSn hanh d6ng thai tlnrc hien du an BT va dir an co su dung d~t d6i irng, Uti
tien thirc hien hoan thanh dir an BT.

2. Giam sat ch~t IUQ1lgcong trinh thuc hien thea DiSu 52 Nghi dinh s6
63/20 18/Nf)-CP ngay 04 thang 5 nam 2018 cua Chinh phu,

3. Viec diSu chinh, b6 sung thiSt kS, du toan, quyet toan cong trinh du an
thuc hien thea quy dinh nhu d6i voi cac du an sir dung v6n ngan sach nha mroc.

4. Nha d§.utu tning thAu chiu trach nhiem hoan tra cac khoan kinh phi Nha
mroc hoac nha dAutu dS xu~t du an (tnrong hop nha dAu tu dS xu~t dl! an khong
trung thAu) da b6 tri trong giai do~ chu~n bi dl! an.

5. Hoan thanh cong trinh, nha dAutu l~p h6 sa quySt toan phAn chi phi dAutu
dvan co su d\lng d~t d6i ilng d\1'an BT trinh Sa Tai chinh thb tra truac khi phe
duy~t; phAnh6 sa dl! an BT, nha dAutu gui Sa Tai chinh th~m tra, thl!c hi~n thu t\lC
quySt toan v6n dAutu. Khi can d6i v6n thanh toan cho dv an BT tu ngu6n tiSn su
d\lng d~t cua dl,Ian co sir dl.lngd~t d6i ilng dl! an BT, truang hqp thiSu thi ngan sach
nha nuac c~p bu; truang hqp thua thi nha dAutu n9P ngan sach nha nuac.

6. Vi~c triSn khai thvc hi~n va quan ly d\1'an co su d\lng d~t d6i ilng dv an
BT tuang t\1'nhu dl! an co sir d\lllg d~t quy dinh t~i DiSu 9, DiSu 10, DiSu 11 (tm
quy dinh vS bao dam th\1'chi~n hqp d6ng t~i Khoan 1, DiSu 9 va quy dinh vS thu
tiSn su d\lllg d~t, tiSn thue dfit t~i Khoan 3, DiSu 9) cua Quy dinh nay.

ChU'O'ngIV
BIEU KHOAN THI HANH

Di~u 15. Quy dinh chuy~n ti~p

1. Cac dl! an co su d\lng d~t da dugc phe duy~t danh m\lc thea QuySt dinh
s6 53112015/QD-UBND ngay 28 thang 10 nam 2015, QuySt dinh s6
03/20 17/QD-UBND ngay 14 thang 02 nam 2017 cua Uy ban nhan dan tinh va da
dugc c~p co th~m quySn phe duy~t h6 sa mai sa tuySn Iva ch9n nha d§.u tu truac
ngay Quy dinh nay co hi~u ll!c thi tiSp t\lC thl!c hi~n thea cac quy dinh t~i QuySt
dinh s6 53112015/QD-UBND ngay 28 thang 10 nam 2015 va QuYSt dinh s6
03/2017/QD-UBND ngay 14 thang 02 nam 2017 cua Uy ban nhan dan tinh dSn
khi kSt thuc dl! an.

2. Cac d\1'an BT thl,Ic hi~n chuySn tiSp thea DiSu 76 cua Nghi dinh s6
63/20 18/NI)-CP ngay 04 th{mg5 nam 2018 cua Chinh phu. Trong do viec tinh tiSn", , , , .,
sir d\lllg dat, tien thue dat cua dl! an co su d\lng dat doi ilng dl! an BT doi vai cac
dv an BT da dugc c~p co th~m quySn phe duy~t Bao cao nghien Clmkha thi truac
ngay Quy dinh nay co hi~u Ivc dugc thvc hi~n thea Quy@tdinh 53112015/QD
UBND ngay 28 thang 10 nam 2015, Quy@tdinh s6 03/20 17/QD-UBND ngay 14
thang 02 nam 2017 cua Uy ban nhan dan tinh.
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Bi~u 16. TB chirc thuc hi~n
Sa KS hoach va DAu tu chu tri phoi hop voi cac CO' quan lien quan huang

dfuI thuc hien Quy dinh nay. Trong qua trinh thuc hien, nSu co phat sinh virong
mac, giao Sa KS hoach va DAu tu t6ng hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem
xet, quyet dinh.z.


