CONG BAO/SH 225 + 226/Ngay 30-01-2018 69

BOQ XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap - Tu do - Hanh phic

$6: 12/2017/TT-BXD Ha Nei, ngay 30 thang 11 niim 2017

THONG TU
Hwéng din xic dinh va quan Iy chi phi lién quan
dén diu tu phat trién dé thi

Cdn cir Nghi quyét sé6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25 thang 5 ndam 2016 ciia
Uy ban thuong vy Quéc hii vé phan logi do thi;

Cdn cir Nghi quyét sé 1211/2016/UBTVQH]13 ngay 25 thang 5 nam 2016 ciia
Uy ban thuong vu Qudc hdi vé tiéu chudn cia don vi hanh chinh va phan logi don
vi hanh chinh;

Cdn cir Nghi dinh s6 81/2017/NP-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 ctia Chinh
phii quy dinh chire nang, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chirc cia B Xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 11/2013/NP-CP ngay 14 thang 01 niam 2013 ciia Chinh
phii vé quan Iy dau te phdt trién do thi;

Theo dé nghi ciia Vién trwong Vién Kinh té xdy dung, Cuc truong Cuc Kinh té
xdy dung va Cuc trucng Cuc Phdt trién do thi;

Bé truéng Bé Xay dung ban hanh Thong tu hwémg dan xdc dinh va quan Iy chi
phi lién quan dén dau tu phat trién do thi.

Chuwong 1
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay huéng din xac dinh va quan ly chi phi lién quan dén dau tu phat
trién d6 thi gdm: 1ap dé an phan loai dd thi, 1ap chuwong trinh phat trién do thi, lap
hé so dé xuét khu vire phat trién d6 thi va mot so chi phi khéc ¢6 lién quan.
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Piéu 2. Pbi twgng ap dung

Théng tu nay ap dung déi vai té chire, ca nhan sit dung vén nha nudc dé xac
dinh va quan 1y chi phi 14p dé an phan loai dé thi, lap chuong trinh phat trién do
thi, 1ap hd so dé xudt khu vuc phat trién do thi va mot sé chi phi khac c6 lién quan.

Piéu 3. Nguyén tic x4c dinh va quan Iy chi phi

1. Binh mirc chi phi duoc cong b tai Phu luc s6 1 kém theo Thong tu nay dé tham
khéo, sir dung trong qué trinh xac dinh va quan 1y chi phi 1ap dé 4n phan loai dé thi, 1ap
chuong trinh phat trién d6 thi va mét s6 chi phi khéc ¢6 lién quan.

2. Chi phi 1ap dé an phan loai do thi, 1ap chuong trinh phat trién do thi xac dinh
theo dinh mirc cong bd tai Thong tu nay 1a mot trong nhiing co s& dé xac dinh du
toan géi thau tu van phuc vu viée lya chon nha thau tur van theo quy dinh.

3. Chi phi 1ap dé 4n phan loai do thi, 1ap chuong trinh phét trién do thi xac dinh
theo dinh mirc cong bé tai Thong tu nay bao gdm cac khoan chi phi dé chi tra cho
nhan cong truc tiép thuc hién cong viéc; chi phi quan ly; chi phi khac ¢6 lién quan
dén qua trinh thyc hién cong viéc va thu nhap chiu thué tinh truéce; chua bao gom
chi phi 1am phim minh hoa vé thuc trang phat trién d6 thi; thué gid tri gia ting theo
quy dinh hién hanh.

4. Truomg hop quy mé dan sé d6 thi hoac s6 luong don vi hanh chinh cap
huyén cua tinh ndm trong khoang giira hai quy mo cong bo tai Phu luc kém theo
Thong tu nay thi sir dung phuong phap ndi suy dé xac dinh muc chi phi.

5. Truomg hop quy md dan sd d6 thi hodc s6 lwong don vi hanh chinh cap
huyén cua tinh 1én hon quy md coéng bd tai Thong tu nay hodc chi phi lap dé an
phén loai d6 thi, 1ap chuong trinh phat trién do thi xac dinh theo dinh mic chi phi
tai Thong tu nay khong phu hop thi lap du toan dé xac dinh chi phi theo huéng dan
tai Phu luc kém theo Thong tu nay.

Chwong II
XAC PINH VA QUAN LY CHI PHI LIEN QUAN
PEN PAU TU PHAT TRIEN PO THI

Piéu 4. Xdc dinh chi phi
1. Céc chi phi lién quan dén dau tu phat trién d6 thi xac dinh theo dinh mirc:
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a) Chi phi lap dé an phén loai d6 thi x4c dinh theo dinh mirc chi phi tai Bang s6 1
(Phy luc s6 1 kém theo Théng tu nay) twong tmg véi loai dé thi du kién nang cép;

b) Chi phi lap chuong trinh phat trién d6 thi toan tinh xac dinh theo dinh mirc
chi phi tai Bang s6 2 (Phu luc sb 1 kém theo Thong tu nay) nhan véi véi s6 luong
don vi hanh chinh cp huyén cua tinh;

c) Chi phi lap chuong trinh phat trién tirng d6 thj xac dinh theo dinh mirc chi
phi tai Bang s6 3 (Phu luc s6 1 kém theo Thong tu nay) nhan véi quy md dan s du
bao theo thoi han quy hoach trong db 4n quy hoach chung duoc duyét (khong ké
dén sb du bao theo tam nhin).

2. Céc chi phi lién quan dén dAu tu phat trién d6 thi xac dinh theo dy toan:

a) Chi phi lap @& an phén loai dé thi loai dic biét, lap chuong trinh phat trién
d6 thi qudc gia, 1ap chwong trinh phat trién d6 thi ctia d6 thi loai dic biét va lap hd
so dé& xuét khu vuc phat trién d6 thi xac dinh bing dy toan chi phi trén co s& nhiém
vu dugc cé‘ip ¢6 thAim quyén phé duyét, ndi dung, khdi lugng cong viéc phai thuc hién
va khoan muc chi phi theo huéng dan trong Phu luc s6 2 kém theo Thong tur nay;

b) Trudng hop phai diéu chinh chuong trinh phat trién d6 thi, hd so dé xuét
khu vuc phét trién d6 thi thi chi phi diéu chinh xac dinh theo du todn nhung khong
vugt qua 70% chi phi xac dinh theo dinh mirc chi phi tai Thong tu nay (d6i voi
cong viéc da cé dinh muc chi phi) va khong vugt qua 70% gia tri dy toan duogc
duyét (d6i v6i cong viéc phai xac dinh bing du toan);

¢) Chi phi ctia hoi dong tham dinh hodc iy y kién cua cac t6 chirc, chuyén gia
trong qua trinh tham dinh dé 4n phan loai d6 thi, chuong trinh phat trién d6 thi, hd
so dé xudt khu vuc phat trién d6 thi xac dinh bing dy toan nhung khéng 1én hon
5% chi phi lap dé an phén loai dé thi, 1ap chuong trinh phat trién d6 thi, lap hé so dé
xudt khu vye phat trién db thi twong img;

d) Chi phi cong bd quyét dinh cong nhén loai d6 thi, chuong trinh phét trién d6
thi, khu vuc phat trién d6 thi xac dinh bang du toan nhung khéng 1én hon 2% chi
phi lap dé an phén loai dé thi, 1ap chuong trinh phat trién dé thi, lap hd so dé xuit
khu virc phat trién d6 thj twong img;

e) Chi phi di lai, luu tri clia doan kiém tra, ddi chiéu néi dung dé 4n so véi
thuc trang phat trién do thi tai dia phurrong; chi phi di lai, Iuu tri cia co quan quéan
ly dia phuong dé bao cdo hoi ddng tham dinh cap trén xac dinh theo du toan phu
hop véi ché d cong tac phi theo quy dinh ctia Bo Tai chinh;
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g) Chi phi té chire lva chon nha thau tu van, chi phi tham tra du toan xéac dinh
trén co s& van dung cac quy dinh c¢o lién quan.

Piéu 5. Quan 1y chi phi

1. Uy ban nhan dan cac cap chi dao viéc lap ké hoach von cho cac cong viéc
néu tai Diéu 1 cua Thong tu nay thude dia gii hanh chinh do minh quan ly. Ngudn
von dé thuc hién cac cong viée trén duge can doi tir ngudn von ngan sach cua dia
phuong hoac huy dong tir cac ngudn von hop phap khac.

2. Truong hop co quan quan ly nha nude truc tiép (khong thué don vi tu van)
thuc hién lap dé an phan loai d6 thi, 1ap chuong trinh phat trién d6 thi, thi chi phi
xac dinh bang du toan nhung khong vugt qua 70% mirc chi phi xac dinh theo dinh
mirc cong bd tai Thong tu nay. Trong truong hep ndy, chi phi truc tiép thuc hién
cua co quan quan ly nha nudc duge quan ly va su dung theo quy dinh cua co ché
tai chinh déi vdi co quan hanh chinh nha nude.

3. Truong hop thué tur van thuc hién lap dé an phan loai d6 thi, lap chuong
trinh phat trién d6 thi, 1ap hd so dé xudt khu vyc phat trién d6 thi thi du toan duoc
tinh thém thué gia tri gia ting, chi phi quan ly thong qua hop dong tu van. Noi
dung hop ddng tu vén 1ap dé an phén loai do thi, lap chuong trinh phat trién do thi,
lap hd so dé xuét khu vuc phat trién d6 thi phai tuan thu cac quy dinh ctia phép luat
vé hop dong xay dung.

4. Cac chi phi néu tai muc c, d, e khoan 2 Piéu 4 Thong tu nay dugc quan ly
theo du toan dugc duyét. Viéc thanh toan cac khoan chi phi nay phai phu hop voi
cac quy dinh lién quan.

5. Chu dau tu dugce thué to chire, ca nhan tu van ¢ du ning luc, kinh nghiém
thue hién viéc xac dinh, tham tra chi phi tu van lap dé an phan loai d6 thi, lap
chuong trinh phat trién do thi va lap hé so dé xuét khu vurc phat trién do thi.

Piéu 6. ThAm quyén tham dijnh, phé duyét dy toan chi phi

1. Di véi dé an phan loai do thi:

a) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuge Trung wong (sau ddy goi chung
la Uy ban nhan dan cip tinh) hodc cap duogc tly quyén to chirc tham dinh, phé
duyét du toan chi phi lap, thdm dinh dé an phéan loai d6 thi loai dac biét va loai I
(d6i v&i thanh phd truc thude Trung uong);

b) Uy ban nhan din cip huyén t chitc thim dinh, phé duyét du toan chi phi
lap, tham dinh dé an phan loai d6 thi cho cac d6 thi loai I (d6i véi thanh phé truc
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thudc tinh va thanh phé thudc thanh phé truc thudc Trung wong), do thi loai I,
loai II1, loai IV va loai V.

2. Péi véi chuong trinh phat trién d6 thi va ho so dé xuat khu vuc phat trién
do thi:

a) Bo Xay dung t6 chirc tham dinh, phé duyét dy toan chi phi chuong trinh
phat trién d6 thi qudc gia va hd so dé xuat khu vuc phat trién do thi (d6i véi khu
vuc phat trién d6 thi c6 dia gi6i hanh chinh tir 02 tinh trd 1én);

b) Uy ban nhan dan cap tinh hodc cip dugc ty quyén t6 chirc tham dinh, phé
duyét dy toan chi phi lap, tham dinh chuong trinh phat trién d6 thi toan tinh va hd
so dé xuat khu vire phat trién d6 thi (ddi v6i khu vuc phat trién do thi c6 dia gioi
hanh chinh tir 02 huyén thudc tinh tr¢ 1én);

¢) Uy ban nhan dan cip huyén t6 chirc tham dinh, phé duyét du toan chi phi
lap, tham dinh chuong trinh phat trién timg d6 thi va hd so dé xudt khu vuc phat
trién d6 thi (d6i vdi khu vuc phat trién d6 thi co dia giéi hanh chinh thudc huyén
va khu vue du kién mé rong);

3. Cip c6 tham quyén phé duyét chi phi ldp chuong trinh phat trién d6 thi, chi
phi 1ap hé so dé xuit khu vuc phat trién dé thi 1a cap phé duyét du toan chi phi
diéu chinh.

Chuong 111
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 7. Xir Iy chuyén tiép

1. Di véi cac cong viéc l4p dé an phan loai d6 thi, 1ap chuong trinh phat trién
do thi va lap hé so dé xuét khu vuc phat trién do thi dang thuc hién theo hop déng
thi viéc thanh toan chi phi can cir theo ndi dung hop dong da ky.

2. Dbi véi cac cong viée lap dé an phan loai do thi, 1ap chuong trinh phat trién
d6 thi va 1ap hd so dé xudt khu vuc phat trién do thj da té chirc lua chon nha thau
nhung chua ky hop dong thi cap cé thim quyén quy dinh tai Piéu 6 Théong tu nay
quyét dinh viéc ap dung quy dinh tai Thong tu nay dé xac dinh gia hop dong.

3. Déi voi cac cong viée lap dé an phan loai do thi, 1ap chuong trinh phat trién
do thi va 1ap ho so dé xuét khu vuc phat trién dé thi da phé duyét du toan chi phi
nhung chua td chirc lwa chon nha thau thi cép c6 tham quyén quy dinh tai Diéu 6

awSoft = Tel: +84-5-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vn



74 CONG BAO/SH 225 + 226/Ngay 30-01-2018

Théng tu nay quyét dinh viéc ap dung quy dinh tai Thong tu nay dé diéu chinh dy
toan chi phi.

Diéu 8. Hiéu lrc thi hanh

1. Thong tu nay c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 02 nam 2018.

2. Théng tu nay thay thé Théng tu sd 23/2010/TT-BXD ngay 23/12/2010 cua
B& Xay dung huéng dan xac dinh chi phi lap va tham dinh dé an phan loai d6 thi;
Diéu 4 Thong tu sé 12/2014/TT-BXD ngiy 25/8/2014 cia Bé Xay dung hudng
dén lap, thdm dinh va phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi.

3. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 vudng mic dé nghi cac to chirc, ca nhan
guri v kién vé By Xay dung dé xem xét, gidi quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Phan Thi My Linh
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Phy luc ban hanh kém theo Thong tur 0 12/2017/TT-BXD ngay 30 théng 11 néim 2017 clia Bo Xdy dung

PHU LUC SO 1
PINH MUC CHI PHI LIEN QUAN DEN DAU TU PHAT TRIEN DO THI

Biing s6 1. Dinh mirc chi phi lip dé 4n phan loai 6 thi

o RA R kil
Ll oy Loai Loai I Logi Loai IV Loai V
ning cdp
Dinh mitc chi phi
S 1,800 1325 1080 o 30
(triéu ding)
Ghi chit:

- Dinh mirc chi phi 1ap d¢ an phan loai d0 thi tai Bang 50 1 ap dung ddi voi do thi loai I truc thue tinh. Trudng hop
Iap dé dn phan loai d6 thi ciia d0 thi loai I tryc thue Trung wong thi dinh mic chi phi dwgc diéu chinh voi hé sok = 1,2.

- Trudmg hop 1dp ¢ 4n phén loai do thi ctia cac do thi ¢ khu vue mién ni, viing cao, hdi do thi dinh muc chi phi
duge diéu chinh véi hé shk=13,

810Z-10-0€ ABBN/9TT + STT 9S/OVEH DNOD
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Bang 50 2. Dinh mirc chi phi 1ap chwong trinh phat trién o thi toan tinh

S0 lrgng don vi hinh
chinh cap huyén

Dinh mic chi phi
(triéu dong/don vi hanh | 160 135 115 104 96 90
chinh cip huyén)

Bing s6 3. Dinh mic chi phi 1dp chuong trinh phat trién timg 0 thi

A dA Adl\ thl
ware ; " so‘ .0 ! <4 10 50 100 200 500 1.000 3.000
(nghin nguroi)
Dinh mire chi phi
s ! X " ,lp l o | 025 35,0 140 9.5 58 31 20 [2
(trigu dong/nghin nguoi)

Ghi chii: Truong hop 1ap chuong trinh phat trién o thi cia céc do thi & khu vy mién ndi, viing cao, hai dao thi dinh
mirc chi phi duge dicu chinh véi hé so k=1,3.
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90s/0vVd DNOD
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PHU LUC SO 2

HUONG DAN LAP DU TOAN CHI PHI TU VAN POI VOI CAC CONG
VIEC CAN XAC PINH CHI PHi THEO DU’ TOAN

1. N§i dung dw toan chi phi twr van

Dy toan chi phi tur van ddi véi céc cong viéc can xac dinh chi phi theo du toan
gdm: chi phi nhan cong truc tiép, chi phi quan ly, chi phi khéc, thu nhap chiu thué
tinh trudc, thué gia tri gia ting va chi phi dy phong. Du toan chi phi duge téng hop

nhu sau:
TT | Khoén muc chi phi Dién giai Glatri | o higu
u P g (ddng)
1 Chi p{n nhan cong Ceg
trurc tiep
2 | Chi phi quan ly (45% + 55%) x Ccg Cql
3 | Chi phi khac Ck
Thu nhip chiu thué
4 | Y nhep chiu Thue 6% x (Ccg+Cql) TN
tinh trudc
5 | Thué gia tri gia ting % x (Ccg+Cql+TN+Ck) VAT
6 | Chi phi du phong % X (Ccg+Cql+Ck+TN+VAT) Cdp
Téng chng Ceg+Cql+Ck+TN+VAT+Cdp Ctv

2. Hudng dén chi tiét xac dinh dy toan chi phi tw véin

2.1. Chi phi nhdn céng triec tiép (Ceg): xac dinh theo sb lugng nhan cong tryc

tiép, thoi gian lam viée cua chuyén gia (s6 lugng thang - ngudi, ngay - ngudi hoic

gio - nguoi) va tién luwong cua nhén cong tryc tiep.

a) S& lugng nhan céng truc tiép, thoi gian 1am viéc cia nhan cong tryc tiép
(gdm céc k¥ su, kién triic su, chuyén gia, k¥ thuit vién) dugc xic dinh theo yéu

cau cu thé vé ndi dung, khoi lugng cong vigc, tién do thyc hign cia timg loai cong

viéc, yéu céu vé trinh d6 chuyén mén, kinh nghiém cua timg loai nhan cong. Viéc

du kién sb luong, loai nhan céng va thdi gian thuc hién cha timg loai nhin céng
phai dugc thé hién trong dé cuong thyc hién cong viée tu van. Pé cuong thuc hién
cong vi¢c phai phu hgp vo1 pham vi, khéi lugng cong viéc, ndi dung, tién do thuc

hién cia cong viéc can 1ap du toan.
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b) Tién lwong nhan cong tryc tiép dwoc xac dinh trén co s mirc tién lwong
nhan cong trén thi trudng hoidc theo quy dinh cua B Lao dong - Thuong binh va
X3 héi tuong tmg véi trinh dd chuyén mon, kinh nghi¢m cuia nhan cong tryc tiép
thyc hién cong viéc.

2.2. Chi phi quén Iy (Cql): 1a khoan chi phi lién quan dén hoat dong quan ly
cta to chirc tu van gdm: Tién luong ciia bo phan quan ly, chi phi duy tri hoat dong
cia td chirc tu vén, chi phi vén phong lam viéc, cac khoan chi phi dong bao hiém
thudc trach nhiém cua té chic tu van... Chi phi quan ly xac dinh bang ty 1& phén
tram (%) chi phi chuyén gia, cu thé nhu sau:

Chi phi nhan cong truc tiép
(t},’dang) <1 [#3 >3
TV 16 % 55 50 45

2.3. Chi phi khdc (Ck): gdbm chi phi mua tai li¢u, s6 liéu, ban dd cic loai, chi
phi viin phong pham; chi phi khau hao thiét bi; chi phi di lai ciia nhan cong; chi phi
h¢i nghi, héi thao, lam phim minh hoa thuc trang phat trién d6 thi va cac khoan chi
phi khéc (néu co).

- Chi phi mua tai liéu, s6 liéu, ban d6 céc loai, chi phi van phong pham: Xéc
dinh trén co s& du kién nhu cau can thiét cia timg loai cong viéc tu vén.

- Chi phi khau hao thiét bi: Xéc dinh trén co s& du kién nhu cau, sd luong thiét
bi, thoi gian st dung thiét bi dé thuc hién cong viée. Gia thiét bi 1a mirc gia phd bién
trén thi truong, ty 1€ khau hao thiét bi xac dinh theo quy dinh hién hanh.

- Chi phi héi nghi, hdi thao, lam phim minh hoa thuc trang phat trién d6 thi:
Xac dinh trén co s¢ du kién nhu cau can thiét cua ting loai cong viée tu van.

- Céc khoan chi phi khac (néu c6): xac dinh theo du kién nhu cau can thuc hién
cla ting loai cong viéc tur van.

2.4. Thu nhép chiu thué tinh truée (TN): xac dinh bang 6% cua (Chi phi nhan
cong tryc tiép + Chi phi quan 1y).

2.5. Thué gia tri gia tang (VAT): x4c dinh theo quy dinh hién hanh.

2.6. Chi phi du phong (Cdp): 1a khoan chi phi cho nhitng phat sinh trong qua
trinh thuc hién cong viéc tu van. Chi phi du phong xac dinh t6i da khong qua 10%
$0 vOi toan bd cac khoan chi phi néi trén.
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