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BO XAY DUNG

BQ XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phic

Sé: 06/2019/TT-BXD Ha Ngi, ngay 31 thang 10 nim 2019

THONG TU
Stra doi, bd sung mét s6 diéu cia cac Thong tu

lién quan dén quan Iy, si dung nha chung cu

Can cw Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cdin cir Nghi dinh s6 81/2017/NP-CP ngay 17 thang 7 ndm 2017 ciia Chinh
phil quy dinh chikc nding, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chire cita B3 Xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngdy 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh
phil quy dinh chi tiét va huomg dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Theo dé nghi ciia Cuc truémg Cuc qudn Iy nha va thi truomg bat dong san;

Bé truémg B Xay dung ban hanh Thong tu sira doi, bo sung mét s diéu cia
cac Thong tw lién quan dén qudn Iy, sir dung nha chung cw nhu sau:

Diéu 1. Stra d6i, bd sung mét sé diéu ciia Quy ché quan Iy, st dung nha
chung cu ban hanh kém theo Théng tir s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02
niam 2016 nhu sau:

1. Khoén 1 Diéu 1 duoc stra dbi, bd sung nhur sau;

“1. Quy ché nay 4p dung d6i v6i nha chung cu cé muc dich dé & va nha chung
cur ¢6 muc dich sit dung hdn hop ding dé & va sir dung vao cac muc dich khac (bao
gbm cin hd dung dé &, co sé lwu tri du lich, cdng trinh dich vu, thwong mai, vin
phong va cac cong trinh khac) theo quy dinh tai Luat Nha & s6 65/2014/QH13 (sau
déy goi chung 1a Luat Nha &), bao gbm:

a) Nha chung cu thurong mai,

b) Nha chung cur x3 ho1, tnir nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay,
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¢) Nha chung cu phuc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cu cii thude s& hitu nha nude di dugce cai tao, xay dung lai;

&) Nha chung cu st dung lam nha & ¢ong vu.”

2. Khoan 2 Diéu 4 duoc stra déi, bd sung nhu sau:

“2. Viéc quén ly, st dung nha chung cu dugc thuc hién trén co sé tu nguyén
cam két, thoa thuan giita cc bén nhung khéng duoc trai phap luit vé nha &, phap
luat c6 lién quan va dao dirc x3 ho1”.

3. B sung thém Khodn 8 Diu 4 nhu sau:

“8. Khuyén khich chii dau tw, Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh, chd sé
hifu, nguoi sir dung nha chung cu ap dung khoa hoc ky thuat, cong nghé thong tin
trong qua trinh quan ly, sit dung, van hanh nha chung cu.”

4. Pidu 5 duoc sira dbi, bd sung nhu sau:

“Pjiéu 5. Lap, ban giao va luu trit hé so nha chung cu

1. Cht sé& hitu nha chung cu phai 1dp va luu trit ho so vé nha & theo quy dinh
tai Diéu 76 va Diéu 77 clia Luat Nha &

2. Chi dAu tur c6 trach nhiém lip hd so cdng trinh nha chung cu theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung. Di véi nha chung cu khong con hé so luu trit thi phai
1ap lai hd so hoan cong clia cong trinh nha chung cu theo quy dinh cta phép luét.

3. Viéc luu trir va ban giao héd so cbng trinh nha chung cu duoc thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Chi dau tir c¢6 trich nhiém luu trir hd so quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay;
trong thot han 20 ngay lam viéce, ké tir ngay Ban quan tr1 nha chung cw hodc nguoi
dai dién quén 1y nha chung cu (d6i véi trudng hop khéng phai thanh lap Ban quén
tri) c6 vin ban yéu ciu ban giao hd so cong trinh nha chung cu thi chii diu tu co
trach nhiém ban giao 02 bo hd so sao y tir ban chinh cho Ban quén tri. Hb so ban
giao cho Ban quan tri gdm:

- Ban vé hoan cOng (cé danh muc bén vé kém theo) theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung.

- Ly lich thiét bi ldp dit trong cong trinh cla nha sin xuét.

awSoft = rer +84-28-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/S6 905 + 906/Ngay 20-11-2019 63

- Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh.
- Théng béo chip thuin két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,

cong trinh nha chung cu cla co quan chuyén moén vé xay dung theo quy dinh cia

phép luat vé xiy dung.

- Ban vé& mit bing khu vure dé xe do chi dau tu lap trén co s& hd so du 4n va
thiét ké d3 duoc co quan c6 thim quyén phé duyét, trong d6 phén dinh ré khu vuc
dé xe cho cac chii s& hitu, nguo1 sit dung nha chung cu (bao gf‘)m chd dé xe thudc
s& hitu chung, chd dé xe 6 t8) va khu virc dé xe cong cong;

b) Sau khi nhin ban giao hd so cong trinh nha chung cur quy dinh tai Diém a
Khoan nay tir chi dau tw, Ban quén tri nha chung cu ¢6 trach nhiém lwu trit va
quén ly hd so nay tai nha sinh hoat cong dc’f‘mg hodc vin phong cua Ban quan tr1
(néu ¢o) hodc tai dia diém ma Hbi nghi nha chung cu théng nhit; truong hop
nha chung cu phai cé don vi quan ly van hanh theo quy dinh cta Luat Nha & thi
Ban quén tr1 nha chung cw phai cung cﬁp mét bd hd so di nhan ban giao cua chu
dau tu cho don vi quan Iy van hanh, trir truong hop don vi quan 1y van hanh la
chd dau tu.

Truong hop don vi quan ly van hanh khong con thuc hién quén ly van hanh
nha chung cu thi phai ban giao lai hé so nay cho Ban quan tri;

¢) Truong hop qué thoi han quy dinh tai Piém a Khoan nay ma chi dau tu
khéng ban giao hd so cong trinh nha chung cu thi Ban quan tri nha chung cu cé
vin ban dé nghi Uy ban nhén dan huyén, quén, thi x3, thanh phd thudc tinh noi c6
nha chung cu (sau diy goi chung 1a Uy ban nhan dan cip huyén) yéu cdu cha diu
tu phéi ban giao hd so.

Trong thdi han 05 ngay lam viée, k& tir ngay nhin duoc vin bén d& nghi cla
Ban quén tri nha chung cu, ﬁy ban nhan din cflp huyén phai kiém tra, néu chu diu
tw chua ban giao hd so cong trinh nha chung cu theo quy dinh thi phai ¢6 vin ban
yéu cdu chi diu tu ban giao hd so; trong thdi han 10 ngay lam viée, ké tir ngay
nhén dugc vin ban ciia Uy ban nhan din c¢ip huyén ma chi dau tw khong ban giao
ho so cong trinh nha chung cu thi bi x Iy theo quy dinh cta phap lut vé xi phat
vi pham hanh chinh trong linh virc quan ly, st dung nha & va budc phai ban giao
hd so cong trinh nha chung cu cho Ban quén tri;
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d) Truong hop chii dau tu ban giao hd so c¢dng trinh nha chung cu theo
ding quy dinh ma Ban quan tri khong nhan thi trong thoi han 10 ngay lam
viéc, ké tur ngay ban giao, chd dAu tu bio céo vé viéc Ban quén tri khong nhan
ban giao va dé nghi Uy ban nhan dan cAp huyén noi c¢6 nha chung cu tiép nhan
hod so nay. Ban quan tri phai chiu trach nhiém vé céc van dé cé lién quan xay
ra khi khong nhéan ban giao hé so cong trinh nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat.

4. Trudce khi ban giao hd so cbng trinh nha chung cw, chii du tr va Ban
quan tri nha chung cu hodc nguoi dai dién quan ly nha chung cu phai thuc hién
viée kidm dém trang thiét bi, phan dinh thuc té phc:’in s& hitu chung cla nha
chung cu theo quy dinh cia Luit Nha &; viéc ban giao hd so cbng trinh nha
chung cu va ban giao thyc té hién trang phéi dugc lap thanh bién ban co xac
nhén clia cic bén. Trudng hop khéng thuc hién duoc viée kiém dém trang thiét
bi, phan dinh r6 phi‘m s& hitu chung thi chu dAu tu va Ban quan tri 13p bién ban
ghi nhan hién trang thiét bi, hién trang quan ly s& dung phan dién tich s& hitu
chung cta nha chung cu.”

5. Piéu 13 duoc sira dbi, bd sung nhu sau:

“Pijéu 13. Hji nghi nha chung cu lan dau

1. Biédu kién dé td chirc hoi nghi nha chung cv 1an dau dugc quy dinh nhu sau;
a) Hd1i nghi cta toa nha chung cu phai duoc td chirc trong thoi han 12 thing,

ké tir ngay nha chung cw d6 dugc ban giao dwa vao st dung va ¢6 toi thiu 50%
s6 cin h6 d3 duoc ban giao cho ngudi mua, thué mua (khéng bao gdm sb cin hd
ma chi dau tu gifr lai khong ban hoac chua ban, chua cho thué mua), truong
hop qué thdi han quy dinh tai Diém nay ma toa nha chung cu chua c6 di 50%
s6 cin hd duoc ban giao thi hoi nghi nha chung cu dugc td chirc sau khi ¢6 da

A =3 N b £
50% s0 cdn ho duoc ban giao;

b) Hdi nghi cia cum nha chung cu duoc t6 chire khi c6 toi thiéu 50% sb cin hd
ctia mdi toa nha trong cum d3 dwoc ban giao cho ngudi mua, thué mua (khéng bao
gém sb cin h6é ma chia dau tu gilr lai khong ban hodc chua ban, chwa cho thué
mua) va cé td1 thidu 50% dai dién chii sé hitu cin hd cia timg toa nha di nhin ban

giao dua vio sir dung ddng ¥ nhap tda nha vao cum nha chung cu,
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2. Diéu kién vé ¢b lwvong ngudi tham du cudc hop hdi nghi nha chung cu 14n
dau duoc quy dinh nhu sau:

a) Ddi voi hoi nghi ctia toa nha chung cu thi phai c¢é tdi thiéu 50% dai dién
chi s& hitu cdn hoé dd nhan ban giao tham du. Truong hop khong du s6 nguol
tham du quy dinh tai Diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay
td chirc hop hoi nghi duoc ghi trong théng bao moi hop, chi dau tur hoic dai
dién chi s& hitu ciin hd cé vin ban dé nghi Uy ban nhan din x3, phuwong, thi
trén noi cé nha chung cu (sau day goi chung la T:Iy ban nhan dan cép Xa) t6

chirc ho1 nghi nha chung cu;

b) D41 véi hdi nghi clia cum nha chung cu thi phai dam béao sb luong di
ddng ¥ nhip toa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai Diém b Khoan 1
Piéu nay tham du; truong hop khong da sb nguoi tham du theo quy dinh thi
trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay td chirc hop hdi nghi dwoc ghi
trong thong bao mo1 hop, chd d4u tu hodc dai dién chl s& hitu cin hd cé vin
ban dé nghi ny ban nhan dan cép xa tb chirc hdi nghi nha chung cu, trir truong
hop toa nha trong cum td chirc hop héi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh
tai Piém a Khoan nay.

3. Chii dau tu (néu la nha chung cu cé nhiéu chi sé hitu) hodc chi s& hitu
(néu 14 nha chung cu ¢é mét chi s& hitu) ¢6 trach nhiém chuén bi cac ndi dung
hop, thong bao thoi gian, dia diém va td churc hop hé1 nghi chinh thirc cho cac
chii s& hitu, ngudi st dung nha chung cu. Chi dau tu hodc chi sé hitu ¢6 thé td
chirc hop tri bi dé chuén bi céc ndi dung cho hdi nghi nhi chung cu chinh
thirc. N&i dung chuén bi t chirc hdi nghi nha chung cu 14n diu bao gdm cac

cong viéc sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tw céch dai dién chd s& hitu cin hd tham du hoi nghi;
trudng hop iy quyén thi phai cé vin ban ty quyén bao gém cac ndi dung sau: Ho,
tén va sb dién thoai lién hé (néu c6) ciia ngudi Gy quyén va ngudi dwoc Gy quyén,
dia chi cin hd hoic phan dién tich khéc trong nha chung cur ctia ngudi Gy quyén,
cac ndi dung @iy quyén lién quan dén hoi nghi nha chung cu, quyén va trach nhiém
clia cdc bén ty quyén va duoc Gy quyén, vin ban dy quyén phai ¢ ddy da chit ky

cua nguol Gy quyén va nguol duoc Gy quyén;
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b) Du thio quy ché hop hdi nghi nha chung cu,
¢) Du kién @& xuét stta d6i, bd sung ndi quy quén 1y, st dung nha chung cu

(néu co),

d) Du thao quy ché bau Ban quén tr1 nha chung cu, d& xuit tén gol cua Ban
quén tri theo quy dinh tai Piém a Khoén 1 Diéu 23 ctia Quy ché nay, dé xuat danh
séch, s6 luong thanh vién Ban quén tri, du kién Trudng ban, Phé ban quan tri (néu
nha chung cu thudc dién phéi c6 Ban quén tri); du kién ké hoach bdi dudng kién
thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu cho cac thanh vién
Ban quan tri;

d) Pbi voi nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu thi can chuén bj thém céc ndi
dung, bao gdm @& xuit mirc gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu, dw thio ké
hoach bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cw, dé xuat don vi quan ly van
hanh trong truong hep nha chung cu phéi ¢6 don vi quan ly van hanh nhung chi
déu tu khéng co chirc ning, nang luc quan ly van hanh hodc c6 chirc nang, ning
luc quén ly van hanh nhung khéng tham gia quan Iy van hanh va khong iy thac
cho don vi khac quén 1y van hanh; truong hop nha chung cu phai c6 Ban quan tri
thi phdi d& xuit md hinh hoat d6ng ctia Ban quén tri, du thdo quy ché hoat déng va
quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quan tri;

e) Thong bao gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tip, sin tennis, khu
spa, siéu thi va cac dich vu khac (néu co);

g) Céc dé xuit khac c6 lién quan dén viéc quén 1y, sir dung nha chung cu cin
bao céo hdi nghi nha chung cu lin dau.

4. Hbi nghi nha chung cu 13n dau quyét dinh cac ndi dung sau day:

a) Quy ché hop hdi nghi nha chung cu (bao gdm hop lan dau, hop thuong nién
va hop bét thuong);

b) Quy ché biu Ban quan tri nha chung cu, tén goi cuia Ban quan tri, %) luong,
danh sach thanh vién Ban quin tri, Trudng ban, Phé ban quén tri (néu nha chung
cu ¢6 thanh 14p Ban quan tri); ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép
vu quén ly van hanh nha chung cu cho cac thanh vién Ban quén tri;

¢) Stra dbi, bd sung ndi quy quan Iy, st dung nha chung cu (néu co);
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d) Céc ndi dung quy dinh tai Piém d Khoan 3 Diéu nay; dbi vdi gid dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu thi hdi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s&
quy dinh cta Quy ché nay va théa thuan véi don vi quén Iy van hanh;

d) Cac khoén kinh phi ma chu s& hiru, nguoi st dung nha chung cu phai dong
g0p trong qua trinh sir dung nha chung cu,

¢) Cac nd1 dung khac co lién quan.

5. Uy ban nhén din cip x4 c6 trach nhiém t4 chirc hdi nghi nha chung cu 1an
dAu khi c6 mét trong céc trudng hop sau day:

a) Nha chung cu di dugc ban giao dua vao sir dung qua thoi han 12 thang va
d3 c6 di 50% s6 cin ho duoc ban giao theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu nay
nhung cht dau tu khdng t6 chirc hdi nghi nha chung cu va ¢6 don cla dai dién chi
s& hitu cin h di nhan ban giao d& nghi Uy ban nhén dan cap x3 t6 chirc hoi nghi;

b) Truong hop khoéng dd s6 ngudi tham du theo quy dinh tai Khoéan 2
Piéu nay,

¢) Chii diu tu chdm dirt hoat dong do bi gidi thé hoic ph4 sin theo quy
dinh cta phap luat.

Trudng hop Uy ban nhén dan cp x3 td chirc hdi nghi nha chung cu lan dau thi
kinh phi t6 chitc hdi nghi ndy do cac chii s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu
dong gop.

6. Trong thor han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc don cia dai dién
chd s& hitu cin ho hodc nhin duoc vin bén dé nghi cta cha du tu theo quy dinh
tai Khodn 5 Diéu nay, Uy ban nhan dan cip x3 c6 trach nhiém té chirc héi nghi nha
chung cu lan dAu. Két qua cia hdi nghi nha chung cu lan ddu do Uy ban nhén dan
cap x3 t chirc ¢6 gié tri 4p dung ddi véi cac chil s& hiru, nguoi dang sir dung nha
chung cu nhu hdi nghi nha chung cw do chi dau tu t& chire.”

6. Didu 16 duoc stra b1, bd sung nhu sau:

“Pjiéu 16. Thanh phan tham du va viéc biéu quyét tai hdi nghi nha chung cu

1. Dbi véi nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 mot chd s& hitu thi thanh
phan tham du hdi nghi nha chung cu bao gém dai dién chu s& hitu, nguoi sir
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dung nha chung cwr va mdi dai dién ctia Uy ban nhan dan cip x3 noi ¢6 nha chung
cu tham du.

2. Déi véi nha chung cu, cum nhd chung cu c¢6 nhiéu chi s¢ hiru thi thanh
phﬁn tham du ho1 nghi nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop tb chirc hdi nghi nhé chung cu lan diu thi thinh phan tham du
bao géﬁm dai dién cht diu tu, dai dién chi s& hitu cin hd d3 nhan ban giao, dai dién
don vi quén Iy van hanh nha chung cu (néu cd) va moi1 dai dién cua ny ban nhan
dan cﬁp X3

b) Truomg hop t6 chirc hdi nghi nha chung cu bat thuong va hoi nghi nha
chung cur thuéng nién thi thanh phan tham du bao gdm dai dién chi s& hitu cin hd
d3 nhan ban giao, dai dién chii dau tu (néu chd dau tw con s& hiru dién tich trong
nha chung cu), dai dién don vi quan Iy vén hanh (néu nha chung cu phai thué don
vi quén ly van hanh) va moi1 dai dién cua ﬁy ban nhan dan cép Xa.

3. Quyén biéu quyét tai hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu duoc
tinh theo dién tich s& hitu riéng ctia chi s& hitu can ho, chi s& hitu phﬁn dién tich
khac trong nha chung cu theo nguyén tic 1 m* dién tich s& hitu riéng twong duong
véi 01 phiéu biéu quyét.

4. Chi s& hitu cin hd hodc chi sé hitu phan dién tich khéc trong nha chung cu
dwoc iy quyén cho chi sé hitu khéc trong nha chung cu d6 hoic ngudi dang sir
dung nha chung cu d6 tham du hop va thay mit chii s& hitu bidu quyét tai hdi nghi
nha chung cu.

Péi v6i cac cin hd thude s& hitu nha nudce (bao gdm ci dbi véi cin hd chua cb
nguoi st dung va can ho dad cd nguoi st dung) thi co quan dai dién chi sé hitu du
hop v4 thue hién quyén biéu quyét. Trudmg hop cac cin hd dang cé ngudi st dung
ma co quan dai dién chi s& hitu Gy quyén cho ngudi sir dung tham gia duw hop thi
ngudi sir dung cin hd tham du hop va thuc hién biéu quyét tai héi nghi nha chung
cur d61 v&i phén dién tich cin hd dang sir dung.

5. Moi quyét dinh cua ho1 nghi toa nha chung cw, cum nha chung cu dugc
théng qua theo nguyén tic da s bing hinh thirc biéu quyét hoic bd phiéu; ndi
dung cudc hop phai dugc 1ap thanh bién ban, co chit ky ctia cac thanh vién chu tri
va thu ky cudc hop héi nghi nha chung cu.”
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7. Khoan 5 Diéu 17 duoc sira ddi, bd sung nhur sau:

“5. Cac thanh vién Ban quén tri nha chung cu chiu trach nhiém thuc hién cac
cong viéc theo phén cong tai Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri d3 dugc hoi nghi

nha chung cu thong qua.”
8. Khoan 7 Diéu 17 duoc sira dbi, bd sung nhu sau:

“7. Mirc thu lao ciia cac thanh vién Ban quan tri nha chung cu do cac chu sé
hiru, ngudi st dung nha chung cu déng gép theo quyét dinh cia hdi nghi nha
chung cw. H6i nghi nha chung cu ¢6 thé tham khio mire luong t6i thiéu ving theo
quy dinh cia Nha nudc @& xem xét, quyét dinh vé& mirc thu lao twong ximg vdi
trach nhiém, nghia vu cda cc thanh vién Ban quan tri trén co sé& diéu kién cu thé
cua tung toa nha, cum nha chung cu va timg dia phuong, trir treong hop thanh vién
Ban quan tri tir chdi nhén thu lao.

Truong hop nha chung cu c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh ctia Luat
Nha & v& Quy ché nay thi chi s& hitu, ngudi dang sir dung nha chung cur ¢é trach
nhiém dong thu lao qua dom vi nay dé chi tra cho céc thanh vién Ban quan tri;
khoan tién nay khéng phai hach toan vao hoat dong kinh doanh ctia don vi quén Iy
van hanh. Néu nha chung cu khong c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua
Luat Nha & va Quy ché nay thi thu lao nay do Ban quan tri nha chung cv thu va chi
tra cho tung thanh vién.”

9. Khoan 2 Diéu 19 duoc stra ddi, bd sung nhu sau:

“2. Khuyén khich cac thanh vién Ban quén tri nha chung cu tham gia 16p bdi
dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu vé quén 1y vin hanh nha chung cu do céc
co s& di didu kién thuc hién dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mdn, nghiép vu
quan ly van hanh nha chung cu d3 duwoc Bo Xay dung cong nhan theo quy dinh.”

10. Khoan 2 Piu 22 duogc sira d6i, bd sung nhu sau:

“2. Trong thoi han 07 ngdy lém viée, ké tir ngdy nhan diy da ho so dé nghi cia
Ban quén tri nha chung cu, IeJy ban nhan din cﬁp huyén c6 trach nhiém kiém tra va
ban hanh Quyét dinh céng nhin hoic ty quyén cho Uy ban nhan dén cip x3 noi ¢é
nha chung cu kiém tra hd so va ban hanh Quyét dinh céng nhin Ban quan tri nha
chung cu.”
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11. B sung thém Piém e Khoan 3 Diéu 22 nhu sau:
“¢) Thay thé Quyét dinh céng nhan trude dé (néu c6).”
12. Khoan 4 Piéu 22 duogc stra d6i, bb sung nhu sau:

“4. Sau khi ¢6 Quyét dinh cOng nhin Ban quan tri cia Uy ban nhin din
cip huyén hodc Uy ban nhan dan cip x3, Ban quan tri duoc céng nhin c6 trach
nhiém lap tai khoan hoat dong ctia Ban quan tri; truong hop nha chung cu cé
nhiéu chii s& hitu thi Ban quan tri phéi 13p tai khodn quéan 1y kinh phi bao tri
phin s¢ hitu chung theo quy dinh ciia phép luit v& nhi &, Quy ché nay v ding
ky con diu theo quy dinh cta phap luit vé didng ky quan ly con diu (tén Ban
quan tr1 nha chung cu khic trén con déu phai trung vé1 tén Ban quan tr1 da
duwoc cong nhan), trir truong hop Ban quéan tr1 d3 c6 con du va c6 tai khoan

duoc lap theo quy dinh.”
13. Khoan 5 Diéu 22 duoc bd sung nhur sau:

“5. Ban quén tri nha chung cu c6 mdt chii s& hitu dwoc hoat déng ké tir khi
duoc ﬁy ban nhan dan c?ip huyén hodc ﬁy ban nhan dan c?ip Xa cong nhin. Ban
quan tri nhi chung cu c6 nhidu chi sé hitu duoc hoat déng ké tir khi c6 con déu
duoc ding ky theo quy dinh cta phap luit va co cac tai khoan dugc lap theo quy
dinh ctia Quy ché nay.

D6i véi Ban quan tri nha chung cu c¢6 nhiéu chi sé hitu di c¢6 con déu, c6 tai
khoan dwoc 1ap theo quy dinh ma khong thudc trudmg hop ddi tén Ban quan tri thi
phéi ¢6 vin ban théng bao cho t chirc tin dung noi d& md tai khoan kém theo ban
sao ¢ chimg thuc quyét dinh cong nhin Ban quan tri dé thuc hién cac giao dich
véi to chire tin dung theo quy dinh.”

14. Piém a Khoan 2 Diéu 24 duoc stra déi, bd sung nhur sau:

“a) M6 hinh hoat dong cia Ban quan tri; mbi quan hé giita cac thanh vién Ban
quan tri, gifta Ban quén tri véi Uy ban nhén dan cp x3 noi c6 nha chung cur va cac
co quan, t6 chirc ¢ lién quan trong qua trinh quén Iy, s dung, van hanh nha

chung cu.”
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15. Khoan 2 Diéu 25 duoc stra dbi nhur sau:

“2. D61 véi nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu thi cic dé xuét sau ddy chi duoc
thong qua khi co ti thiéu 50% téng s6 thanh vién cia Ban quan tr1 nha chung cu,
cum nha chung cu tan thanh:

a) Dé xuit thay d6i don vi quan 1y van hanh;

b) Quyét dinh lua chon don vi thuc hién bao tri;

¢) D& xuit thay ddi gi4 dich vu quan Iy vin hanh nhi chung cu,

d) Céc dé xuét, yéu clu ciia Ban quan tri ddi véi chi diu tu trong qua trinh
quan ly, sit dung nha chung cur;

d) Cac truong hop khac do hé1 nghi nha chung cu quyét dinh.”

16. Khoan 3 Diéu 25 duoc stra d4i nhu sau:

“3. Pbi v6i quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phin s hitu chung ctia nha
chung cu c6 nhiéu chii s& hitu thi thuc hién biéu quyét theo quy dinh sau déy:

a) Truomg hop Ban quan tri tda nha chung cu quyét dinh viée bao tri phin s&
hitu chung ciia tda nha chung cu thi phai c¢6 tbi thidu 75% tdng sb thanh vién Ban
quan tri dong ¥;

b) Truong hop Ban quén tri cum nha chung cw quyét dinh viéc bao tri phan sé
hitu chung ctia ¢4 cum nha chung cu thi phéi ¢6 t6i thidu 75% tdng s6 thanh vién
Ban quén tr1 cum nha chung cu df‘mg ¥, néu chi bio tri phﬁn sd hitu chung ciia mot
hodic mdt s6 toa nha trong cum thi phéi ¢6 toi thiéu 75% tong s6 thanh vién Ban
quan tri la dai dién cia mot hodc mot s toa nha d6 dong ¥.”

17. Biém ¢ Khoan 2 Diéu 36 duoc sira ddi, bd sung nhu sau:

“c) Ch tai khoén tién gt kinh phi bao tri d6i vdi nha chung cu ¢6 muc dich
d & c6 thé do mot thanh vién Ban quén tri hodc nhiéu thanh vién Ban quan tri
dimg tén dong chu tai khoan.

Chu tai khoén tién giri kinh phi béo tri dbi véi nha chung cu cé muc dich st
dung hén hop c6 tdi thiéu 12 03 thanh vién Ban quan tri dimg tén déng chi tai
khoan, s6 lwong thanh vién toi da do hoi nghi nha chung cu quyét dinh. Céc thanh
vién tham gia ddng chi tai khoan nay phéi c6 it nhat 01 dai dién chd sé hitu khu
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cin ho, 01 dai dién chi s& hitu dién tich khac (néu ¢6), 01 dai dién chi dau tu (néu
¢6) va mét s6 thanh vién khac do hdi nghi nha chung cu quyét dinh (néu cd).

Ky han gt tién va viéc dimg tén dong chi tai khoén tién giri kinh phi bao tri
quy dinh ta1 Khoan nay dugc quy dinh trong quy ché thu, chi tii chinh ctia Ban
quén tri nha chung cu do hé1 nghi nha chung cu thong qua.”

18. Piém b Khoan 4 Piéu 36 duoc sira dbi, bd sung nhu sau:

“b) Ddi véi phin kinh phi bao tri ma chii diu tw phai ndp cho phén dién tich
vin phong, dich vu, thwong mai thi chi dau tu chuyén phan kinh phi theo ty 18 d&
théng nhét voi nguol mua, thué mua trong hop dé‘)ng mua ban, thué mua can ho
quy dinh tai Khoan 5 Diéu 108 cia Luat Nha & sang tai khoan do Ban quén tri 1ap
quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu nay dé quan 1y, bao tri phén s& hitu chung cia
¢ toa nha; d6i vdi phan kinh phi con lai thi chi dau tu dwoc tu quan Iy va st dung
theo quy dinh tai Diém c Khoan 3 Diéu nay.

Viéc thda thuan ty 1 déng gop kinh phi bio tri néu trén c6 thé tham khao theo
nguyén tic bing ty 18 phan trim (%) dién tich sin xiy dung cia timg khu chirc
ning trong toa nha chung cu tinh trén tong dién tich sin xay dung cta toa nha

chung cur d6.”
19. Khoan 2 Piéu 37 duoc b sung nhu sau:

“2. Ban quan tr1 nha chung cu phai thong bao cdng khai tai hoi nghi nha
chung cu thong tin vé tai khodn tién giri kinh phi bao tri di lap, khoéng duoc
thay ddi tai khoan nay va dinh ky 06 thing thong bao cong khai trén bang tin
ctia nha chung cur v& cic khoan chi tiéu tidn giti kinh phi béo tri (néu c6). Viée
sir dung kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu phai theo ding
quy dinh ctia Luit Nha &, Quy ché nay va phai ¢6 sb sdch, hoa don, chimg tir theo
quy dinh dé theo d6i, quan Iy.”

20. Piém k Khoin 1 Diéu 41 duoc stra déi, bd sung nhu sau:

“k) Ban quan tr1 ¢6 trach nhiém phéi hop vdi ny ban nhan dan cﬁp x4 noi
¢6 nha chung cu trong viéc thuc hién cac quyén va trach nhiém cia minh lién
quan dén quén 1y, st dung, vin hanh nha chung cu theo quy dinh cta Luit
Nhi & va Quy ché niy; chip hanh quyét dinh gidi quyét, x& 1y cla co quan
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nha nudc ¢ thAm quyén va thue hién cac quyén, trach nhiém khac theo quy
dinh cta phap luat.”

21. B sung Khoan 5 Diéu 45 nhu sau:

“5. K& tir ngay Théng tu nay co hiéu luc thi hinh ma chi diu tr chua thuc
hién ban giao hd so cong trinh nha chung cu thi thinh phan hd so cdng trinh nha
chung cu @& ban giao duwoc thuc hién theo quy dinh tai Diém a Khoén 3 Diéu 5 cla
Quy ché nay.”

22. Khoan 2 Piéu 48 duoc bd sung nhu sau:

“2. Quyét dinh céng nhén hoic Gy quyén cho Uy ban nhin din cp x3 noi c6
nha chung cu cong nhin Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché
nay; nhian ban giao hd so cdng trinh nha chung cu theo quy dinh tai Diém d
Khoén 3 Diéu 5 ciia Quy ché nay.”

23. Khoan 2 Piéu 49 dwoc bd sung nhu sau:

“2. Phéi hop véi Ban quén tri nha chung cu trén dia ban, theo d8i, kiém tra,
giai quyét cic vudng méc phat sinh trong cdng tic quan 1y, sir dung nha chung cu
theo thAm quyén hoiic bao c4o Uy ban nhén dén cip huyén xem xét, gidi quyét.”

24. Khoan 4 Piéu 49 dwoc b sung nhur sau:

“4. T4 chirc ho1 nghi nha chung cu va tham du cudc hop hd1 nghi nha chung cu
theo quy dinh cia Quy ché ndy; céng nhin Ban quén tri nha chung cu theo ty

quyén cla ny ban nhan dan cép huyén.”

25. Thay thé cum tir “Uy ban nhan din cip quin” tai Piém ¢ Khoén 4 Pidu 21,
Khoan 1 Piéu 22 va Piéu 48 bing cum tir “Uy ban nhan dén cip huyén” va thay thé
cum tir “Uy ban nhén dan cap phuong” tai Khoan 5, Khodn 6 Diéu 14, Khoan 5
Piéu 15, Diém b Khoan 1 Diéu 39 va Piéu 49 bing cum tr “Uy ban nhan dan
cép xa”.

Diéu 2. Sita dbi, bé sung mét s6 ndi dung tai Piéu 3 cia Théng tu
s0 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nim 2016 sira ddi, bo sung mdt sé
quy dinh ctia Thong tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015
ciia Bo Xdy dung quy dinh viéc dao tae, bdi dudng kién thirc chuyén mén,
nghiép vu quan Iy vin hanh nha chung cu, Théng tu s6 11/2015/TT-BXD
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ngay 30 thang 12 nim 2015 caa Bé Xay dung quy dinh viéc cap ching chi
hanh nghé méi gi¢i bat dong san; hwéng dan viéc dao tao, bdi dudng kién
thirc hanh nghé méi giéi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat déng
san va mét so quy dinh cia Quy ché quan ly, sit dung nha chung cu ban
hanh kém theo Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016
cia Bo truéng Bo Xay dung nhu sau:

1. Khoan 1 duoc sira ddi, bd sung nhu sau:

“2. Toa nha chung cur 1a mot khéi nha (block) doc 1ap hoidic nhiéu khéi nha c6
chung két ciu xiy dung hoic chung hé théng k§ thuat cong trinh dwoc xiy dung
theo quy hoach va hé so du 4n do co quan cé thim quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu la tap hop tir 02 toa nha chung cu tré 1én dwoc xay dung
theo quy hoach va hd so dv 4n do co quan c6 thim quyén phé duyét.”

2. Khoan 3 duoc sira dbi nhur sau;

“c) Chii dau tu d3 cham dit hoat dong do bi giai thé hodc phé sén.”

3. Khoan 6 duoc bd sung nhur sau:

“1. Ddi v6i nha chung cu ¢6 nhiu chii s& hitu thi thanh vién Ban quén tri nha
chung cu phai la chu s& hitu va dang sit dung nha chung cu d6; trudng hop nguoi
dang st dung cin hd hoic phén dién tich khac trong nha chung cu khong phai la
chii s& hitu néu duoc chi sé hitu cin hd hoic phin dién tich khic d6 ty quyén
tham du hoi nghi nha chung cu thi ¢6 thé duogc bau lam thanh vién Ban quén tri
nha chung cu. Khuyén khich nhimng nguoi c6 kinh nghiém, kién thirc trong linh
vuc kién trac, xdy dung, dién, dién t, phong chay chita chay, tai chinh, luat tham
gia Ban quén tri nha chung cur.

P6i v6i nha chung cu ¢6 mot chd s& hitu thi thanh vién Ban quan tri nha chung
cu la dai dién chu sé hitu va ngutn dang st dung nha chung cu.”

4. Khoan 7 duoc sira d6i, bd sung nhu sau:

“1. 86 luong thanh vién Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu do hoi
nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén tic sau day:

a) Déi véi toa nha chi c6 mét khdi nha (block) ddc 1ap thi ¢b ti thiu 03 thanh
vién Ban quén tri; trudng hop toa nha cé nhiéu khéi nha (block) quy dinh tai
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Khoén 2 Piéu 3 ciia Quy ché nay thi mdi khéi nha (block) c6 tbi thiéu 01 thanh
vién Ban quan tri,

b) Pbi véi mét cum nha chung cur thi ¢6 sé hrong t6i thiéu 06 thanh vién Ban
quan tr1.”

5. Khoan 8 duoc sira d6i, b sung nhur sau:

“Pjéu 27. Pon vi thuc hién quéan Iy van hanh nha chung cu

1. Pon vi quén Iy vin hanh nha chung cu ¢6 thé 1a chii ddu tu hodc don vi khac
c6 dd didu kién vé chirc ning, ning lyc theo quy dinh tai Khoén 2 Piéu 105 cla
Luit Nha &.

2. Khi chua td chirc hoi nghi nha chung cu 1in dAu thi chi diu tu cé trach
nhiém t6 chirc viéc quén 1y van hanh nha chung cw. Truong hop nha chung cu ¢é
thang may ma chii dau tw khong & didu kién vé chirc ning, ning luc theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 105 ctia Lut Nha & thi phai thué don vi c6 da diéu kién vé chirc
nang, nang luc theo quy dinh dé thuc hién viéc quan ly van hanh.

3. Sau khi t3 chic hdi nghi nha chung cu 1in d4u, viéc lua chon don vi quén Iy
van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cuir khéng c6 thang may thi h61 nghi nha chung cu tu
quyét dinh viéc quén ly van hanh theo hinh thic tw quan hoac thué don vi co
it diéu kién vé chirc ning, ning luc thuc hién quan Iy vén hanh;

b) Trudng hop nha chung cu c¢6 thang may ma chii dau tu cé da didu kién vé
chirc ning, ning luc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 cia Luat Nha & va ¢é nhu
cau tham gia quan Iy vén hanh thi Ban quan trj nha chung cu va chi dau tu thuong
thdo dé chi du tu tiép tuc ky hop ddng dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu,;

c¢) Truong hop nha chung cu c6 thang may ma chu dhu tu khoéng co chirc
ning, ning lwc hodc c6 du chirc ning, ning luc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu
105 cia Luat Nha & nhung khdng tham gia quén 1y van hanh hodc chi dau tu
tham gia quan 1y van hanh nhung khong dap tng duoc céc yéu cau theo thda
thudn trong hop ddng dich vu thi héi nghi nha chung cu quyét dinh lwa chon
don vi khéc c6 dd diéu kién vé chirc ning, ning luc theo quy dinh dé thuc hién

quan ly van hanh.
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4. Mbi toa nha chung cu chi ¢6 01 don vi quin 1y van hanh dé quén Iy van
hanh phin s& hitu chung ctia toa nha. Pdi véi cum nha chung cu thi ¢6 thé cé
mdt don vi quan 1y vin hanh chung hodc c6 nhidu don vi dé thuc hién quan ly
véan hanh riéng cho timg toa nha theo quyét dinh ciia hdi nghi cum nha chung
cu. Truong hop mdi toa nha trong cum cé mdt don vi quan ly van hinh riéng
thi Ban quan tri cum nha chung cu théng nhit véi cic don vi quan 1y vin hanh
dé thuc hién quén 1y van hanh cac cong trinh, hé thong k¥ thuat dung chung
cho cum nha chung cu.

5. Pon vi quén 1y vin hanh nha chung cur c6 thé ky két hop dong véi cac
doanh nghiép cung cﬁp dich vu dé thuc hién cac dich vu quan ly van hanh nha
chung cu nhung phai chiu trach nhiém vé chét lwong cung cép dich vu theo nd1
dung hop ddng di ky két véi Ban quén tri nha chung cu.”

6. Khoan 9 duoc sira d6i nhu sau:

“Piéu 28. Cong khai thong tin vé don vi quan 1y vin hanh chung cu

1. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha chung cu ¢6 nhu cau cong khai
théng tin ca don vi trén Cdng théng tin dién tir cia S& Xy dung noi don vi
quan ly van hanh nha chung cu dit tru s& chinh hoic cia Cuc Quaén ly nha va
thi truong bat dong sin dé co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan biét thi gii
thong tin cin cong khai (tén don vi, ho tén nguoi dai dién theo phap luat, dia
chi, sb dién thoai lién lac) to1 S& X8y dung no1 don vi quan Iy van hanh nha
chung cu dit tru s& chinh hodc Cuc Quén 1y nha va thi truomg bat ddng sén dé
dang tai.

2. Khi ¢6 thay dbi mét trong céc thong tin quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
hoic khi chim dirt hoat dong, b1 giai thé, pha sidn, don vi quan Iy van hanh
nha chung cu thong bao dén Sé Xay dung noi don vi quan Iy van hanh dit tru
s& chinh, Cuc Quén 1y nha va thi truong bat dong san dé diéu chinh hodc xo6a
thong tin.

3. Trudng hop co quan ding tii thdng tin hodc co quan cé thim quyén khi
td chirc kiém tra, thanh tra ma phat hién don vi quan 1y vin hénh d3 chim dit hoat
dong hodc di giai thé, pha san hoic khong con da dieu kién d& quan 1y vén hanh
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nha chung cu theo quy dinh thi don vi d6 bi x6a thong tin trén Cong thong tin dién
tit cla co quan noi da dang tai théng tin.”

7. Bé1bo khoan 4.

Di¢u 3. Dicu khoan thi hanh

1. Thong tur nay co hiéu luc th1 hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu gip kho khin, vuéng mic, dé nghi phan 4nh
kip thi v& Bo Xy dung dé hudng dan hoic stra ddi, bd sung cho phi hop./.

KT.BO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Vin Sinh
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